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Vec:  
Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investičnej činnosti  
 
investor  
investičný zámer Rodinný dom – prístavba a nadstavba 
žiadosť zo dňa  28. 12. 2012 
typ konania podľa stavebného zákona zmena dokončenej stavby 

konanie o dodatočnom povolení stavby 
druh podanej dokumentácie  projekt stavby 
spracovateľ dokumentácie Ing. Jaroslav Kupec autorizovaný stavebný inžinier 
dátum spracovania dokumentácie marec 2010 
súvisiace doklady fotografie dokumentujúce aktuálny stav 

Záväzné stanovisko k investičnej činnosti hlavného mesta SR Bratislavy, v ktorom hlavné mesto súhlasilo 
s dodatočným povolením zmeny stavby rodinného domu, bolo vydané pod č. MAGS ORM 49894/11 – 
324045 z 11. 10. 2011. Opätovné vydanie záväzného stanoviska v rámci konania o dodatočnom povolení 
stavby požaduje mestská časť Karlova Ves. Posudzovaná dokumentácia je totožná. 

Predložená dokumentácia rieši prístavbu a nadstavbu rodinného domu na ulici Líščie údolie 162. Jest-
vujúci rodinný dom je dvojpodlažný s plochou strechou, osadený je v svahovitom teréne. Zastavaná plo-
cha je 108,70 m2. Prístavbou na 1.n.p. (prízemie), v ktorej je navrhnutá izba so šatníkom, priamo prístup-
ná z exteriéru, sa rozšíri jestvujúca bytová jednotka, prístupná hlavným vstupom zo strany ulice, na juho-
západnej strane pozemku. Po zrealizovaní prístavby o ploche 34,80 m2  bude zastavaná plocha objektu 
143,50 m2. Nadstavbou 2.n.p. vznikne ďalšia bytová jednotka, prístupná z úrovne terénu na severový-
chodnej strane objektu. Nový byt sa skladá z predsiene, 2 x WC, kuchyne, kúpeľne, obývacej izby, pra-
covne a spálne. Statická doprava je riešená na vlastnom pozemku a to 1 parkovacím miestom v garáži a         
 1 parkovacím miestom ne teréne. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 
predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods.  3, § 140b citovaného zákona a § 4 ods. 3 
písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov: 
 
Posúdenie stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení 
zmien a doplnkov:  
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové parcely č. 551/3, 551/4, stanovuje funkčné využitie územia: 
málopodlažná zástavba obytného územia 
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Podmienky funkčného využitia plôch: územia slúžiace pre bývanie v rodinných domoch a bytových 
domoch do 4 nadzemných podlaží a k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia - v súlade s významom a 
potrebami územia stavby občianskeho vybavenia, zeleň, ihriská, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch 
zelene, dopravné a technické vybavenie, garáže, zariadenia pre požiarnu ochranu a civilnú obranu. V 
stabilizovaných územiach charakteru rodinnej zástavby sa málopodlažné bytové domy nepripúšťajú. 
Premiešané formy rodinnej a málopodlažnej bytovej zástavby sa preferujú v rozvojových územiach, má-
lopodlažné bytové domy sa umiestňujú prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlažnou bytovou 
zástavbou a rodinnou zástavbou alebo ako kompozičná kostra málopodlažnej zástavby. Podiel funkcie 
bývania musí tvoriť minimálne 70% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby funkčnej 
plochy. Do počtu nadzemných podlaží sa nezahŕňa podkrovie alebo posledné ustupujúce podlažie, ak jeho 
zastavaná plocha je menšia ako 50% zastavanej plochy predchádzajúceho podlažia.  
 
Pozemky sú súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované územie. Územný plán v stabilizova-
nom území predpokladá stavebné zásahy formou dostavieb, prístavieb, nadstavieb, prestavieb 
a novostavieb, pričom sa charakter územia zásadne nemení. Meradlom a limitom pre novú výstavbu 
v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevy-
hnutné akceptovať, chrániť a rozvíjať. Prvoradým je zvýšenie kvality prostredia, nielen kvality zástavby 
ale aj prevádzkovej kvality. Z hľadiska väzby novej zástavby k pôvodnej štruktúre mesta je potrebné vo 
vnútornom meste, kde sa vyskytujú stabilizované územia so zástavbou mestského typu, komplexy zástav-
by, areály a územia izolovanej zástavby, najmä bytové domy sídliskového typu a enklávy rodinných do-
mov, v dotváraní území rešpektovať diferencovaný prístup podľa jednotlivých typov existujúcej zástavby. 
 
Rôzne formy zástavby rodinných domov sú zaradené medzi prevládajúce spôsoby využitia danej funkčnej 
plochy. Zmena dokončenej stavby rodinného domu (prístavba a nadstavba) v navrhnutom rozsahu nena-
rúša a výrazne nemení charakter okolitej zástavby v danom stabilizovanom území. Nadstavba svojim 
riešením nepredstavuje neprijateľný kontrastný prvok resp. neúmerné zaťaženie pozemku. Uvažovaný 
zámer je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znení zmien a doplnkov. 
 

 
Hlavné mesto SR Bratislava      

S Ú H L A S Í   
 
 
s dodatočným povolením zmeny stavby:  Rodinný dom – prístavba a nadstavba 
na parcele číslo: 551/3, 551/4 
v katastrálnom území: Karlova Ves 
miesto stavby: Líščie údolie 162 
 
 
Na podklade odborného posúdenia  oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 zákona SNR 
č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v znení neskorších predpisov sa uplatňujú na základe 
súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, znalosti všeobecne záväzných právnych predpi-
sov a technických noriem tieto podmienky: 

z hľadiska ochrany životného prostredia:  
• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia č.8/1993 

o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy 

z hľadiska budúcich majetko - právnych vzťahov: 
• v prípade, že investor uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do majetku a správy 

Hlavného mesta SR Bratislavy, žiadame tento riešiť v projektovej dokumentácii pre stavebné povole-
nie ako samostatný objekt vo všetkých náležitostiach projektovej dokumentácie tohto stupňa 
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UPOZORNENIE: 

Pri kompletizácii žiadosti o stavebné povolenie, resp. k zlúčenému konaniu, požiadajte oddelenie cestné-
ho hospodárstva a oddelenie prevádzky dopravy Magistrátu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko 
z hľadiska záujmov cestného hospodárstva a problematiky cestného správneho orgánu, vrátane organizá-
cie dopravy počas výstavby (súčasťou žiadosti musí byť kópia tohto záväzného stanoviska). 

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR ako prípadného 
vlastníka pozemku, resp. susedných pozemkov a stavieb, vrátane bytov. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa §140a ods.2 zákona č. 50/1976 
Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov dáva 
žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b  ods.3 stavebného zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viaza-
ný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k 
zmene ustanovení právneho predpisu, podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k 
podstatnej zmene skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal.  
 

S pozdravom 
 
 
 

Milan Ftáčnik v. r.  
primátor 

 
 
 
 
 
Príloha: potvrdená situácia 
Co:  MČ Bratislava Karlova Ves 

MB ODP 
                
 
 
 


