Zmluva o nadstavbe

uzatvorend podla § 21 a § 22 zdkona NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskor3ich predpisov

medzi:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava DN T

ICO: 00 603 481
zastlpenie: doc. RNDr. Milan Ftaénik, CSc., priméator

(d'alej ako ,, Doterajsi Vlastnik”)

a

Mestska ¢ast’ Bratislava - Lamad

Malokarpatské nam. ¢ 9, 841 03 Bratislava

ICO: 00 603 414

zastpenie: Ing. Peter Sramko, starosta
(dalej ako ,,Stavebnik”)

I
Uvodné ustanovenia

1.  Vlastnikom stavby administrativnej budovy so sapisnym ¢islom 2047 na Heyrovského
ul. 2 v Bratislave na pozemku parcelné ¢islo registra C KN ¢. 547 o vymere 1783 m2
zastavanych ploch anadvori v katastrdlnom tzemi Lamac, obec Bratislava - m. ¢
Lamag, okres Bratislava IV, Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu vedenej
na LV ¢ 728 (dalej tiez ako , Administrativna budova”) je Hlavné mesto Slovenskej

republiky Bratislava.

2. Administrativna budova bola Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava

zverend do spravy Mestskej ¢asti Bratislava - Lamac.

3. Dmia 19.02.2004 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava udelilo Mestskej casti
Bratislava - Lama¢ sthlas svystavbou ndjomnych bytov formou nadstavby na
Administrativnej budove z prostriedkov Mestskej casti Bratislava - Lamac¢ ako
Stavebnika. Podmienky vystavby vzmysle nélezitosti zmluvy o nadstavbe podla
zékona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov medzi Hlavnym
mestom Slovenskej republiky Bratislavou ako vlastnikom stavby a Mestskou ¢astou
Bratislava - Lamac ako stavebnikom boli v ¢ase udelenia stthlasu dohodnuté dstnou

formou zmluvou o nadstavbe.

4. Na zaklade stavebného povolenia vydaného Stavebnym tradom Mestskej casti
Bratislava - Dubravka ¢ D-2004/4739-373/G/20/Ry zo dna 17.05.2004, pravoplatné
diia 15.06.2004 Stavebnik zrealizoval pldnovant nadstavbu 7 bytovych jednotiek

v zmysle dohodnutych podmienok zmluvy o nadstavbe.

5. Predmetnd nadstavba 7 bytovych jednotiek bola riadne dand do wuZivania
Kolaudaénym rozhodnutim Stavebného tradu Mestskej ¢asti Bratislava - Dabravka ¢.
D-2005/22728-1357/H/ 65/ Ry zo dria 15.12.2005, pravoplatné dila 16.12.2005 (d'alej ako

~Kolauda¢né rozhodnutie”).



S aumyslom vykonania zapisu vlastnickeho prava Stavebnika knadstavenym 7
bytovym jednotkam Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava a Mestska cast
Bratislava - Lamac pristapili k uzavretiu pisomnej zmluvy o nadstavbe, ktora
zodpoveda astnym dojednaniam a v plnom rozsahu nahradza v3etky doterajdie tstne
aj pisomné dohody resp. zmluvy medzi Hlavnym mestom Slovenskej republiky
Bratislava a Mestskou ¢astou Bratislava - Lama¢ tykajtce sa nadstavby bytov na
Administrativnej budove, ktorych uZivanie bolo povolené Kolauda¢nym rozhodnutim.
Povodna ¢ast’ stavby je uzivana od roku 1976, pri¢om to bola administrativna budova,
mala dve nadzemné podlazia. V rokoch 2005-2006 bola zrealizovand prestavba
povodnych administrativnych priestorov na 1. a2. nadzemnom podlazi pre ucely
8kolského a vychovného zariadenia (materska 8kola), a to:

1. Nebytovy priestor ¢islo NP1, 1. nadzemné podlaZie (prizemie)

kéd druhu priestoru 2 - nebytovy priestor
kéd druhu nebytového priestoru 3 - zariadenie administrativy
pozostavajuci z 3 kanceldrii, predsiene, haly, kuchyriky a WC
podlahova plocha spolu 47,29 m2,

2. Nebytovy priestor ¢islo NP2, 1. a 2. nadzemné podlaZie (prizemie a 1.poschodie)
kéd druhu priestoru 2 - nebytovy priestor
kéd druhu nebytového priestoru 5 - zariadenie 3kolské a vychovné

priestory na 1. NP (prizemie) o podlahovej ploche 420,34 m?
predsieni, bo¢ny vstup, sklad pod schodiskom, schodisko na 2. NP, chodba,
izola¢ka, spaliia pri izolatke, chodba, vytah, Sattta, WC, kancelaria, herria,
spalna, hernia, herria, WC, 3atia, chodba, chodba, WC, 3atria, 3attia, predsier,
§kolnik-sklad pod schodiskom, schodisko na 2. NP

priestory na 2. NP (1.poschodie) o podlahovej ploche 437,29 m?
podesta pri schodisku, chodba, kanceléria, kancelaria, sklad, WC, kancelaria,
kancelaria, sklad, chodba, potitate, WC, sprcha, ucebria, ucebria, ucebnia,
ucebnia, ucebna, vydaj stravy, vytah, sklad, chodba, chodba, WC, ucebria,
podesta pri schodisku

podlahova plocha spolu (1. a 2. NP) 857,63 m2.

Vlastnikom predmetnych nebytovych priestorov je Doterajsi Vlastnik.

IL.
Predmet zmluvy a dprava vlastnickeho prava

Zmluvné strany sa v stlade s ust. § 21, § 22 zdkona ¢. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov dohodli na jednopodlaZnej nadstavbe 7 bytovych jednotiek o
celkovej podlahovej ploche 396,78 m2 na Administrativnej budove so stpisnym &islom
2047 na Heyrovského ul. 2 v Bratislave, a to v spolo¢nej ¢asti domu - na plochej streche
Administrativnej budovy a pristavbe schodiska o celkovej zastavanej ploche 525 m?
podla projektovej dokumenticie vypracovanej Ing. arch. Vincentom Fricom
autorizovanym architektom overenej v kolauda¢nom konani.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 7 bytovych jednotiek podla tejto zmluvy zrealizuje
Stavebnik jednopodlaznou nadstavbou a pristavbou schodiska na Heyrovského ul. 2 v
Bratislave na vlastné nédklady z prostriedkov ziskanych na zaklade Zmluvy
o poskytnuti navratnej finan¢nej vypomoci uzavretej 04.04.2005 poskytnutych formou
dvoch splatok od Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava.

@
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze vlastnikom 7 novopostavenych bytovych jednotiek
vzniknutych nadstavbou na Administrativnej budove sa stane Stavebnik z titulu ich
realizacie stavebnou ¢innostou, vratane spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstva Administrativnej budovy
a spoluvlastnickych podielov na zastavanom pozemku.

III.
Specifikacia nadstavby

Jednopodlazna Nadstavba sa uskuto¢ni na plochej streche administrativnej budovy
$pecifikovanej v¢l. II tejto Zmluvy, pricom vysledkom nadstavby bude 7
novopostavenych bytov vo vchode Heyrovského ul. 2 v Bratislave a pristavba
schodiska, ktorych 3pecifikdcia a pddorysy st vyznacené v Znaleckom posudku ¢islo
192/2010 vypracovany znalcom Ing. Miloslavom Ilavskym, PhD., zo dria 25.08.2010 vo
veci pozemné stavby & odhad hodnoty nehnutelnosti stanovenie spoluvlastnickych
podielov jednotlivych bytov a nebytovych priestorov na stavbe stpisné ¢islo 2047 na
parcele ¢islo 547 pre tcely zékona &islo 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov,
Heyrovského 2, Bratislava, ktory tvori neoddelitelni stcast tejto zmluvy ako jej
priloha &. 1.

Podlahova plocha bytov a prislusenstva bytov v dome:

1.1 Byt ¢. 1, 3.nadzemné podlaZie (2.poschodie), vchod Heyrovského 2
. pozostéavajuci 3. NP
obyvacia izba s kuchyiiou, izba, predsien, kupeltia, komora 1 mimo bytu
podlahové plocha bytu je 44,46 m?,

1.2 Byt ¢. 2, 3.nadzemné podlazie (2.poschodie), vchod Heyrovského 2
pozostavajuci 3. NP
obyvacia izba, izba, kuchyna, predsieni, kupeltia, WC, 3atnik, loggia,
komora 2 mimo bytu
podlahové plocha bytu je 62,50 m?, plocha loggie je 9,10 m2,

1.3 Byt <. 3, 3.nadzemné podlaZie (2.poschodie), vchod Heyrovského 2
pozostavajuci 3. NP
obyvacia izba s kuchyfiou, izba, predsien, kapeltia, WC, 3atnik, loggia,
komora 3 mimo bytu
podlahova plocha bytu je 57,40 m?, plocha loggie je 8,89 m?,

1.4 Byt <. 4, 3.nadzemné podlazie (2.poschodie), vchod Heyrovského 2
pozostavajici 3. NP
obyvacia izba s kuchyiiou, izba, predsien, kuapelta, WC, 3atnik, loggia,
komora 4 mimo bytu
podlahova plocha bytu je 58,37 m?, plocha loggie je 8,89 m?,

1.5 Byt<¢. 5, 3.nadzemné podlazie (2.poschodie), vchod Heyrovského 2
pozostavajtci 3. NP
obyvacia izba, izba, kuchyna, predsien, kapeltia, WC, 3atnik, loggia, komora 5
mimo bytu
podlahové plocha bytu je 63,06 m?, plocha loggie je 9,10 m?,



1.6 Byt <. 6, 3.nadzemné podlaZie (2.poschodie), vchod Heyrovského 2
pozostavajici 3. NP
obyvacia izba s kuchyriou, izba, predsien, kupelna komora 6 mimo bytu
podlahova plocha bytu je 40,97 m?,

1.7 Byt . 7, 3.nadzemné podlazie (2.poschodie), vehod Heyrovského 2
pozostavajuci 3. NP
obyvacia izba s kuchyriou, izba, izba, hala, predsieri, kapeltia, WC, $atnik
podlahova plocha bytu je 70,02 m2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze stavebnikom vsetkych novopostavenych bytovych
jednotiek a pristavby schodiska je Mestska cast Bratislava - Lamac.

Iv.

Spoloéné éasti, spolocné zariadenia a prislusenstvo domu

Vystavbou bytovych jednotiek nadstavbou na Administrativnej budove sa stavebno-
technické uréenie Administrativnej budovy, ktora sliZila ako materska $kola, zmenilo
na Polyfunkéni budovu tvorenu 7 bytovymi jednotkami a 2 nebytovymi priestormi.

S vlastnictvom bytov a nebytovych priestorov v dome je spojené spoluvlastnictvo na
spolo¢nych ¢astiach, spolo¢nych zariadeniach a prisludenstve domu.

Spoloénymi ¢astami domu st fasti domu nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpe¢nost
a st urené na spolo¢né uzivanie: zéklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priecelia, vchod, schodisko, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie a
izola¢né konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu st zariadenia, ktoré st urcené na spoloéné uzivanie a’
sltZzia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu: vstupna
predsient, schodisko k bytom, chodba na 3.NP, bleskozvody, vodovodné pripojky,
kanalizatné pripojky, elektrické pripojky, telefénne pripojky, plynové pripojky,
osvetlenia v spoloénych ¢astiach a zariadeniach, oknd a dvere v spolo¢nych ¢astiach
a zariadeniach. .

Prislugenstvo domu tvoria spolo¢né ¢asti domu a prisluSenstvo domu, ktoré si urdené
na spolo¢né uZivanie a shizia vylufne tomuto domu a pritom nie si stavebnou
stcastou domu: vonkajsie schody, okapové chodniky, oplotenie, spevnené plochy,
ktoré sa nachadzaju na pozemku patriacom k domu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spolo¢né Casti, spolo¢né zariadenia a prisludenstvo
domu sa stavaju spolofnymi ¢astami a zariadeniami a prisluSenstvom aj pre 7
novopostavenych bytovych jednotiek ako aj pre nebytové priestory, v ktorych sa
nachadza materska skola.

V.
Spoluvlastmcke podiely na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
Polyfunkéného domu

Nakol'ko Administrativna budova, na ktorej sa zrealizovala nadstavba nebola ¢lenena
na samostamé Casti ako predmety prdv a povinnosti, vnitorny priestor celej
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Administrativnej budovy nemal uréené spolocné

a prisluSenstva domu,

casti, spoloéné

zariadenia

Po $pecifikacii nebytovych priestorov a novopostavenych bytovych jednotick v dome
na Heyrovského ul. 2 v Bratislave sa zmluvné strany dohodli na S$pecifikécii
spolotnych zariadeniach

spoluvlastnickych podielov na spoloénych <¢astiach,

a prisluSenstve domu pripadajucich na jednotlivé byty anebytové priestory

v nasledovnom urceni:

21 Spoluvlastnicky - podiel pre Hlavné mesto SR Bratislavu  bude

vo vyske 90492/130170, z toho pripadd na:

Nebytovy priestor ¢. NP1, 1.NP (prizemie)
Nebytovy priestor &. NP2, 1.a2NP

4729/ 130170;

85763/ 130170,

(prizemie a 1.poschodie)

2.2 Spoluvlastnicky podiel pre Mestka Ccast
vo vyske 39678/130170, z toho pripadd na:

- Bytédl 3.NP (2. poschodie) 4446/ 130170;
- Byté 2 3.NP (2. poschodie) 6250/ 130170;
- Byté3 3.NP (2. poschodie) 5740/ 130170;
- Byté 4 3.NP (2. poschodie) 5837/ 130170;
- Byte5 3.NP (2. poschodie) 6306/ 130170;
- Bytc.6 3.NP (2. poschodie) 4097/ 130170;
- Bytd7 3.NP (2. poschodie) 7002/ 130170.

Bratislava - Lamad¢ bude

Velkost spoluvlastnickeho podielu podla odseku 2 tohto ¢léanku je urdend podielom
podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru k thrnu podlahovych pléch
vietkych bytov a nebytovych priestorov v dome.

VL
Pravo k pozemku

Pozemok zastavany domom, pozemok registra C KN parcelné Cislo registra C KN
parcela €. 547 o vymere 1783 m? zastavanych ploch a nadvori pre k. u. Lama¢, obec BA-
m.¢. Lamac, okres Bratislava IV, Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu
zapisany na LV & 728, je vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky.

Po 3pecifikacii nebytovych priestorov a novopostavenych bytovych jednotiek v dome
na Heyrovského ul. 2 v Bratislave sa Doteraj3i Vlastnik a Stavebnik dohodli, ze velkost
spoluvlastnickych podielov na zastavanom pozemku registra C KN parcelné ¢islo
registra C KN parcela ¢ 547 ovymere 1783 m2 druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria, k.. Lamac pre Doterajsieho Vlastnika a Stavebnika bude:

21 Spoluvlastnicky podiel pre Hlavné mesto SR  Bratislavu bude
vo vydke 90492/130170, z toho pripad4 na:

- Nebytovy priestor & NP1, 1.NP (prizemie) 4729/ 130170;
- Nebytovy priestor & NP2, 1.a2.NP 85763/ 130170,
(prizemie a 1.poschodie)
22 Spoluvlastnicky podiel pre Mestka cast Bratislava - Lama¢ bude
vo vyske 39678/130170, z toho pripada na:



- Byte.1 3.NP (2. poschodie) 4446/ 130170;

- Byté.2 3.NP (2. poschodie) 6250/ 130170;

-  Byté.3 3.NP (2. poschodie) 5740/ 130170;

-  Bytc. 4 3.NP (2. poschodie) 5837/ 130170;

- Byté5 3.NP (2. poschodie) 6306/ 130170;

-  Bytc. 6 3.NP (2. poschodie) 4097/ 130170;

- Byte 7 3.NP (2. poschodie) 7002/ 130170.
VIL

Spriava domu

1.  Nakolko Administrativna budova, na ktorej sa zrealizovala nadstavba nebola ¢lenena
na samostatné casti ako predmety prév a povinnosti, tj. nebola ¢lenend na byty
anebytové priestory, Administrativna budova nespadala pod reZim vykonu spravy
v zmysle zdkona . 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

2. Doterajsi Vlastnik a Stavebnik sa dohodli a spravu Polyfunk¢ného domu na zaklade
zmluvy o vykone spravy vykondva v stlade s ustanoveniami §8a a nasl. zakona NR SR
¢ 182/1993 Z.z. sprévca, ktorym je DUSPAMA, spol. sr.o., Nejedlého 69, 84102
Bratislava, ICO 17 334 004.

VIIIL.
Cena, financovanie

1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze 7 bytovych jednotiek podla tejto zmluvy zrealizuje
Stavebnik nadstavovanych bytov na Heyrovského ul. 2 v Bratislave na vlastné
naklady. Na ten ucel Doterajsi Vlastnik poskytol Stavebnikovi finan¢né prostriedky na
zdklade Zmluvy o poskytnuti navratnej finan¢nej vypomoci uzavretej 04.04.2005
v celkovej vyske 66.387,84 €.

2.  Stavebnik sa zavdzuje pouZit poskytnuté financné prostriedky Specifikované
v odseku 1 tohto ¢lanku na realizdciu nadstavby podla tejto zmluvy, ako aj na vlastné
néklady spojené s vystavbou bytov, ako aj ndklady na vypracovanie projektovej
dokumentécie, zabezpetenie stavebného povolenia, staticky posudok, naklady na
spravne a iné poplatky.

IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Stavebnik sa zavdzuje:

a) stavebné préce vykonavat nasledovne:
pracovné dni a sobota: 7.00 hod. - 18.00 hod.

b) pocas vystavby postupovat tak, aby bol ¢o najmenej ruSeny pokoj a poriadok v
dome, dodrziavat dohodnuta dobu stavebnych préac, zachovavat ¢istotu, chranit
majetok vlastnikov, zabezpetit suché WC pre potreby zamestnancov Stavebnika.

¢) na dopravu materidlu a pracovnikov vyuZzivat svoje technické zariadenie, pri¢om
schodisko domu bude vyuZivat len v nutnych pripadoch.
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d) pri pracach neposkodit domové rozvody (plyn, elektrina, vodoinstaldcia, vykurovaci

a vzduchotechnicky systém s pristusnymi zariadeniami); ich uZfvanie smie obmedzit
iba v nevyhnutnom rozsahu {netyka sa havarijného stavuy).

e) zabezpetit technologicky postup tak, aby sa pocas realizacie stavby zamedzﬂo

zatekaniu atmosférickych zrazok do domu.

zabezpecit' na vlastné ndklady napojenie na elektrické a plynové rozvody podfa
poziadaviek spravcu sieti, stavajuci vodovod a kanalizaciu podla poZiadaviek
spravcu.

g) zabezpelit pre potreby vystavby zdroje vody a elektriny na samostatné meranie

odberu vody a elektriny na vlastné naklady.

h) Stavebnik uvedie okolie domu do pdvodného stavu ak doslo v ddsledku stavebnej

¢innosti k jeho poskodeniu.

2. Doterajsi Vlastnik:

a) sa zavdzuje poskytnat Stavebnikovi v3etku potrebni sa¢innost spojent s realizaciu

nadstavby bytovych jednotiek v zmysle tejto zmluvy, najméd v katastralnom konani
o zépis vlastnickeho prava Stavebnika k 7 novopostavenym bytovym jednotkam

X.
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania v3etkymi zmluvnymi stranami,
Tato Zmluva je povinne zverejtiovanou zmluvou podla ustanovenia § 5a ods. 5 zdkona
NR SR ¢. 211/2000 Z.z. oslobodnom pristupe k informdciam v zneni neskorSich
predpisov a nadobuida u¢innost podla ustanovenia § 47a ods. 1 zédkona ¢. 40/1964 Zb.
v zneni neskordich predpisov (Obé¢iansky zdkonnik) dilom nasledujucim po dni jej
zverejnenia.

Pravne adinky zo zmluvy o nadstavbe vznikaja na zédklade zapisu do katastra
nehnutel'nosti Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade ak nebude povoleny zapis do katastra nehnutelnosti, zmluvné
strany dohodna d'aldi postup.

Tato zmluva v plnom rozsahu nahrddza zmluvu o nadstavbe, ktord bola uzavreta
medzi Doterajsim Vlastnikom a Stavebnikom v ustnej podobe v ¢ase udelenia suhlasu
zo strany Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy s realizaciou nadstavby na
dome na Heyrovského ul. 2 v Bratislave Stavebnikom - Mestskou ¢astou Bratislava -
Lamat zo diia 19.2.2004, predmetom ktorej bola nadstavba 7 bytovych jednotiek na
administrativnej budove sap. ¢. 2047 na Heyrovského ul. 2 v Bratislave na pozemku
parcelné ¢islo registra C KN ¢&. 547 o vymere 1783 m?2 zastavanych ploch a nadvori
v katastralnom tGzemi Lamaé, obec Bratislava - m. ¢ Lamaé¢, okres Bratislava IV,
Spréavou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu vedenej na LV & 728.

Doterajsi Vlastnik touto zmluvou zaroveri splnomocriuje Stavebnika k podaniu navrhu
na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, pritom naklady spojené
s podanim navrhu na vklad, pripadne za urychlenie konania znasa Stavebnik.

Tato zmluva sa vyhotovuje v pocte 6 (3est) rovnopisov, z ktorych dva rovnopisy
obdrzi Stavebnik, dva rovnopisy obdZi Doterajsi Vlastnik a dva rovnopisy st uréené
pre prislusnid spravu katastra nehnutefnosti.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze Zmluva bola uzatvorena slobodne, vaZne, nie v tesni
ani za ndpadne nevyhodnych podmienck.



8. V stlade s ust. § 22 ods. 1 pism. e) zdkona & 182/1993 Z. z. osobou opravnenou
zastupovat’ Doteraigieho Vlastnika je primétor doc RNDr. Milan Fta¢nik, CSc., nar.

9.  Tato zmluvu je mozné menit len na zakiaae sunlasu zmiuvnych stran, a to vo forme
pisomnych dodatkov k tejto Zmluve.

16029 - ’
V Bratislave dna 3 s V Bratislave dna 31 01 209

................................................

doc. RNDr. Milan Feafithk,G Ing. Peter Sramko,
primator ” : starosta N
Hlavné mesto SR Brtlslava Mestska ast Bratislava - Lamac¢ r:'
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zapisanc v knihe pod Hstor. % #
Rlavné mesto Si O\-Cl’lb‘_ﬂc_]‘ﬂ.publll\) ljrdusla»a

daa g4 -09- 2013

Mer Ingrid Gaviuva
pracovnicks poverend primétorom
Hlavného mesta SR Bratislavy




