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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

investi¢ny zamer: Hospodarska budova

Ziadost’ zo dna: 26. 11. 2012

typ konania podl'a stavebného zékona: konanie o dodato¢nom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie: projekt skuto¢ného vyhotovenia

spracovatel’ dokumentacie: DIKY, projektova kancelaria, Belinského 20,
851 01 Bratislava

ddtum spracovania dokumentécie: 11/2012

Predlozena dokumentacia rieSi/ dokumentuje:
Vystavbu jednopodlaZznej hospodérskej budovy, sliZiacej ako prisluSenstvo k rodinnému domu, ktory sa
nachadza na protilahlej strane pozdizneho dvora. Hospodérska budova pozostiva z dvoch stavebnych
Casti:
® murovand Cast objektu srozmermi 11, 20 x 4, 90 m, v ktorej sa nachddza miestnost’ pre chov
sliepok, sklad s pripravou, priruény sklad, kuchynka, WC a gardZ. ZastreSenie je rieSené formou
sedlovej strechy so sklonom do dvora. Vstup do podkrovia je moZzny len z exteriéru rebrikom cez
otvoreny streSny vikier.
e pristavand drevend jednopodlaznd Cast’ budovy, sliZiaca ako prirucny sklad, je zastreSend sedlovou
strechou v opa¢nom sklone ako strecha murovanej casti
Dopravne je stavba napojend na pril’ahld Rol'nicku ulicu.
Celkovi plocha rie$eného pozemku je 922 m’, zastavana plocha hospodarskej budovy je 71,44 m”.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre udzemie, ktorého sucCastou je zdujmova parcela €. 1298, stanovuje funkCné vyuzitie Uzemia:
malopodlazna zastavba obytného Gzemia, stabilizované Gzemie, kod funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajice nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho
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vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa mdlopodlazné bytové domy nepripuistaju.
Premiesané formy rodinnej a mdlopodlaZnej bytovej zdstavby sa preferuji v rozvojovych tzemiach,
mélopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaZznou
bytovou zdstavbou a rodinnou zdstavbou alebo ako kompozi¢nd kostra milopodlaznej zastavby. Podiel
funkcie byvania musi tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zdstavby
funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujice
podlaZie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchddzajiceho podlazia.

Pozemky st sidastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plin v
stabilizovanom dzemi predpoklada stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pricom sa charakter tzemia z4sadne nemeni. Meradlom a limitom pre novd vystavbu
v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je
nevyhnutné akceptovat, chrdnit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality
zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Hospodarska budova svojou funkénou népliiou dopiiia a podporuje funkciu rodinného domu, ktory je
zaradeny medzi prevladajice spdsoby vyuZzitia danej funkénej plochy. Uvazovany zdmer je v silade

s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoénym povolenim stavby: Hospodarska budova
na parcele Cislo: 1298
v katastrdlnom Gzemi: Vajnory
miesto stavby: Rolnicka ulica ¢. 286, 831 07 Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistrdtu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na zdklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skidsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat’ investi€nd Cinnost' v stilade s ustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumenticii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

Predmetnd parcela ¢. 1298 sa nachddza v pamiatkovej zéne Bratislava - Vajnory, kde platia zasady
ochrany pamiatkového dzemia. V pripade, Ze sa rozhodnete o dostavbu asanovaného rodinného domu na
pozemku p. €. 1298, upozoriujeme na limity, ktoré platia v danom dzemi.



Pre dostavbu - vystavbu rodinnych obytnych domov na mieste asanacii platia tieto limity:

Dodrzanie pozdiznosti a prizemnej zastavby ako zdkladného kompozi¢ného principu k historickej
zastavbe, pricom v Casti chybajucich tzv. prednych domov do Rolnickej ulice je mozné uplatnit’
aj zastavbu na $irku parcely s podorysu tvaru U a L.

Tato zastavba bude mat charakter mierneho striedania vySkového zdénovania stavieb, pricom
urCujicou je vyska rimsy a hrebeniov striech ndrodnej kultirnej pamiatky na Rol'nickej ¢. 181-
183-185 a domov na Banicovej ulici €. 58 a 68.

Prevysenie rimsy a hrebetiov striech moZe byt maximalne podl'a domov obcou evidovanych ako
pamitihodnosti: na Rolnickej ulici ¢. 139-141-143 a 164-168, tzv. Modrého domu €. 56, alebo
domu ¢. 187.

Doplnanie novou zastavbou na historickych parcelich musi tieZ vychidzat z historickej
podlaZnosti prizemnych domov s moZnym vyuZitim podkrovia sedlovych — valbovych striech pri
dodrzani maximalnej vysky hrebena strechy 7,5 od drovne existujiceho terénu (rodinné domy —
obytné stavby). VySku novostavby urcuje 1-podlazny rodinny dom s vyuZivanym podkrovim pri
zachovani vhodnych proporcii stavby (k Sirke domu bude uréend vyska fasddy domu).

Urcujucou vyskou je vySka podstreSnej rimsy max. 4,5m .

Obvodové murivo nie je mozné plynulo uplatnit’ pri rieSeni pripadného vikiera.

Vikiere nie je pripustné umiestiiovat’ smerom do ulice — vulicnom profile je pripustné
umiestnovat’ len streSné oknd a okna presvetlujice Stit. Smerom do dvora je mozné uvazovat’ aj s
viacerymi vikiermi medzi dvomi $titmi alebo valbami, ato v zavislosti od dizky a proporcif
strechy domu. Tvar vikiera musi byt’ v stilade architektonickym vyrazom stavby a tvaru strechy.
Hmotové stvarnenie nesmie konkurovat’ hlavnej ulicnej zdstavbe parcely pri pouZiti sicasnych
vyrazovych architektonickych prostriedkov a podla kvalitného architektonického navrhu.

Pri kompletizdcii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie
cestného hospodérstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistrdtu hlavného mesta SR Bratislavy o
stanovisko z hl'adiska zdujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane
organizicie dopravy pocas vystavby (sicastou Ziadosti musi byt’ kdpia tohto zavidzného stanoviska).

Toto zavidzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podl'a §140a ods.2 zdkona &. 50/1976
Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov ddva
Ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty orgin
viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak
doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal,
alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgdn vychédzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

Prilohy:

Co:

S pozdravom

Milan Ftacnik v. r.
primdtor

potvrdend situicia
tabulka C.2.102

MC Bratislava — Vajnory, Stavebny tirad + potvrdend situicia
Magistrat — OUP, ODP



