Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 286505881200/0099

uzatvorend podla ustanovenia § 50a a nasl. a § 151n a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zmluva*) medzi
nasledujucimi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava 1

Zastupené: doc. RNDr. Milan Ftacnik, CSc. - primator Hlavného mesta SR
Bratislavy

Bankové spojenie: Ceskoslovenskéa obchodna banka, a.s.

Cislo uctu: 25827813/7500

ICO: 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK 2020372596

(d’alej len ,,buduci povinny z vecného bremena“ v prislusnom tvare)
a

CENTRUM BYVANIA, s.r.o.,

Sidlo: HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava

Zastupena: Ing. Marcel Kascak, konatel’ spolo¢nosti
Ing. Milos Susarsky, konatel” spolo¢nosti

Bankové spojenie: Tatra banka a.s.

Cislo uétu: 2620006488/1100

ICO: 35707 682

DIC: 2020209422

IC DPH: SK2020209422

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1, Oddiel: Sro, Vlozka Ccislo:
13741/B

(d’alej len ,,budici opravneny z vecného bremena“ v prisluSnom tvare)

(dalej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany* alebo jednotlivo ,,zmluvné strana* v prisluSnom
tvare)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Buduci povinny z vecného bremena je vlastnikom nehnutelnosti — pozemku registra ,,C*
katastra nehnutel'nosti vedeného v katastralnom tzemi Ruzinov ako
a) parc. ¢. 22192/39 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 6 818 m”, zapisaného na
liste vlastnictva ¢. 326

b) parc. & 15638/17 — ostatné plochy vo vymere 3522 m® , zapisaného na liste
vlastnictva €. 1201 a



¢) parc. & 15641/7 — ostatné plochy vo vymere 15260 m® , zapisaného na liste
vlastnictva ¢. 1201
(d’alej aj ako ,,nehnutel'nosti” v prislusnom tvare).

2. Tato zmluva sa uzatvara v nadvéznosti na ziadost budiceho opravneného z vecného
bremena, ktory poziadal o vypracovanie Zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného
bremena pre potreby ziskania povolenia podl'a prislusnych ustanoveni zakona ¢. 50/1976
Zb. ouzemnom pladnovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov a zabezpecenie vecného bremena tykajiceho sa stavby ,,Tatrabanka — pobocka
Herlianska Bratislava, Vodovodna pripojka® pozostavajlicej z novej vodovodnej pripojky
anovej vodomernej Sachty s vodomernou zostavou (d’alej len ,,vodovodna pripojka*
v prisluSnom tvare).

Clanok IT
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto zmluvy v budicnosti uzavra Zmluvu
o zriadeni vecného bremena, ktorej nalezitosti st Specifikované v nasledujtcich
ustanoveniach tejto zmluvy.

Clanok ITI
Podmienky uzatvorenia a naleZitosti budicej zmluvy

1. Zmluvné strany za zavizuju, ze bezprostredne po vybudovani vodovodnej pripojky a jej
geodetickom zamerani, najneskor vSak do 15 dni pred vydanim kolauda¢ného rozhodnutia
na vodovodnu pripojku na nehnutelnostiach uvedenych v ¢lanku I ods. 1 tejto zmluvy
uzatvoria Zmluvu o zriadeni vecného bremena s podstatnymi nélezitostami uvedenymi v
tejto zmluve:

1.1. Buduci povinny zvecného bremena sa zavédzuje zriadit na nehnutelnostiach
uvedenych v ¢lanku T ods. 1 tejto zmluvy, vecné bremeno v prospech budtceho
opravneného z vecného bremena spocivajuce v povinnosti budiceho povinného
z vecného bremena strpiet’ na nehnutelnostiach ulozenie a prevadzku vodovodnej
pripojky a vstup oséb avjazd vozidiel z dovodu udrzby, oprav a rekonstrukcie
vodovodnej pripojky na Castiach tychto nehnutel'nosti, tak ako je vyznacené v kopii
katastralnej mapy. Kopia katastralnej mapy je uvedend v prilohe €. 1, ktora tvori
neoddelitel'na stucast’ tejto zmluvy. Presny rozsah obmedzenia nehnutel'nosti bude
vymedzeny geometrickym planom na vyznacenie vecného bremena po vybudovani
vodovodne;j pripojky.

1.2. Vecné bremeno spocivajlice v povinnosti strpiet’ vstup osdb a vjazd vozidiel
z dovodu udrzby, oprav arekonstrukcie vodovodnej pripojky sa vztahuje na
nevyhnutné Casti predmetnych nehnutel’'nosti.

1.3. Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzavrie na dobu neur€itdl s tym, Ze vymera
nehnutelnosti zat'azenych vecnym bremenom bude urCend v Zmluve o zriadeni
vecného bremena v sulade s prislusnym geometrickym planom podl'a ods. 5 tohto
¢lanku.



1.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajice vecnému bremenu sa zriadi za
jednorazovu odplatu ur¢enu znaleckym posudkom.

1.5. Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti a ndklady na vypracovanie
znaleckého posudku bude znasat’ buduci opravneny z vecného bremena.

1.6. Navrh na zapis vecného bremena do katastra nehnutelnosti pod4 buduici povinny
z vecného bremena.

1.7. Na zanik vecného bremena sa vztahuje ustanovenie § 151p zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov. Buduci povinny z vecného
bremena bude opravneny jednostranne odstupit od Zmluvy o zriadeni vecného
bremena, ak dovod zriadenia vecného bremena zanikne tym, Ze zanikne vodovodna
pripojka, alebo ak vykonom vecného bremena bude vznikat’ budicemu povinnému
z vecného bremena neprimerana skoda, alebo ak buduci povinny z vecného bremena
bude predmet zmluvy potrebovat’ na plnenie samospravnych funkcii.

Predbeznu odplatu za vecné bremeno vo vyske 914,- € (slovom devit'stostrnast’ eur) sa
buduci opravneny zvecného bremena zavdzuje uhradit do 15 dni od nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy na ucet budiceho povinného zvecného bremena, vedeny
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., &islo uétu: 25827813/7500, variabilny symbol:
2865058812.

Kone¢na vyska jednorazovej odplaty za vecné bremeno bude urCena na zaklade
znaleckého posudku podla ods. 1 bod 1.4. tohto ¢lanku po predloZeni porealizatného
zamerania a z neho vyplyvajiuceho geometrického planu na vyznacenie vecného bremena
a bude uvedena v Zmluve o zriadeni vecného bremena. Zmluvné strany sa zavizuja medzi
sebou uhradit’ pripadny zisteny rozdiel medzi kone¢nou vySkou jednorazovej odplaty za
vecné bremeno vyplyvajicou zo znaleckého posudku a predbeznou jednorazovou
odplatou za vecné bremeno Specifikovanou vods. 2 tohto ¢lanku zmluvy v lehote
stanovenej v Zmluve o zriadeni vecného bremena.

V pripade oneskorenej platby sa buduci opravneny z vecného bremena zavizuje zaplatit
aj zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty den omeskania.
Tymto ustanovenim nie si dotknuté ustanovenia § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Obciansky
zékonnik* v prisluSnom tvare) abudici povinny z vecného bremena je opravneny
pozadovat popri plneni aj uroky z omeskania, ako aj nahradu Skody spdsobenu
nezaplatenim dlznej Ciastky vo vyske presahujucej vysku zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, ze buduci opravneny z vecného bremena sa zavizuje, ze na
vlastné naklady zabezpeci a najneskor vSak do 30 dni pred podanim névrhu na vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia na vodovodnu pripojku budicemu povinnému z vecného
bremena predlozi osobitny geometricky plan s vyznacenim rozsahu predmetného vecného
bremena na nehnutel’'nostiach uvedenych v ¢lanku I ods. 1 tejto zmluvy, znalecky posudok
podla ods. 1 bod 1.4. tohto ¢lanku a vyzvu na uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného
bremena. Ak budlci opravneny z vecného bremena nesplni ktorikol'vek z povinnosti
uvedenych v predchadzajucej vete tohto odseku v ur€enom termine, budici opravneny



z vecného bremena sa zavizuje zaplatit budicemu povinnému z vecného bremena
zmluvnu pokutu vo vyske 10,- € za kazdy defi omeskania.

Budtci opravneny z vecného bremena sa touto zmluvou zavédzuje pocinat’ si tak, aby
nedochadzalo ku skoddm na podzemnom kablovom vedeni verejného osvetlenia vo
vlastnictve budticeho povinného zvecného bremena, ktoré sa nachadza na
nehnutelnostiach (d’alej len ,verejné osvetlenie® v prislusnom tvare). V pripade
poskodenia podzemného kéblového vedenia verejného osvetlenia pri realizacii
vodovodnej pripojky sa buduici opravneny z vecného bremena zavidzuje vymenit celé
kablové polia bez pouzitia spojok a vykonat napravu vzniknutych §kod na verejnom
osvetleni na vlastné naklady.

Budutci opravneny zvecného bremena sa touto zmluvou zavizuje vybudovat nova
vodomernu Sachtu, ktora je sucastou vodovodnej pripojky mimo chodnika a vozovky
nachadzajucich sa na nehnutel'nostiach.

Budutci opravneny z vecného bremena sa zavizuje:

a) poziadat’ prisluSny cestny spravny organ o povolenie na zvlaStne uZzivanie miestnej
komunikacie,

b) pred realizaciou vodovodnej pripojky vytyc¢it’ siete odbornou firmou,

c) pred zasypom ryh prizvat zdstupcu buduceho povinného zvecného bremena
(oddelenie cestného hospodarstva Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) ku
kontrole a prevzatiu prac,

d) prace suvsiace s vystavbou vodvodnej pripojky realizovat’ bez preruSenia funkcnosti
verejného osvetlenia a projektova  dokumentaciu  predlozit na  vyjadrenie
budicemu povinnému zvecného bremena (oddelenie cestného hospodarstva
Magistratu  hlavného mesta SR Bratislavy) a prevadzkovatel'ovi spolo¢nosti
SIEMENS, s.r.0.,

e) poziadat Oddelenie zivotného prostredia Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o
vyjadrenie k zneSkodnovaniu komundlneho odpadu opravnenou osobou podla
VSeobecného zavdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy €. 12/2001 o
nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi
hlavného mesta a

f) zabezpeCovat’ Cistotu a poriadok na nehnutelnostiach, ako ivich okoli pocas
realizacie vodovodnej pripojky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budici oprdvneny z vecného bremena bezprostredne,
najneskor vSak v lehote 30 kalendarnych dni po uloZeni a vykonani technickych sktiSok
vodovodnej pripojky potrebnych pre vydanie kolaudaéného rozhodnutia na fu, uvedie
povrch nehnutel'nosti do povodného stavu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak. V
pripade, Ze nepride k dohode a ani k splneniu povinnosti zo strany budiiceho opravneného
z vecného bremena, je buduci povinny z vecného bremena opravneny uviest povrch
nehnutel'nosti do povodného stavu na naklady a riziko budiceho opravneného z vecného
bremena. Za nesplnenie povinnosti uvedenych v prvej alebo v druhej vete tohto odseku,
ma budici povinny zvecného bremena pravo pozadovat' od buduceho opravneného
z vecného bremena zmluvnu pokutu vo vyske 17,- € za kazdy den omeskania a to az do
casu, kedy k splneniu tychto povinnosti pristipi budici povinny z vecného bremena podl'a
tohto odseku. Buduci opravneny z vecného bremena sa sicasne zmluvnu pokutu podla
predchadzajiicej vety zavdzuje zaplatit na zdklade budiceho povinného zvecného
bremena zaslanej faktiry. Uhradenim zmluvnej pokuty sa budici opravneny z vecného



10.

11.

12.

bremena nezbavuje povinnosti uhradit’ budicemu povinnému z vecného bremena $kodu
spOsobenii nemoznostou uzivat povrch nehnutelnosti. Zmluvnd pokuta sa v tychto
pripadoch do nahrady Skody nezapocitava.

Budutci opravneny z vecného bremena sa zavéizuje do 60 dni po vybudovani vodovodne;j
pripojky odstranit na vlastné ndklady pdvodni vodovodni pripojku sliziacu na
zasobovanie pitnou vodou stavbu stp. ¢. 146 nachadzajicu sa na pozemku registra ,,C*
katastra nehnutel'nosti vedeného v k.i. RuZinov ako parc. ¢. 15638/16.

Budtci opravneny z vecného bremena sa zavédzuje bez zbytocného odkladu oznamovat’
budicemu povinnému z vecného bremena kazdi zmenu (zmena obchodného mena, zmena
sidla a pod.) ako aj vSetky skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit' uzatvorenie Zmluvy
o zriadeni vecného bremena. Za nesplnenie tejto povinnosti ma buduci povinny z vecného
bremena pravo pozadovat’ od budiceho opravneného z vecného bremena zmluvnt pokutu
vo vyske 70,- €. Buduci opravneny z vecného bremena sa sic¢asne zmluvnu pokutu podla
predchadzajucej vety zavédzuje zaplatit’ na zaklade budiucim povinnym z vecného bremena
zaslanej faktury.

V stlade sustanovenim § 545 Obcianskeho zékonnika bolo zmluvnymi stranami
dohodnuté, ze buduci povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat’ od budiceho
opravnen¢ho zvecného bremena nahradu Skody spojenti s poruSenim povinnosti
buduceho opravneného z vecného bremena, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla
tejto zmluvy vo vyske presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok IV
Dorucdovanie

Pisomnosti si zmluvné strany buda dorucovat osobne alebo poStou. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajicich sa pravnych
vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy, budi miestom
dorucovania zmluvnych stran nasledovné adresy:

a) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne ndm. 1, 814 99 Bratislava,

b) CENTRUM BYVANIA, s.r.o., HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava.

V pripade zmeny adresy uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku je dotknutd zmluvna strana
povinna preukéazateI'nym sposobom pisomne ozndmit’ zmluvnym strandm takato zmenu,
inak sa akékol'vek oznamenia podla tejto zmluvy povazuji za dorucené na adresu
uvedent v odseku 1 tohto c¢lanku, resp. na adresu posledne pisomne ozndmenu
zmluvnym stranam.

Zmluvné strany beri na vedomie a suhlasia s tym, ze pisomnost’ jednej zmluvnej strany
podl'a odseku 1 tohto ¢lanku dorucend podla odseku 1 a 2 tohto ¢lanku, bude povazovana
za doruCent priamo do vlastnych ruk druhej zmluvnej strany, a to aj v pripade, ak tato
pisomnost bude vratena poStou zmluvnej strane ako pisomnost neprevzatd druhou
zmluvnou stranou; v takomto pripade sa za den doruCenia povazuje den jej vratenia
zmluvnej strane uvedenej ako odosielatel. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa zmluvna
strana uvedena ako adresat o tejto skutocnosti nedozvie.



V pripade, Ze druha zmluvna strana bezddévodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost’
dorucena dinom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.
Clianok V
Ukon¢enie zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zaloZeny touto zmluvou sa konci:

a) uzatvorenim Zmluvy o zriadeni vecného bremena a prevzati zaviazku podl'a ¢lanku I11
tejto zmluvy,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran a to ku ditu ur¢enému v dohode,

¢) odstupenim od zmluvy budiuceho povinného z vecného bremena, ak budtci opravneny
z vecného bremena neuhradi predbeznu odplatu podla ¢lanku IIT ods. 2. tejto zmluvy,

d) odstupenim od zmluvy buduceho opravneného zvecného bremena, ak buduci
opravneny z vecného bremena neziska povolenie v stavebnom konani na realizaciu
vodovodnej pripojky do 1 roka od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Odstapenie od zmluvy je G¢inné diiom dorucenia prejavu o odstupeni druhej zmluvnej
strane a tato zmluva sa rusi ku ditu dorucenia odstipenia.

V pripade odstipenia od zmluvy podla ods. 1 pism. d) tohto odseku, budici povinny
z vecného bremena vrati celu vyplateni predbeznu odplatu budicemu opravnenému
z vecného bremena na Ucet budiceho opravneného zvecného bremena uvedeného
v odstapeni od zmluvy.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou méze dojst’ len na zéklade vzajomne;j
dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat zo zmien
a doplnkov platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade akychkol'vek sporov
vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo vzniknutych na zéklade tejto zmluvy bude ich rieSenie
v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za pouzitia slovenského prava.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 6-ich rovnopisoch s platnostou origindlu, ztohto 4
vyhotovenia pre budiiceho povinného z vecného bremena a 2 vyhotovenia pre budiiceho
opravneného z vecného bremena.

Tato zmluva nadobtda platnost diiom podpisania vSetkymi zmluvnymi stranami
a uinnost’ diilom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ustanoveni § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika v spojeni s ustanovenim § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zadkonov (zakon o
slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni a za ndpadne
nevyhodnych podmienok aich zmluvnd volnost nie je obmedzena. Zmluvné strany si



zmluvu precitali, s jej obsahom sa oboznamili a porozumeli mu, nemaju proti obsahu a
forme ziadne namietky a vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

6. Neoddelite'nou stcast'ou tejto zmluvy je:
a) Priloha ¢. 1 Kopia katastralnej mapy

V Bratislave, dla ..........cccooeeunnnee. V Bratislave, dla — .......ccoovveennnnnen.
Buduci povinny z vecného bremena: Buduci opravneny z vecného bremena:
Hlavné mesto SR Bratislava CENTRUM BYVANIA, s.r.o.
Doc. RNDr. Milan Ftaénik, CSc. Ing. Marta Rejholcova
primator konatel

Ing. Milos Susarsky
konatel’



