NAJOMNA ZMLUVA  KbytuV ..o,
¢.09-83-0548-12-00
uzavreta v zmysle 8§ 685 a nasl.d@mskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatd’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava 1
Zastupené: doc. RNDr. Milanom &té&om, CSc., primatorom
dialej len prenajimaté

2. Najomca: Marketa Jurikova, Nar. .ccoocoeeeeeeeeenn. [« SO
Stav: ....eeveviiiiieeee,
dalej len najomca/

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebur@ao omylu na tomto obsahu
ngjomnej zmluvy:

Cl 1
Predmet najmu

1. Prenajimatevyhotovil tito najomnu zmluvu na zaklade zapisrioezasadnutia Komisie
socialnych veci, zdravotnictva arozvoja byvaniaZM= da 16.10.2012 a v sulade
S ustanoveniami ..........cccceeeeeeeeennnn. Z . septembra 2011 a prenechava najomcovi za
najomné do uzivaniagarsonku |. kategorie ¢. ../... poschodie,nachadzajucu sa na

Rezedovej ul., v Bratislave, orient&d ¢. 3, pozostavajucu z 1 izby a zakladného
prisluSenstva.

2. Opis bytu a prisluSenstva sa nachadza v pritoHe ktorou je evidetny list, ktory je
siag’ou zmluvy.

CL
Rozsah uzivania

1. N4gjomca je opravneny predmet najmu, uvedetly Mejto zmluvy, uzivé len na byvanie.

2. Na iny @&el ako na byvanie ho mozno uzfvien s pisomnym suhlasom prenajintiate
V pripade porusenia spdsobu a rozsahu uzivanianegjm je prenajimateopravneny da
mu vypovel’ z najmu potla ust. 8 711 ods. 1 @lnskeho zakonnika a to aj v pripade, ze
tuto povinnos porusil ten, kto sa so suhlasom najomcu zdrZiavge.

3. Ndjomca bytu méa popri prave uziviayt aj pravo na uzivanie spoéhych priestorov a
zariadeni domu. TaktieZz ma pravo pofivalnenia, poskytovanie ktorych je spojené
S uzivanim bytu.



Cl. 1l
Doba najmu

1. Najom bytu sa dojednava v stlad€l&nkom 4 0ds. 1 .......ccccoeveviveenen. na dobu
uréitd - do 30.09.2014.

2. Najom je mozné opakovane predizowajdihSie vSak o dva roky, za predpokladu splnenia
podmienok stanovenych Glanku 3 ods. 2), pism. a) ... S - W o] ¢
dodrziavani povinnosti najomcu, vyplyvajucich zamnej zmluvy a vseobecne zavaznych
pravnych predpisov, ktorych splnenie sa najomcedzse preukaza minimalne 2
mesiace pred uplynutim doby najmu padds. 1 tohtélanku.

Cl. v
Spobsob platenia uhrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. VySka najomného je stanovena fm®patrenia MF SR. 01/R/2008 zo &h 23.04.2008 o
regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MF S§R02/R/2008 zo #th 25.09.2008.
VySka ranej i mesanej Uhrady za najom bytu a preddavkov na plneniajesg
s uzivanim bytu je uvedena v evideam liste.

2. Najomca je povinny po celi dobu trvania ndjmuadha meséne najneskér do 15d
prislusného kalendarneho mesiaca prenajiioate najomné, ako aj zalohy na
poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim byalej len sluzby/.

3. Najomca je povinny platby uvedené v bodec¢l2 IV ndjomnej zmluvy uhradza
prenajimatovi poStovou poukazkou, prip. bezhotovostnym spésoh &tu v p@&iaznom
Ustave.

4. V pripade, Ze najomca svoju povintiosespini /bod 2¢l. 1V/, je povinny uhradi
prenajimatovi aj poplatok z omeSkania za kazdy, ajatg mesiac. VySka poplatku
z omeSkania je ustanovena v 8 4 nariadenidywa 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
zmien a predstavuje 0,5 %o diZnej sumy za kazdyaeeSkania, najmenej vsak 0,83 eura
za kazdy i z&aty mesiac omesSkania.

5. V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie megia ktory sa Uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Ghradhude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca
Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradduyp® opravneny @it prenajimate
sam; prenajimafespravidla pokryje najstarsiu splatnu patavku.

6. Najomca je povinny uhratiiprenajimatiovi skut@nu cenu za jednotlivé druhy sluZieb,
ktoré prenajimate poskytuje sam alebo prostrednictvom doddimte Skut@nu cenu
sluzieb za z&tovacie obdobie vzdy k 31. decembrtje prenajimaté prostrednictvom
spravcu Vv sulade s platnymi pravnymi predpismi kuroasledujucom ako rozdiel medzi
zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ichte&oou cenou. Prenajimdtalorusi
vyuctovanie najomnikovi bez zbyiného odkladu po jeho vyhotoveni.

7.V pripade, ak vyfiovanim vznikol nedoplatok, je najomca povinny toadi’ najneskor
do 15 dni odo &h dor@enia vydtovania alebo v tej istej lehote vznigsisomne vé nemu
namietky. Prenajimalesa zavazuje najneskor do 30 dni od denia namietok prevetich
opravnenos a o vysledku upovedothinajomcu. V pripade, ak wvytovanim vznikol

2



ndjomcovi realny finatny preplatok, zavazuje sa ho prenajirtidtez zbyténého odkladu
vyplatit’ nagjomcovi, ak sa neuplatni postup f@ddseku 9, alebo ak sa najomca

s prenajimatéom nedohodli inak. VySSie uvedeny postup plati pyipade, ak na zaklade
opravnenych namietok najomcu alebo z inych opoadsitgich dévodov bude vypracované
opravné vydtovanie, upravujuce vyifiovanie pévodné.

8. Ak ngjomca neuhradi prenajimiatei nedoplatky pobh ods. 7 v lehote splatnosti, je
povinny zaplati prenajimatBovi poplatok z omesSkania pbalods. 4.

9. Prenajimateje opravneny zapitat’ preplatok z uhrad poukazovanych najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyEtovania s nedoplatkami z predchadzajacich obdoldrék
vznikli porusenim povinnosti ndjomcu uvedenyai.\V. ods. 2 a ods. 7 tejto zmluvy.

10.Dojednany sp6sob uhrady najomného a zalohovamaztovania cien za sluzby plati,
pokid’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

11.Prenajimafe si zarové vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zrmewySku
najomného ako aj me&aych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak dbéjdeniene
pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo akta bude iny dévod /napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien dtuaigpod./. Uvedené je prenajinmate
opravneny vykona aj jednostrannym pisomnym oznamenim, a to aj mdsictvom
spravcu domovej nehnuditeosti, v ktorej sa byt nachadza. Najomca sa zaeazpjavené
najomné a zalohy plativo vySke a v lehotach uvedenych v oznameni.

ClLv
Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatéa

1. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava aposti vyplyvajuce z najomnej zmluvy
budud vykonavé v sulade s Qianskym zakonnikom.

2. Zmluvné strany deklaruja, Ze k prevzatiu a odiawiu predmetu ndjmu nedéjde, nEiko
ho najomca pred uzatvorenim tejto zmluvy nepretrd#tival spolu s manzelom na zaklade
najomnej zmluvy uzatvorenej medzi Janom Jurikorreatskowad’ou Bratislava Ruzinov
dina 06.07.2004. Najomca sa zavazuje vSetky Uprdwter ohlasi prenajimatBovi a pri
Upravach, ktoré podliehaju konaniu na stavebnordajmaredlozi rozhodnutie stavebného
aradu.

3. Prenajimate bude zabezgeva® najomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tym¢élom umozni najomcovi uzivaspolané priestory a spoloé
zariadenia domu, ako aj pozfyalnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivaloytu.

4. Ngjomca je povinny byt udrZiavar stave spdsobilom na riadne uzivanie a po &koin
ndmu byt protokolarne odovzfla prenajimatbovi v uZivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygiemicmaovkou.

5. Ngjomca je povinny umozhprenajimatkovi vstup do bytu zadelom vykonania oprav a
dezinsekcie bytu a zaeélom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnamesahu ako
aj za Welom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu négym

6. Drobné opravy v byte a naklady spojené s bezimribou bytu bude hratlindgjomca
v zmysle nariadenia vlady. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustemia
Obk¢ianskeho zakonnika.
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. Najomca je povinny bez zbyteeho odkladu oznamprenajimatBovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znaSarenajimatéa umozni ich vykonanie.

. Ak najomca nesplni svoju povinmogpod’a bodov 4-7 tohtoclanku, zodpoveda
prenajimatiovi za vzniknutu Skodu.

. Ngjomca nesmie vykonavdez suhlasu prenajiméitestavebné Upravy alebo iné zmeny
v byte a dome a to ani na vlastné naklady.

Cl. VI
Osobitné ustanovenia

. V pripade, Ze prenajaty byt spolu s ndjomconvajdipaas kalendarneho roka po dobu
dihSiu ako 2 mesiace (bez laldu na to,¢i ide o pobyt nepretrzity alebo o viac
kratkodobych pobytov)dalSie osoby, je najomca povinny oznéntito skut@énos’
spravcovi domu ku koncu prislusného kalendarneh@,r@a to z dévodu spravneho
zapd@itania p@tu osob na sluzby spojené s uzivanim bytu gnom z&tovani sluzieb.

Ak ndjomca nebude mdsam uzivé prenajaty byt po rovnhaku dobu uvedenu v odseku 1
tohto ¢lanku /dihodoby pobyt v zdravotnickom zariadenihodlobé ligenie/ je tato
skutanog’ povinny pisomne oznartha preukazaspravcovi domu, najneskor do 30 dni od
jej vzniku. V pripade nesplnenia tejto povinnostgebude spravca pri vyhotovovani
vyuctovania sluzieb za prislusny rok nacdend nemozndsuZivania bytu najomcom
prihliad&’.

Cl. VI
Hrubé poruSenie najomnej zmluvy

. Za hrubé porusSenie povinnosti vyplyvajucichapmu bytu, ktoré ma za nasledok vypdve
z ndjmu bytu zo strany prenajimide sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pisnd)c),
a g) Oltianskeho zakonnika najma:

- ak najomca, alebo ten, kto sa so suhlasom n4jardciiava v bytehrubo poskodzuje
prenajaty byt ajeho prisluSenstvo, sgal® priestory a spotmé zariadenia v dome,
alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatng@gmtov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpmog’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

- neumoZznenie prenajimédei vstup do bytu zadelom vykonania oprav a dezinsekcie
bytu a za Gelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnoozsahu ako aj za
Ucelom kontroly spésobu a rozsahu uzivania bytumégm

- neplatenie najomného a preddavkov za plnengkytované sizivanim bytu po dobu
dihSiu ako 3 mesiace

- porusovanie povinnosti vyplyvajlicickk V a VI tejto zmluvy

- opakované obmedzovanie vykonu prav ostatngghmcov

- vykonavanie stavebnych Uprav alebo inych podgtt zmien v byte bez
predchadzajuceho suhlasu prenajifeate

- ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajitizata iné tgely ako na byvanie.



Cl. Vil
Zaveretné a prechodné ustanovenia

1. Pokid tato zmluva neustanovuje inak, najomnyaltz upravuju ustanovenia 88 685 — 719
Oktianskeho zékonnika.

2. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je .......ccoovvevciviiiiiiiiiiieeeeeeen.

3. Zmluvné strany sa zavazuju, Zze vSetky pravawanposti vyplyvajuce z tejto ndjomnej
zmluvy budd riadne dodrziavaZmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykaju
nijmu bytu, prednostne ri€dizajomnou dohodou.

4. Zmluvné strany berl na vedomie, Ze nejde o lemike fyzicky vd@’ného bytu, ale o vydanie

novej najomnej zmluvy po smrti manzela Jana Jurika.

5. Najomca tymto v zmysle § 7 zakohad28/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajoVuge
suhlas prenajimatevi, aby jeho osobné (daje boli vrozsahu menogzpisko,
akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodiiglo, pouZzité na evidéné ukony
prenajimatea a to po dobu trvania najmu a 10 rokov po jeha&koi.

6. Najomnéa zmluva je vyhotovend v troch rovnoplisacktorych jeden obdrzi najomca a dva
prenajimate.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvyrreadorozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnordne podpisali.

8. T&to zmluva nadobuda platiogiiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ltinnog’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia padust. § 47a ods. 1 zak.
546/2010 Z. z., ktorym sa dbfa Oltiansky zakonnik v spojeni sust. 8§ 5a z&ék.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam zanene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

V Bratislave da: 24.10.2012 V Bratislaid@ 26.10.2012

Prenajimati Najomca:

Hlavné mesto SR Bratislava

doc. RNDr. Milan Fténik, CSc., v.r. Marketa Jurikova, v.r.
primator



