HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

r Hurajt

Vas list &islo/zo dna Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
16.08.2012 MAGS ORM 49305/12-369082 Ing. arch. Simonidesova /514 18.09.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej
¢innosti

investor: Quantum invest s.r.o0., Trencianska 47, 821 09 Bratislava
investi¢ny zamer: | Rodinny dom VILLA CASTELLQ, Partizanska ul.,
parec. ¢ 1450/1,2,3,4, Bratislava

Ziadost’ zo dia: 16.08.2012
typ konania podla stavebného zdkona: |zliéené vizemné konanie so stavebnym povolenim
druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre zli¢ené izemné konanie
a stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentécie: Ing arch. Cubomir Hurajt. Mgr. Art. Renita Ha-

nusrichterova, dokumentaicia nie je opatrena
autorizaénou peciatkou

détum spracovania dokumentécie: 05/2012

Predlozena dokumenticia riesi: novostavbu rodinného domu na mieste asanovaného objektu
rodinného domu s garaZzou. Navrhovany rodinny dom s jednou bytovou jednotkou ma jedno
podzemné, dve nadzemné podlaZia, orientovany je v smere sever - juh. Na 1. PP s umiestnené
technické a skladové priestory a garaZ pre $tyri vozidla a tri motocykle. Vstup do objektu je na
juZnej strane pozemku a prekryty je zévetrim. Na 1. NP je situovany hlavny vstup, priestranna
hala so schodiskom a vytahom prechadzajucim cez vietky tri podlaZia, kuchytia s jedaliiou
a obyvacou izbou, na severntl stranu je orientovand host'ovska izba a fitness. Zasklené steny pre-
péjaju interiér s terasami a exteriérovym bazénom. Na 2. NP st umiestnené spaliia rodicov, det-
ské izby so Satnikmi a s kiipelfiami a pracoviia s audiomiestnost'ou. Nad priestorom obyvacky je
rieSend prevySend galéria, ktorda vyskovo predeluje hmotu 2. NP. Rodinny dom je zastreSeny
stistavou plochych striech. Zastavana plocha objektom je 299,18 m?, celkové podlaznd plocha
bez teras je 777,72 m’.

Pristup do objektu je z Partizanskej ulice cez chodnik a rolovaciu branu, staticka doprava je rie-
$ena v pocte Styri parkovacie statia (a tri statia pre motocykle) umiestnené v garazi rodinného
domu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ake dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 za-
kona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Posudenie investicného zameru vo vzt'ahu k izemnému plinu zény A4 Mudrofova sever -
Palisady, schvaleného Uznesenim miestneho zastupitel'stva mestskej &asti Bratislava — Staré
Mesto ¢. 13/2007 diia 27. marca 2007. Zavizna Cast’ bola vyhlasena vSeobecnym zaviznym na-
riadenim &. 1/2007 zo dtia 27.03.2007.

Zaujmové pozemky s parc.¢. 1450/1,2,3,4 patria v zmysle citovanej platnej uzemnoplanovacej
dokumentécie do regula¢ného bloku ¢&. 13—-1.

Hlavné mesto pri vyhodneteni zaviiznych regulativov vychadzalo z idajov poskytnutych
spracovatel'om projektovej dokumentacie.

Regulaény blok ¢. 13-1:

Charakteristika a limity suasného stavu: rodinné domy, sii¢ast’ pamiatkovej zény CMO. V blo-

ku sa nachadza NKP. &. 11350 — Tvarozkova vila.

Funkéné vyuZitie: byvanie

Druh stavby: RD — rodinny dom

Sposob zastavby: samostatne stojaci RD

zamer: samostatne stojaci rodinny dom s jednou bytovou jednotkou

Maximélna podlaznost’ PP/NP/UP:1/2/1

zamer: 1 PP,2 NP

Maximaélny index zastavanej plochy: 0,30

zamer: 0,299 -index zastavanej plochy je po&itany zo zastavanej plochy 1. NP — 299,18 m?;

Minimalny index prirodnej plochy: 0,55

zamer: 0,50 — podla projektovej dokumenticie (realny index prirodnej plochy 0,52:
571,22/1100 m*- akceptovatel'né pri dodrzani podmienky z hl’adiska urbanisticko
— architektonického rieSenia uvedenej v zivere stanoviska o redukcii spevnenych
pléch);

Minimalna vel'kost’ stavebného pozemku: 600 m2

zdmer: 1100 m®

Maximalna velkost’ stavebného pozemku pre vypocet indexu zastavanosti: 1 000 m?

zamer: akceptuje, index zastavanej plochg je ;méitany z vel’kosti staveb. pozemku 1000 m*

Maximalny index stavebného objemu: 11 m’/ m

zdmer: 11 m*/ m® — v silade

Oplotenie: max. 1 600 mm — pevny plot

max. 1 000 mm — Zivy plot

Predna stavebna &iara ( PC) min. 6 m od UC

zamer: reSpektuje

Bogna stavebna &iara pri verejnych schodoch min. 3 m od UC

Zadna stavebné &iara ( ZC ) podla regulaéného vykresu

zamer: reSpektuje

Chraneny strom: na parcele ¢. 1448 — lipa malolista

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinny dom VILLA CASTELLO, Partizanska ul.,
parc. & 1450/1,2,3.4, Bratislava
na parcele &islo: 1450/1,2,3.4
v katastrdlnom uzemi: Staré Mesto, zona Mudroiiova sever - Palisady,
regulany blok ¢&. 13-1
miesto stavby: Partizanska ulica, Bratislava




Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfinju na

zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto pedmienky:

z hladiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e kvoli splneniu minimalneho indexu prirodnej plochy je potrebné &ast spevnenych ploch
(v rozsahu cca 34 m?) nahradit’ plochou zelene;

e konstrukéné vysky podlazi 1. PP a 1. NP upravit’ na maximalnu vy§ku 3000 mm v zmysle
zAviznej asti UPN —Z;

e oplotenie okolo pozemku riesit’ max. 1 600 mm vysoké pri vybudovani pevného oplotenia
amax. 1000 mm vysoké pri realizacii Zivého oplotenia;

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

o staticki dopravu Ziadame rieSit’ vplnom rozsahu na vlastnom pozemku, vsilade sSTN
736110/Z1;

e v dokumentacii pre stavebné povolenie Ziadame doplnit’ samostatnu cast’ “Doprava®;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,;

Upozornenie:
podla vykresov €. 3 “Pddorys 1.PP* a ¢. 9 “Rez C-C* je rolovacia brana na vstupe do garaze
a podl'a vykresu €. 15 “Vizualizacie® je brana umiestnend na zadiatku rampy;

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavizné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramei inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podl'a §140a ods.2 zdkona &.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor$ich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak do$lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zédvizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Priloha: 1 x dokumentécia
1x potvrdené - Regulacny vykres, M 1:250; Pédorys 2. NP, M 1:150; Rez D-D, M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Regulagny vykres, M 1:250; Pédorys 2. NP, M 1:150; Rez D-D, M 1:100;
Magistrat ODP, archiv;



