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Vas list ¢islo/zo dha NaSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 34069/12-18087 Ing. arch. Toma3akova/413 7.8.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej innosti

Zaviazné stanovisko je posielané na vys$§ie uvedend adresu v zmysle Ziadosti investora Pionierska spol.
s.r.o., ktory oznamil listom MAGS ORM 34069/12-364592 zo diia 9.8.2012, ze zrusil plni moc spolo¢-
nosti BADING s.r.o. ku ditu 1.8.2012, ktora bola pévodnym Ziadatel'om.

investor: Pionierska spol. s.r.o.

stavba: Polyfunkéna zastavba — Pionierska ulica

Ziadost zo diia: 25.1.2012 bez PD | doplnenie 2.4.2012

p konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: autor projektu Ing. arch. Pavel GaSparovi¢,
R-Interarch spol s.r.o., Ing. arch. Ronald Ruzi¢ka,
1062 AA, autorizovany architekt

datum spracovania dokumentacie: 10/2009

Predlozena dokumenticia riesi: vystavbu dvoch objektov — apartmanového domu a polyfunk&ného
objektu. Udaje podra predlozenej dokumentacie: Apartmanovy dom SO 02 ma 7 nadzemnych podlazi, 24
apartmanov s podlaznou plochou 2350 m’. Polyfunkény objekt SO 01 ma 8 nadzemnych podlazi, z toho 3
nadzemné podlaZia s navrhované pre zariadenia ob&ianskej vybavenosti — prenajimatelna administrati-
va, lekérska ambulancia, fitnes (2295 m”) a zvy$né yodlaiia st navrhované pre funkciu byvania -28 bytov
(2520 m%). Zastavané plocha objektami je 1084 m’, plocha zelene je 2190 m®, IZP je 0,22; IPP je 1,47,
KZ je 0,45. Podlazna plocha obtianskej vybavenosti je celkovo 4645 m?, podlazna plocha byvania je
celkovo 2520 m”. Podlazna plocha byvania tvori cca 35 % z celkovej podlaznej plochy riedeného tzemia.
Celkovy pocet parkovacich stati je 115, ztoho 99 miest v objektoch a 16 miest na teréne. Predmetna
stavba v zmysle izemného planu (preukazanie technickou spravou a situdciou ,,Postidenie posunutia ces-
ty 11/502 v lokalite krizovatky so severnou tangentou a polyfunk&nou zastavbou Pionierska ulica® vypra-
coval DOPRAVOPROJEKT 04/2010) respektuje rezervny koridor pre uvazovanu prelozku cesty 11/502
v iseku Rybniéna, Gastanovy h4jik, Pionierska s napojenim na Severni tangentu v priestore Pionierskej
ulice. Névrh respektuje aj navrhované tunelové riesenie krizovatky Ratianska, Jarofova. Sti¢astou doku-
mentacie je napojenie na siete technickej infrastruktury.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podPa § 140a ods. 2 zikona
€. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanevisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Postidenie investi&ného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého sti€ast'ou su zdujmové parcely stanovuje funkéné-vyuzitie izemia: obc¢ianska vyba-
venost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kéd funkcie 201, t.j. izemia aredlov a komplexov ob-
¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami
podla funkéného zamerania. Stucast'ou Gzemia s plochy zelene, vodné plochy ako stucast’ parteru, do-
pravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnt obranu. Podiel funkcie byvania
nesmie prekroéit’ 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Sasti zastavby funk&nej plochy. Uzemim
prechadza zberna komunikacia FT B2.

Pozemky st stiéastou izemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v stabilizova-
nom uUzemi predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pric¢om sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného izemia. Meritkom a limi-
tom pre novi vystavbu v stabilizovanom tGzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia,
nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vizby novej zastavby k povodne;j struktire
mesta je potrebné vo vnutornom meste, kde sa vyskytuji stabilizované tzemia so zastavbou mestského
typu, komplexy zastavby, aredly a izemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov, v dotvarani izemi re$pektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych
typov existujucej zastavby.

Z uvedeného vyplyva, Ze Polyfunkéné zastavba pre tzemie arealov a komplexov obgianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu nie je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, a preto

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunkéna zastavba — Pionierska ulica
na parcele &islo: 12100/168,169,200,201
v katastralnom Gzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Pionierska ulica

Na podklade odborného posiidenia oddeleniami magistratu vzmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatfiuji na zaklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zdviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investiénu &innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia €.8/1993
o starostlivosti o verejnii zeleti na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

* umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov ani zavdzné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.



(V3]

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zdkona &. 50/1976
Zb. odzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov ddva
ZiadatePovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvd, je dotknuty orgén viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiceho z&viazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgén vychadzal.

Dokumenticiu Vam posielame spit’.

S pozdravom - .
‘ - Milan Fta¢nik
‘primator

PPN

Priloha: dokumentécia 1x
potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdena situdcia
BADING s.r.0., Vranovska 51, 851 02 Bratislava
Magistrat - OUP, ODP



