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Miroslay

Xola 4
Vas list Cislo/zo dia Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
bez ¢&isla MAGS ORM 44598/12-321828 Ing. arch. Barutova 20.7.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:
investiény zamer: Predajnia niabytku
ziadost’ zo dila 6.6.2012
p konania podl’a stavebného zdkona: konanie o dodato¢nom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: projekt stavby
spracovatel’ dokumenticie: Emil Vanko
datum spracovania dokumentacie: 08/2010

Predmetna dokumentacia riesi: dvojpodlaZzny nepodpivnic¢eny objekt predajne nabytku s kancelariami
a vzorkovou siefiou, s dopravnym napojenim na Statnu cestu [-63, statickd doprava je rieSena na spevne-
nej ploche v poéte 5 stati.

celkova plocha pozemku cca 700,00 m

zastavana plocha 300,00 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o \izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investiéného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a dopinkov:

Pre izemie, ktorého sti¢ast'ou st zaujmové parcely €. 4208/1,3, 4209 funkéné vyuzitie izemia: zmieSané
uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, t.j. izemia pre umiesttiovanie
obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prislusnymi sGvisiacimi ¢innostami.
Sucastou tzemia si plochy zelene, vodné plochy ako sugast’ parteru, dopravné a technické vybavenie
a zariadenia pre poZiarnu a civilna obranu.

Parcely s su€astou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového Gizemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéch, zasadna zmena funkéného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zastavby vel’kého rozsahu. V danom tzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu;

Kéd PP Gis. Nazov urbanistickej | Priestorové usporiada- | I1ZP KZ
max. | funk. |funkeie nie max. min.
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Pozndmka:

index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléoch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedze-
ného izemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tzemia.

Lokalita sa nachadza v izemi, kde sa poZaduje spracovat’ izemny plan zény.

Konstatujeme, Zze predlozena dokumentécia je zmétoéna - podl'a textu ziadosti investor potrebuje stano-
visko k dodatoénému stavebnému povoleniu, ale predloZena je dokumentacia pre zmenu stavby pred
dokonéenim, pricom podla sprievodnej spravy nie je mozné posudit’ v ¢om pripadna zmena stavby spo-
¢iva. V dokumentacii nie je deklarované dodrzanie zaviznej regulacie, podl'a posudenia zimeru je pre-
kroCeny index zastavanych ploch, rieSenie zelene nie je dokumentované. Z hl'adiska dopravného plano-
vania je potrebné dokumenticiu prepracovat’ a doplnit’ dopravné riesenie. PredloZeny zamer bol prero-
kovany v urbanistickej komisii diia 10.7.2012.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer nie je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Predajiia nabytku
na parcele Cislo: 4208/1,3, 4209
v katastralnom tizemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Ulica Svornosti

Odévodnenie :

Dokumentacia nedeklaruje dodrZzanie zaviznej regulacie v zmysle platnej izemnoplanovacej dokumenta-

cie. Predlozeny zamer predstavuje velku zastavanost’ pozemku, prevadzkou zvySuje zataz dotknutého

uzemia a nepredstavuje zvySenie kvality prostredia. Absentuje rieSenie zelene. Z hPadiska dopravného
rieSenia je predloZzeny navrh neuplny:

e navrhnuta dopravna obsluha priamym vjazdom/vyjazdom na Ul. svornosti s ohl'adom na redlne do-
pravné zatazenie a funkénd triedu komunikécie nie je pripustna; dopravné pripojenie je potrebné
riesit’ vystavbou odbocovacieho a pripajacieho pruhu pricom by bol pre aredl umozZneny vjazd
a vyjazd iba pravym odbo¢enim a v koordinacii s jestvujicimi a navrhovanymi kriZovatkami (pripo-
jeniami) na ceste 1/63

e umiestnenie objektu predajne by mohlo zodpovedat’ vyhladovej koncepcii Sirkového usporiadania
Ul. svornosti (t. j. rozsirenie Ul. svornosti na 4-pruhovii komunikéciu kategérie MZ 21,5 a so subez-
ne vedenou jednosmernou obsluznou komunikaciou MO 6,5), pre definitivny vyhl'adovy stav vSak
navrhnuté vnutroarealové rieSenie nebude vhodné — parkovacie miesta sa javia v kolizii — vhodnost’
rieSenia pre jestvujici aj vyhladovy stav je potrebné v PD preukazat’

e chyba vypolet narokov statickej dopravy zodpovedajiici navrhovanej funkcii objektu v sulade
s platnou STN 73 6110 (zmena Z1); nasledne je nevyhnutné preukazat’ zabezpegenie vypod&tom sta-
noveného poctu parkovacich miest v plnom rozsahu na vlastnych pozemkoch (s ohladom na vyhl'ad
nadradenej komunikaénej siete)

e ako siidast’ rieSenia aredlu je potrebné korektne navrhnit’ vietky spevnené plochy zodpovedajlice
dopravnym nirokom pre navrhovani funkciou arealu (vratane zasobovacej dopravy).

S pozdravom

Priloha: 1 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
Magistrat - ORM-archiv, ODP




