NAJOMNA ZMLUVA Kbytu Vv essssssssssssssssssns
¢.09-83-0487-12-00
uzavretd v zmysle § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam.c. 1, 814 99 Bratislava 1
Zastupené: doc. RNDr. Milanom Fta¢nikom, CSc., primatorom
/d’alej len prenajimatel’/

2. Najomca: Alzbeta Mrnkova, nar.: ............... R
SEAV: e
/d’alej len ndjomca/

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu
najomnej zmluvy:

CL1
Uvodné ustanovenie
1. Alzbeta Mrnkovéa a Rajmund Mrnka boli najomcami 2 - garsonky €. .... na .... poschodi
domu na ............... ¢. 3 v Bratislave na zdklade najomnej zmluvy uzatvorenej dina

22.04.1994 s Bytovym podnikom mestskej Casti Bratislava - RuZinov. Ndgjomna zmluva
bola uzatvorena na dobu neurciti. Pan Rajmund Mrnko dia 19.02.2009 zomrel. Po smrti
manzela poziadala pani AlZzbeta Mrnkovd o vymenu 2-garsonky za garsonku. Pri
uzatvarani najjomnej zmluvy ku garsonke €. .../... poschodie na ........ 3 v Bratislave, ktorej
zamenu na svojom zasadnuti dia 21.05.2009 schvalila Komisia socidlnych veci
a zdravotnictva MsZ, boli nesprdvne pouzité ustanovenia  ...........ccceeeene..

2. Ngjomeca listom zo dia 20.02.2012 poziadal o zmenu doby n4jmu, z doby urcitej na dobu
neurcitt z dovodu, Ze v minulosti mal uzatvorenu ndjomni zmluvu na dobu neurditu.
Ziadost bola dha 02.05.2012 predlozend aschvalend v Komisii socidlnych veci,
zdravotnictva a rozvoja byvania MsZ, ktora so zmenou doby najmu suhlasila.

CL1
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi za ndjomné do uzivania byt I. kategorie, nachadzajtci
SA NA wevveeeeeeieveiiieeenen. ulici, v Bratislave, orientacné ¢islo ..., €. bytu .../ .... poschodie,
pozostavajuci z 1 izby a zdkladného prislusenstva.

2. Opis bytu a prisluSenstva sa nachadza v prilohe €. 1, ktorou je eviden¢ny list, ktory je
sucast’ou ndjomnej zmluvy.



L1
Rozsah uZivania

. N4jomca je opravneny predmet ndjmu, uvedeny v €l I tejto zmluvy, uzivat’ len na byvanie.

. Na iny ucel ako na byvanie ho mozno uzivat’ len s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.
V pripade porusenia spdsobu a rozsahu uzivania ndjjomcom je prenajimatel’ opravneny dat’
mu vypoved’ z najmu podla ust. § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika a to aj v pripade, Ze
tuto povinnost porusil ten, kto sa so suhlasom néjomcu zdrziava v byte.

. Najomca bytu ma popri prave uzivat byt aj pravo na uzivanie spolo¢nych priestorov a
zariadeni domu. Taktiez ma prédvo pozivat plnenia, poskytovanie ktorych je spojené
s uZivanim bytu.

CL III
Doba najmu

. N4jom bytu sa dojednava sa na dobu neurcit a vznika dilom u¢innosti tejto zmluvy.

CL1V
Sposob platenia thrady za najom
a za plnenia poskytované s uZivanim bytu

. Vyska najjomného je stanovend podl'a Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 zo dna 23.04.2008 o
reguldcii cien ndjmu bytov v zneni Opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008 zo dna 25.09.2008.
Vyska rocnej 1 mesacnej uhrady za nijom bytu a preddavkov na plnenia spojené
s uzivanim bytu je uvedend v eviden¢nom liste.

. N4jomca je povinny po celi dobu trvania ndjmu uhradzat’” mesacne najneskor do 15.dia
prislusného kalendarneho mesiaca prenajimatelovi najomné, ako aj zalohy na
poskytovanie plnenia spojené¢ho s uzivanim bytu /d’alej len sluzby/.

. Ngjomca je povinny platby uvedené vbode 2 ¢l. IV ndjomnej zmluvy uhradzat
prenajimatel’ovi poStovou poukazkou, prip. bezhotovostnym spoésobom z uctu v peflaznom
ustave.

. V pripade, ze ndjomca svoju povinnost nesplni /bod 2 ¢l. IV/, je povinny uhradit
prenajimatel’ovi aj poplatok z omeSkania za kazdy, aj zacaty mesiac. Vyska poplatku

z omeskania je ustanovend v § 4 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
zmien a predstavuje 0,5 %o dlZznej sumy za kazdy deii omeskania, najmenej vSak 0,83 eura
za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

.V pripade, ze nijomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, oprdvneny urcit’ prenajimatel’
sam; prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatni pohladavku.

. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi skuto¢ni cenu za jednotlivé druhy sluZzieb,
ktoré prenajimatel’ poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatelov. Skuto¢nt cenu
sluzieb za zuctovacie obdobie vzdy k 31. decembru zuctuje prenajimatel’ prostrednictvom
spravcu v sulade s platnymi pravnymi predpismi v roku nasledujucom ako rozdiel medzi



zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ich skuto¢nou cenou. Prenajimatel’ doruci
vyuctovanie ndjomnikovi bez zbyto€ného odkladu po jeho vyhotoveni.

7.V pripade, ak vyuctovanim vznikol nedoplatok, je ndjomca povinny ho uhradit’ najneskor
do 15 dni odo dna dorucenia vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest’ pisomne vo¢i nemu
namietky. Prenajimatel’ sa zavédzuje najneskor do 30 dni od dorucenia namietok preverit’ ich
opravnenost a o vysledku upovedomit’ najomcu. V pripade, ak vyuaétovanim vznikol
najomcovi redlny financny preplatok, zavézuje sa ho prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu
vyplatit’ ndjomcovi, ak sa neuplatni postup podl'a odseku 9, alebo ak sa najomca
s prenajimatelom nedohodli inak. VysSie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade
opravnenych namietok najomcu alebo z inych opodstatnenych dovodov bude vypracované
opravné vyuctovanie, upravujuce vyuctovanie povodné.

8. Ak nijomca neuhradi prenajimatelovi nedoplatky podla ods. 7 v lehote splatnosti, je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania podl'a ods. 4.

9. Prenajimatel’ je opravneny zapocitat’ preplatok z uhrad poukazovanych ndjomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyacétovania s nedoplatkami z predchadzajicich obdobi, ktoré
vznikli porusenim povinnosti ndjomcu uvedenych v €l. IV. ods. 2 a ods. 7 tejto zmluvy.

10.Dojednany spdsob thrady nadjomného a zélohovania a rozuctovania cien za sluzby plati,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

11.Prenajimatel’ si zarovenn vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndjmu zmenit vysku
najjomného ako aj mesacnych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak ddjde k zmene
pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo ak na to bude iny doévod /napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien sluzieb a pod./. Uvedené je prenajimatel
opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym ozndmenim, a to aj prostrednictvom
spraveu domovej nehnutel’nosti, v ktorej sa byt nachddza. N4jomca sa zavdzuje upravené
najomné a zalohy platit’ vo vyske a v lehotach uvedenych v ozndmeni.

CLV
Prava a povinnosti nijomcu a prenajimatela

1. Zmluvné strany sa zavdzujl, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajice z nadjomnej zmluvy
budu vykonavat’ v sulade s Obc¢ianskym zakonnikom.

2. Zmluvné strany deklarujt, ze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu najmu nedojde, nakol’ko
ho najomca pred uzatvorenim tejto zmluvy nepretrzite uzival na zéklade najomnej zmluvy
¢. 098304970900 zo dia 15.06.2009, v zneni dodatku €. 1 a 2. N4jomca sa zavédzuje vSetky
upravy v byte ohlasit’ prenajimatelovi a pri Upravach, ktoré podliehaji konaniu na
stavebnom urade, predlozit’ rozhodnutie stavebného tradu.

3. Prenajimatel’ bude zabezpeCovat’ najomcovi Uplny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tym ucelom umozni ndjomcovi uzivat’ spolo¢né priestory a spolocné
zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. N3jomca je povinny byt udrziavat v stave spdsobilom na riadne uzivanie a po skonceni
najmu byt protokolarne odovzdat’® prenajimatelovi v uzivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou.



. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do bytu za u¢elom vykonania oprav a
dezinsekcie bytu a za Gc¢elom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako
aj za ucelom kontroly sposobu a rozsahu uzivania bytu ndjomcom.

. Drobné opravy v byte a naklady spojené s beznou udrzbou bytu bude hradit’ najomca
v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zékonnika.

. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znéasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie.

Ak ngjomca nesplni svoju povinnost podla bodov 4-7 tohto ¢lanku, zodpoveda
prenajimatel’ovi za vzniknuta Skodu.

. N4jomca nesmie vykonavat’ bez sthlasu prenajimatela stavebné upravy alebo iné zmeny
v byte a dome a to ani na vlastné néklady.

CL VI
Osobitné ustanovenia

. V pripade, ze prenajaty byt spolu s ndjomcom uzivaji pocas kalendarneho roka po dobu
dlh$iu ako 2 mesiace (bez ohladu na to, ¢i ide o pobyt nepretrzity alebo o viac
kratkodobych pobytov) dalSie osoby, je ndjomca povinny oznamit tato skutocnost’
spravcovi domu ku koncu prislusného kalendarneho roka, a to z ddvodu spravneho
zapocitania poctu 0sob na sluzby spojené s uzivanim bytu pri roénom zuctovani sluzieb.

Ak najomca nebude moct’ sdm uzivat’ prenajaty byt po rovnaku dobu uvedenu v odseku 1
tohto ¢lanku /dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhodobé lieCenie/ je tuto
skuto¢nost’ povinny pisomne oznamit’ a preukdzat’ spravcovi domu, najneskor do 30 dni od
jej vzniku. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, nebude spravca pri vyhotovovani
vyuctovania sluzieb za prislusny rok na doCasni nemoznost’ uzivania bytu najomcom
prihliadat’.

CL VIl
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucich z ndjmu bytu, ktoré mé za nasledok vypoved’
z najmu bytu zo strany prenajimatela, sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pism. c), d)
a g) Obcianskeho zadkonnika najma:

- ak najomca, alebo ten, kto sa so suhlasom najomcu zdrziava v byte hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v dome,
alebo ststavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

- neumoznenie prenajimatelovi vstup do bytu za ucelom vykonania oprav a dezinsekcie
bytu a za ucelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za
ucelom kontroly sposobu a rozsahu uzivania bytu ndjomcom

- neplatenie ndjjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu
dlh$iu ako 3 mesiace

- porugovanie povinnosti vyplyvajtcich z C1. V a VI tejto zmluvy

- opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych ndjomcov
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- vykonavanie stavebnych uprav alebo inych podstatnych zmien vbyte bez
predchadzajiceho sthlasu prenajimatel’a
- ak najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

CL. VIII
Zaverecné a prechodné ustanovenia

. Pokial taito zmluva neustanovuje inak, ndjjomny vzt'ah upravuji ustanovenia §§ 685 — 719
Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa zavizuju, ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto najomne;j
zmluvy budu riadne dodrziavat. Zmluvné strany budu vsetky spory, ktoré sa tykaja
najmu bytu, prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze nejde o pridelenie fyzicky vol'ného bytu, ale o vydanie
novej ngjomnej zmluvy po uplynuti doby najmu podla ndjomnej zmluvy uzatvorenej
medzi prenajimatel'om a ndjomcom zo dna 15.06.2009, v zneni dodatkov 1 a 2 .

. Najomca tymto v zmysle § 7 zakona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov udel'uje
suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli vrozsahu meno, priezvisko,
akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné ¢islo, pouzité na evidencné tkony
prenajimatel’a a to po dobu trvania najmu a 10 rokov po jeho skonceni.

. N4jomna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi ndjomca a dva
prenajimatel’.

. Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zdk. €.
546/2010 Z. z., ktorym sa doplha Obgiansky zakonnik v spojeni sust. § Sa zak. ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov.

V Bratislave dna: 30.07.2012 V Bratislave dia 11.09.2012

Prenajimatel”: N4jomca:
Hlavné mesto SR Bratislava

doc. RNDr. Milan Fta¢nik, CSc., v.r. Alzbeta Mrnkova, v.r.
primator



