HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Expo line s.r.o.
Moyzesova 5
811 05 Bratislava

Vas list &islo/zo dia Nase Cislo Vybavujellinka Bratislava
MAGS ORM43518/12-311688 Ing.arch.Paalova/59356337 25.7.2012

Vec:
Stidia Rada — Rafany Rosso Bratislava, vyjadremie hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Listom zo diia 23.5.2012, evidovanom v podatel'ni Magistratu hl. m. SR Bratislavy diia 23.5.2012
ste predloZili na zaujatie stanoviska $tidiu Ra¢any Rosso, Bratislava v mestskej Gasti Bratislava - Rada,
spracovanil v marci 2012. Obstaravatelom $tadie je spoloénost’ Radany — Rosso s.r.o., Sasinkova 5, 811
08 Bratislava. Spracovatefom §tadie je Expo Line s.r.o. Odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPD
a UPP v zmysle § 2a zékona §.50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov nie je uvedend. Urbanistick4
$tidia ma byt obstardvand a spracovana v zmysle § 4 zakona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
ako tizemnopldnovaci podklad v zmysle odsuhlaseného zadania. K &istopisu zadania uplatnilo Hlavné
mesto SR Bratislava stanovisko pod ¢.j. MAGS ORM59049/10-371452 zo diia 14.4.2011 a dila 30.6.2011
pod ¢j. MAGS ORM49071/11-316599 bolo vydané na Ziadost investora vysvetlenie stanoviska
k Cistopisu zadania. Dopracovany Eistopis zadania spolu so stanoviskom mestskej Easti Bratislava — Rada
nebol dorudeny. V zmysle uvedenych stanovisk ako aj v zmysle kvalitarskeho vyboru konaného diia
15.11.2011 Hlavné mesto SR Bratislava poZzadovalo spracovat predmetni urbanistickdi §tadiu
nasledovne:

variant 1:

*  juznu Cast’ izemia rie§it’ v zmysle navrhu zadania pre funkciu 101 viacpodlaznd zastavba obytného
uzemia a pre funkciu zmie$ané izemia byvanie + ob&ianska vybavenost’ s reguladnym kédom F

= severnu Cast Uzemia rieSit pre funkciu 102 malopodlaznd zastavba obytného {izemia, pri¢om
vzhladom ku znadnej svazitosti uzemia a blizkosti prirodného prostredia vinic rie§it’ niZ8iu intenzitu
zastavby s regulaénym kédom C s tym, Ze bude uplatnend zéastavba rodinnych domov a bytovych
domov

variant 2:

= vjuZnej Casti Uzemia overit vhodnost navrhnutej viacpodlaZnej zastavby obytného tzemia
s regulatnym kédom G vzhlPadom k existujicej zastavbe sidliska Komisarky, vzhladom k okrajovej
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polohe zastavaného Uzemia a vzhladom k navrhovanému funkénému vyuZitiu susednych ploch
v zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy pre malopodlazna bytovi zastavbu a cintorin.

vsevernej Casti Gzemia overit vhodnost’ navrhnutej mélopodlaznej zastavby obytného Wizemia

formou rodinnych a bytovych domov pri zohl'adneni danosti uzemia s regulaénym kédom C az E
alternativne.

Zakladné iidaje o predloZenej $tidii :

Studia Ragany Rosso mé slizit’ po kladnom prerokovani ako podklad pre novy tzemny plén hl. m.
SR Bratislavy, resp. pre zmeny a doplnky UPN hl. mesta SR Bratislavy. Stigastou prediozenej Stidie je
Dopravno — inzinierske posudenie (DIC Bratislava, s.r.0., 03/2012).

RieSené Gizemie sa nachddza vo vychodnej Sasti katastralneho Gizemia Raga, mé rozlohu 69 681 m?

a je rozdelené na tri sektory — A, B, C. Popis rieSenia je obmedzeny, nakolko $tudia neobsahuje textovit
Cast’. PredloZena §tadia je rieSend invariantne.

Intenzita vyuzitia izemia podla predloZenej $tudie: Intenzita vyuZitia izemia podl'a Uzemného
planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov:

Sektor A: &islo funkcie 102 — mélopodlazna Sektor A: ¢islo funkcie 102 — méalopodlazna

zéastavba obytného tizemia, kod C, zéstavba obytného uzemia, kod C
bytové domy 2 NP, 4+1 NP, 5+1 NP

plocha sektora: 45 304 m?

zastavana plocha: 10 160 m? IZP =023 1ZP max. = 0,30
plocha zelene 28 536 m? KZ =0,62 KZ min. = 0,35
podlazna plocha 48 520 m? IPP = 1,07 IPP max. = 0,6 nesulad (IPP zodpovedd
kédu E s IPP max. 1,1)
Sektor B: &islo funkcie 102 — méalopodlazna Sektor B: &islo funkcie 102 — mélopodlaZzna
zastavba obytného Uzemia, kod E zastavba obytného Yizemia, kod E

plocha sektora: 14 839 m’

zastavana plocha: 3 050 m? 1ZP =0,20 1ZP max. = 0,28
plocha zelene 8 609 m* KZ =0,58 KZ min. = 0,30
podlaznd plocha 14 400 m? IPP = 0,97 IPP max. = 1,1
Sektor C: ¢&islo funkcie 101 — mélopodlazna Sektor C: ¢islo funkcie 101 — malopodlazna
zéstavba obytného uzemia, kéd F, zéstavba obytného izemia, kéd F

bytové domy 8+1 NP

plocha sektora: 9 538 m®

zastavana plocha: 1 665 m’ 1ZP=0,17 1ZP max. = 0,28 — 0,24
plocha zelene 3595 m? KZ =0,37 KZ min. =0,30
podlazna plocha 5 890 m? IPP = 0,62 IPP max. = 1,4

V jednotlivych sektoroch je navrhnutych 19 bytovych domov nasledujucich typov: A = 4+1 NP, B = 4+1
NP, C =8+1 NP, D =5+1 NP, E = 2 NP, F = 4+1 NP. Typy bytovych domov nie si v §tadii bliziie
Specifikované. V grafickej asti §tidie s prezentované 2 podzemné podlaZzia v ktorych sa nachadzaji
podzemné garaze a obdianska vybavenost’.

PredloZena $tadia bola postidena utvarmi Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy — oddelenim
uzemného rozvoja mesta, oddelenim uzemného planovania a oddelenim dopravného planovania.

Na podklade vysledkov odborného posiidenia Vam zasielame nasledujuce vyjadrenie Hlavného
mesto Slovenskej republiky Bratislava k dopracovaniu predloZenej §tudie do formy urbanistickej $tidie
zény v zmysle §4 zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon)



v zneni neskor$ich predpisov a vyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a izemnopldnovacej dokumentacii:

1. Pripomienky k obsahu predloZenej $tidie:

Stiidia musi obsahovat vietky udaje, potrebné ku komplexnému postdeniu navrhovaného zidmeru
vzmysle zadania a vyhlasky MZP SR &55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentdcii. Potrebné je uviest ndzov $tidie, odborne spdsobili osobu na
obstaravanie UPD a UPP v zmysle § 2a zékona &.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, doplnit’
textova Cast’ s uvedenim zakladnych udajov navrhovaného zameru (plocha rieSeného uzemia, polty
bytov, obyvatelov, plocha zelene - &ast’ zdkladnych tudajov je uvedena len v prilohe dopravno-
inzinierskeho posudenia), v grafickej Casti doplnit’ rezy, pohlady a celkové hmotovo-priestorové riesenie.
Specifikovat navrhované typy bytovych domov a rieSenie ich podlaznosti. Doplnit’ navrh riesenia
technickej infraStruktiry. Potrebné je opatrit urbanistickd $tddiu okrihlou peiatkou prislusného
autorizovaného spracovatel’a a jeho podpisom, doplnit’ datum spracovania $tidie.

2. PripomienKky z hP’adiska hmotovo — priestorového rieSenia a regulicie:
2.1 Spnit’ poziadavku variantného riefenia urbanistickej $tadie v zmysle stanovisk Hlavného mesta
SR Bratislavy zo diia 14.4.2011 a30.6.2011.

2.2 V §tadii dodrzat’ poZiadavku hlavného mesta, uvedent v stanovisku mesta k zadaniu urbanistickej
Stidie. Nad’alej poZadujeme v severnej Casti rieSeného Uizemia zniZit' mieru intenzity zat'aZenia Uzemia,
opravit’ v sektore A uvedeny IPP = 1,07 na max. IPP = 0,6 v zmysle stanoveného IPP v UPN hl. mesta
SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov pre malopodlaznii bytova zastavbu vo vonkaj§om
meste, regulaény kéd C.

2.3 Vsulade so stanoviskom hlavného mesta k zadaniu urbanistickej $tadie nad’alej poZadujeme
v severnej Casti izemia - v sektore A rieSit’ zastavbu obytného uzemia formou rodinnych domov
a bytovych domov, resp. v zmysle stanoviska z30.6.2011 je moZné variantne preukizat’ aj rieSenie
malych foriem bytovych domov do 4 NP, ktoré mozu byt skombinované s rodinnymi domami
rozneho typu. Podla zaviznej &asti UPN hl. mesta SR Bratislavy sa preferuju v rozvojovych iizemiach
malopodlaznej bytovej zdstavby premieSané formy rodinnej a bytovej zastavby, méalopodlazné bytové
domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou
a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zéstavby.

2.4 V stadii riesit’ funkciu &. 501 zmieSané Gizemie byvania a ob&ianskej vybavenosti v juZnej &asti
rieSeného Gzemia, ako bolo uvedené v stanoviskdch HI. m. SR Bratislavy.

2.5 Vypoéet koeficientu zelene poZadujeme dokladovaf prepottom v zmysle UPN hl. mesta SR
Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov — bod 2.2.1 zaviiznej €asti C. Potrebné je zbilancovat
plochy zelene zvlast’ na rastlom teréne a zvla§t na konstrukcidch a zeleit na kon$trukciach poZadujeme
zapoditat’ koeficientom zapoctu v zavislosti od hriibky substratu.

2.6 Upozortiujeme, Ze v tabul’ke regulativov je v sektore C nespravne uvedeny index zastavanej plochy
IZP = 0,7 (podl'a grafickej Casti je v sektore C, IZP = 0,17 ) a taktieZ sii nespravne uvedené plochy v m —
ma byt v m”.

2.7 Upozoriiujeme, Ze v grafickej €asti je v sektore C nespravne uvedeny min KZ = 0,35, Pre regulaény
kéd F funkeie 102, vonkaj$ie mesto mé byt min KZ = 0,30.

3. Pripomienky z hl’adiska funkéného vyuZitia izemia: 5
3.1 V zmysle stanoviska Hl. m. SR Bratislavy k zadaniu US Raany Rosso Ziadame uviest’ udelové
jednotky navrhovanej obg&ianskej vybavenosti — obchodnej vybavenosti, tj. m? predajnej plochy.

4. Prpomienky z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

ochrana prirody a krajiny a USES:

4.1 Riesit’ dotyk s izemim Vajnorska dolina s okrajmi lesa a kamenné runy, ktoré je v zdujme SOP SR —~
RCOPaK v Bratislave (poZzadované bolo v stanovisku hlavného mesta k zadaniu urbanistickej stadie).

4.2 Doplnit do §tidie vykres zelene, ochrany prirody, tvorby krajiny a prvkov USES.




hluk a_odpady:

4.3 Upozoriiujeme na hluk z automobilovej dopravy (Puchovskd ul.) azo Zelezni¢nej dopravy, ktoré
podra Strategickej hlukovej mapy bratislavskej aglomeracie zasahuji rieSené tizemie najmi v junej Sasti.
V dalsich stupiioch dokumentcie je potrebné zohFadnit’ hlukovi situdciu v navrhovanej lokalite.

4.4 Upozoriiujeme na blizku skladku stavebného odpadu ,,Bagnegovice® severovychodne od rieseného
uzemia.

5. Pripomienky k navrhovanému dopravnému rieSeniu lokality:

5.1 Doplnit’ do urbanistickej $tudie textovii East, popis dopravného rieSenia a dopravny vykres, v zmysle
poziadaviek na rieSenie dopravného vybavenia tzemia podPa bodu 10.4. znivrhu zadania
a doplnit’ v zmysle bodu 11.2 z navrhu zadania rozsah a obsah grafickej &asti, ktorého sti¢ast’ou bol
aj poZadovany vykres dopravné vybavenie zény v M 1:2000.

52 Stcastou predlozenej §tidie je dopravno inZinierske posidenie obytnej zony Rafany Rosso,
ktoré uvazuje s nasledovnymi dopravno-inZinierskymi idajmi:

5.2.1  V celej navrhovanej oblasti sa uvaznje s 1909 parkovacimi miestami. Podfa STN 73 6110/Z1 je
viak potreba iba 1721 parkovacich miest. Dynamicka doprava bola potitana podla jednotlivych funkcii
v oblasti zpodtu 1721 parkovacich miest (PM). Prevladajiica funkcia v oblasti je byvanie, ku ktorej
prislicha 1524 PM.

5.2.2 Podl'a postidenia bude tato oblast’ generovat’ v rannej §pitkovej hodine maximalne 430 vozidiel na
odjazde a 117 na prijazde a v popoludiiaj$ej $pi¢kovej hodine maximéalne 196 vozidiel na odjazde a 313
vozidiel na prijazde.

5.2.3 Pripojenie na okolitd komunikaénd siet je uvaZzované v troch bodoch ato priamo na Pachovska
ulicu cez novi kriZovatku riadent CSS, a do ulic Pri Vinohradoch a Podbrezovska.

5.2.4 Novo-generovana doprava bola priradend na okolité komunikacie a pripo&itana k zakladnej doprave.
Nésledne boli postidené vietky kriZovatky riadené CSS na uliciach Plichovsk4, Zitna a Ratianska v useku
od Rade po Peknu cestu a neriadené krizovatky Ragany Rosso — Podbrezovska a Radany Rosso — Pri
Vinohradoch, vo vyhl'adovom zat’aZeni pre rok 2020.

5.2.5 K dopravno inZinierskemu posiideniu zaujimame nasledovné stanovisko:

Objemy zakladnej dopravy v roku 2020 povaZujeme za hodnoverné. Objemy novo-generovanej dopravy
viak povazujeme za podhodnotené. Tieto Gdaje uvadzajii oproti Metodike dopravno- kapacitného
postdenia velkych investiénych projektov (Magistrat hl. m. SR Bratislavy, maj 2009) vyrazne niZiie
percentd generovanej dynamickej dopravy zdaného podtu parkovacich miest. Nasledne sme sa
smerovanim novogenerovanej dopravy a posudzovanim krizovatiek nezaoberali, preto Ziadame, aby bolo
dopravno - inZinierske postidenie prepracované v zmysle uvedenej pripomienky.

5.3 Z hPadiska riadenia dopravy uvadzame:

Predbezny néavrh svetelne riadenej krizovatky Rafany Rosso — Pachovskd prezentovany v dopravno
inZinierskom posuden{ akceptujeme s pripomienkami:

5.3.1 V geometrickom tvare krizovatky je v d’alSich stupfioch projektovej dokumenticie potrebné
zapracovat’ na vjazdnej vetve od navrhovaného aredlu do Puchovskej aj zapojenie jestvujucej
polnohospodarskej asfaltovej komunikacie ato &o najd’alej od krizovatky (cez oddialeni navrhnutd
vyhladovi obsluznti komunikaciu).

5.3.2 V d’alSom stupni projektovej dokumenticie bude nutné do objektu CSS zahrnut’ aj koordinované
riadenie jestvujiiceho prilahlého priechodu cez Pichovsku (cca 150m v smere do centra).

5.3.3 Vo vypotte uvaované dizky radiacich pruhov a dizky zelenych signélov st korektné k uvadzanym
vyhPadovym zat'aZeniam jednotlivych smerov.

6. Poziadavky z hl’adiska verejného technického vybavenia izemia:
Navrh technického vybavenia je potrebné doplnit’ do urbanistickej $tidie.

Informujeme Vas, ze Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny a doplnky 01
a zmeny a doplnky 02 st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty?2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.

Daliie izemnoplanovacie dokumentacie a uzemnoplanovacie podklady sui zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=74384&p1=53195.

Komplexné informécie o VaSom z&ujmovom 0zemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.




Hlavné mesto SR Bratislava v sGlasnosti zahgjilo pripravné prace na obstardvani nového
tizemného planu hl. m. SR Bratislavy a eviduje Ziadost’ spolonosti Radany Rosso s.r.o. o zmenu
funkéného vyuzitia lokalit Komisarky, Taborky a Hustekle ako podnet pre novy uzemny plan hl. m. SR
Bratislavy, resp. pre zmeny a doplnky Gzemného planu mesta pod & RA/8 s tym, Ze funk&né vyuZitie
areguldcia bude vychddzat’ zkladne prerokovanej urbanistickej $tiidie Radany Rosso. V liste zo diia
26.1.2012 adresovanom spol. Raany Rosso s.r.0. bolo uvedené, Ze je potrebné predloZit’ dopracovany
Cistopis zadania so stanoviskom Mestskej Casti Bratislava — Raga ako organu Gizemného planovania, ktory
garantuje komunélne zdujmy. V citovanom liste bolo uvedené, Ze je potrebné pokralovat’ v procese
obstarania uzemnoplanovacieho podkladu, ktory overeni vhodnost’ navrhovanych zdmerov v zmysle §4
zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z. o tizemnoplénovacich podkladoch a tzemnoplénovacej
dokumentécii v spolupréci s prislu§nou mestskou ¢astou na vrovni urbanistickej $tiidie najmé z hfadiska
potrieb funk&ného a hmotovopriestorového rieSenia dotknutého uzemia, ale aj zhladiska dopravnej
obsluhy izemia a rieSenia technickej infrastruktary.

Navrhovana zmena funkéného vyuzitia predmetného izemia musi byt podlozeni kladne prerokovanou
urbanistickou Stidiou zény v zmysle §4 zdkona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny z&kon) v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZP SR &.552001 Z.z.
0 uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumenticii v spolupréci s prisluSnou mestskou
Castou.

Informujeme Vas, Ze uznesenim MsZ &. 400/2011 zo dia 15.12.2011 bol schvaleny Uzemn}'f plan
hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny adoplnky 02, ktoré boli vyhlasené vieobecne zdvidznym
nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 17/2011 z15.12.2011 a nadobudli a&innost’ 1.2.2012.
Dokument je zverejneny na internetovej adrese www.bratislava.sk. V rdmcei tychto zmien a doplnkov bola
schvélend aj zmena &. RV/RA/1, ktorej predmetom je zmena regulaéného kédu B na kdd E Casti Gzemia
zény Racany Rosso urlenej pre funkciu €. 102 malopodlazna zastavba obytného Gzemia. V predloZenej
§tudii je toto Gizemie oznadené ako sektor B.

Zaver :

Na Vaiu poziadavku o informaciu, & je predlozend ¥tidia v silade s Uzemnym planom hl. m,
SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov budeme méct odpovedat po jej dopracovani
v zmysle uvedenych pripomienok. AvSak aj v pripade suladu funké&nej a priestorovej regulécie s platnou
uzemnopldnovacou  dokumenticiou mesta musi byt preukdzané vhodné urbanistické
a hmotovopriestorové rie$enie predmetného izemia s navrhom dopravnej obsluhy a rie$enia technickej
infra$truktary. Kompletni urbanistick $tudiu spracovand v zmysle naich predchadzajicich stanovisk
a tohto vyjadrenia Ziadame zaslat’ hlavnému mestu na postidenie. PoZadujeme doloZit’ vyhodnotenie
pripomienok z komplexného prerokovania urbanistickej $tidie v tabulkovej forme spolu so
stanoviskom mestskej Casti Bratislava — Rada, ktora je orgdnom garantujicim miestne komunalne
zaujmy.

Informujeme Vas, Ze spracovanie a prerokovanie zmien a doplnkov tzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy v sfilade s ustanoveniami stavebného zdkona je v kompetencii hlavného mesta SR
Bratislava.

S pozdravom

Prilohy: US Ratany Rosso (03/22012) 1x

CO: 1. MC Bratislava — Rata
2. Magistrét hl. m. SR Bratislavy
OUP, ODP, OURM - archiv,
RO -Mz



