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Vec:

Urbanisticka $tidia zony Raca — Dolna Pekn4, v mestskej ¢asti Bratislava — Raca, navrh zadania -
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Listom evidovanym na Magistrate hlavného mesta SR Bratislavy dfia 21.6.2012 ste poziadali
o posidenie navrhu zadania urbanistickej $tadie zény Raéa — Dolnd Pekn4, Bratislava, v mestskej
Casti Bratislava — Racéa, ktorého spracovatel’om je Ing. arch. Jana Zlamalova, ktora je zaroveii odborne
sposobilou osobou na obstaravanie UPP a UPD, reg. &. preukazu 219. Obstaravatefom urbanistickej
Stadie zény je G-DEVELOPMENT, s.r.o., Horskd 11/C, Bratislava. Mestskd Cast’ Bratislava — Raga
vydala k overeniu zmeny funk&ného vyuZitia rieSeného tizemia Raga — Dolnéa Pekna dfia 18.6.2012 pod &.
UPSP-8022-1177/2012 suhlasné stanovisko s poziadavkami.

Névrh zadania bol vypracovany v maji 2012 ajeho zdmerom je overenie zmeny koncepcie
rieSeného tizemia prostrednictvom urbanistickej $tudie, ktora by po kladnom prerokovani slazila ako
podklad pre névrh zmien a doplnkov UPN hl.m. SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, resp
pre zmeny adoplnky Uzemného plinu mesta. Dovodom obstarania a Specifickym tdelom pouZita
urbanistickej Stidie, ako Gzemnoplanovacieho podkladu, by podla predloZeného navrhu zadania bola
zmena funkéného vyuZitia vzemia zfunkcie zmieSané wzemia obchodu a sluZieb vyrobnych
a nevyrobnych ako zmieSané izemie rozvojové, ¢islo funkcie 502, kéd G na funkciu viacpodlazna
zastavba obytného vizemia ako obytné dzemie rozvojové, Cislo funkcie 101, kéd F. Urbanisticka
Stidia stanovi koncepciu priestorového usporiadania a funk&ného vyuZitia izemia a bude riesit’ $pecifické
uzemno-technické, urbanistické, architektonické a enviromentalne problémy v uzemi, vzhPadom k tomu,
Ze ide orozhranie urbanizovaného a prirodného prostredia. Hlavnym cielom urbanistickej Stadie je
v zmysle navrhu zadania navrhnat' koncepciu urbanistického rieSenia, funk&ného vyuZitia a hmotovo-
priestorového usporiadania, dopravného a technického vybavenia, navrhnit’ optimalnu mieru intenzity
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vystavby, stanovit' limity vyuZitia izemia a navrhnat regulativy Gzemia. Urbanisticka $tidia bude
vypracovana podl'a predloZeného zadania v dvoch variantoch, ktoré overia intenzitu vyuZitia rieSeného
Uzemia novou zistavbou bytovymi domami, plochami verejnej zelene, pripadne plochami doplnkovej
obCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu. Vymera rieSeného tizemia je cca 4,17 ha. Hranice pre riesené
Gzemie su zrejmé zo situacie, ktora je sudastou ndvrhu zadania.

V ‘zmysle § 4 stavebného zakona urbanistickd 3tidia saspraciiva okrem iného pri zmene
a doplnkoch tzemného planu, ako aj na rieSenie niektorych 3pecifickych tizemno-technickych, krajino-
ekologickych, enviromentalnych, urbanistickych alebo architektonickych problémov v izemi. V zmysle
uvedeného urbanisticka $tidia moze slOZit’ aj na overenie, ¢&i je z celomestského hladiska vhodn4 alebo
nevhodna zmena funk&ného vyuZitia tzemia.

Névrh zadania urbanistickej §tudie bol posideny Gtvarmi Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy, oddelenim uzemného rozvoja mesta, oddelenim tGzemného planovania a oddelenim
dopravného planovania. Na podklade odborného posudenia hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava, ako organ Gzemného planovania podla ustanovenia § 16 ods. 2 zdkona & 50/1976 Zb.
o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, uplatiuje
v sulade s ustanoveniami § 2 ods.l. pism. b) a § 3 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR &.
55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii k obsahu a rozsahu
predloZeného navrhu zadania toto

stanovisko:

1. Vymedzenie rieSeného tvizemia urbanistickej $tiadie — bod ¢) doplnit’:

1.1 V textovej Casti pozadujeme konkrétne uviest’ a v grafickej prilohe €. 2 vyznadit’ hranicu tzemia
pre §ir$ie vzt'ahy; uvedenu hranicu odporudame viest’ z vychodnej strany Ragianskou ul., z juhozdpadu
hranicou katastralneho tizemia MC Rala, zo severozépadu Ratianskym potokom a zo severovychodu
Heckovou ul.

2. Zhodnotenie poZiadaviek vyplyvajicich z platnej tzemnoplanovacej dokumenticie mesta a
poziadavky na jej zmeny a doplnky — bod d) opravit’:
2.1 Opravit' definiciu koeficientu zelene (KZ) uvedenii pod tabulkou pre viacpodlazni bytovi
zastavbu kéd F v zmysle platného Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov; platna definicia koeficientu zelene je uvedena v Gasti C.2.2.1., na str. 23 a znie: koeficient
zelene (KZ) udéva pomer medzi zapo&itatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleft nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky
na minimélny rozsah zelene v ramci regulovanej funk&nej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti
s vlastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zavislosti na spdsobe funk&ného vyuzitia a polohe
rozvojového lizemia v rimci mesta. Podiel zapoéitatelnych ploch zelene v iizemi (m?) = KZ x rozloha
funké&nej plochy (m?).

3. PoZziadavky na varianty a alternativy riefenia urbanistickej Stidie — bod €) dopknit’:
3.1 Variantnost’ je potrebné premietnut’ hlavne do funk&no-prevadzkového a hmotovo- priestorového
rieSenia a do navrhu dopravy.

4. Poziadavky z hP’adiska urbanistickej koncepcie, funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania
izemia — bod f) doplnit’:
4.1 V navrhu urbanistickej koncepcie a priestorového riefenia Gizemia uplatnit’ kompoziéné prvky ako
st gradacia priestorov, siiborov a objektov, rieSenie centralneho verejného a komunikaéného priestoru
(s umiestnenim zékladnej obcianskej vybavenosti napr. obchody, sluzby, verejné stravovanie),
navrhnat park, plochy pre Sport a rekreaciu, detské ihriska.
4.2 Vramci Gzemia SirSich vztahov vyhodnotit sufasny stav zariadeni zékladnej obgianskej
vybavenosti pre funkéné systémy (obchod, sluZby, verejné stravovanie, kultira, kolstvo, socidlna a
zdravotnicka starostlivost, $port a rekredcia) z hl'adiska dochadzkovych vzdialenosti a uréit’ deficity
tejto zdkladnej vybavenosti v Gcelovych jednotkdch aplo$nych bilanciach pre navrhované
obyvate[’stvo.
4.3 Navrhnt na zéklade vypocitanych deficitov zékladnd ob&iansku vybavenost pre funk&né systémy
(obchod, sluzby, verejné stravovanie, kultiira, $kolstvo, socidlna a zdravotnicka starostlivost, $port



a rekredcia) v idelovych jednotkdch a plo$nych bilancidch pre navrhované obyvatelstvo v ramci
rie§eného izemia urbanistickej $tadie. .

5. Poziadavky vyplyvajice z demografickych, socialnych a ekonomickych tidajov a prognéz —
bod f doplnit*

5.1 Doplnit’ zékladné socioekonomické a demografické idaje a ich vplyv na $irSie izemie mestskej
Casti, ako bilancie podla veku, ekonomickd aktivita a pod., vyplyvajice zrozsahu navrhovanych
domov a bytov.

5.2 V &asti byvanie spracovat’ podrobnej§iu Struktiru byvania podla poétu bytov, ich velkosti
a ploSnych ukazovatelov, vritane obloZnosti bytov a §truktiru navrhovanych bytov podla druhu
a foriem zastavby, byvanie &lenit na trvalé a prechodné.

6. Poziadavky z hl’adiska verejného dopravného vybavenia — bod f doplnit’:

6.1 Zhodnotit' dopravné zataZenie komunikacii a uzlov prostrednictvom dopravno — kapacitného
postidenia vplyvov investi€nych zamerov na cestnd infrastruktiru s pouZitim Metodiky dopravno —
kapacitného posudzovania vplyvov velkych investinych projektov, ktord je zverejnend na
internetovej stranke Hl. m. SR Bratislavy.

6.2 Upozortiujeme, Ze od 1. novembra 2011 plati zmena pre vypolet narokov statickej dopravy
v zmysle STN 73 6110/Z1 (Projektovanie miestnych komunikacii, Zmena 1).

6.3 V pripade, Ze je planované zatriedenie objektov pozemnych komunikéacii, alebo ich &asti
v riefenom uzemi v zmysle Cestného zdkona do siete miestnych komunikacii na tzemi Hlavného
mesta SR Bratislavy, Ziadame, aby bola tito poZiadavka zahrnutd a néleZite zdokumentovana
v poZiadavkach verejného dopravného vybavenia d’al§ieho stupiia projektovej dokumentacie.

7. Poziadavky z hl’adiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia, tvorby a ochrany krajiny,
véitane prvkov USES — bod f) doplnit’:

7.1 Ziadame upravit znenie v 10.odrazniku (str.9) na: re$pektovat’ biokoridor & XVII Raciansky potok

s pritokmi v dotyku so severozapadnym okrajom rie§eného tizemia (vodny tok s brehovym porastom)

7.2 V poslednom odrazniku (str.9) odporiame doplnit’ za slovami ...“od hluku z dopravy “slova

,»a Z priemyslu®.

8. Poziadavky z hladiska ochrany poP'nohospodarskej pédy a LPF — bod f) doplnit’ a opravit’

8.1 Uvadzané skratky PPF aLPF vnazve ako ivtexte poZadujeme nahradit’ v zmysle platnej
legislativy skratkami PP a LP.

8.2 Uvadzany zakon ¢&. 182/2005 Z.z. o vinohradnictve a vinarstve je neplatny a bol nahradeny
zékonom ¢&. 313/2009 Z.z. o vinohradnictve a vinarstve.

9. Uzemnoplanovacia dokumenticia a uzemnoplanovacie podklady sivisiace s rieSenim — bod g)
doplnit’:
9.1 Strategicka hlukova mapa bratislavskej aglomeracie, rok 2007.

ZAVER:

Konstatujeme, Ze pre novy uzemny plan Hl. m. SR Bratislavy, resp. pre zmeny a doplnky
Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov je predmetny podnet
zaevidovany pod ¢. RA/33 s tym, Ze navrhované zamery v lokalite Raca - Dolna Pekni je potrebné
overit’ v zmysle §4 zikona &, 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zikon) v zneni neskorSich predpisov a vyhla¥ky MZP SR &.55/2001 Z.z. o izemnoplinovacich
podkladoch a dzemnoplinovacej dokumentacii v spoluprici s prisluSnou mestskou &astou na
drovni urbanistickej Stidie najmi z hPadiska potrieb funkéného a hmotovopriestorového rieSenia
dotknutého tzemia, ale aj zhladiska dopravnej obsluhy tzemia a rieSenia technickej
infrastruktiry.

Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov celomestskej (zemno-planovacej dokumentacie je
v kompetencii Hlavného mesta SR Bratislavy. Za dostatoény podklad pre overenie zmien a doplnkov
je mozné povaZovat’ len kladne prerokovant urbanisticki $tidiu.

Navrh Zadania Urbanistickej 3tadie zony Rada — Dolnd Peknd, poZzadujeme dopracovat’
v zmysle pripomienok uvedenych vtomto stanovisku a distopis zadania so zapracovanim
pripomienok, spolu s predloZenim komplexného vyhodnotenia prerokovania zadania urbanistickej



Stadie Ziadame predloZit’ Hlavnému mestu SR Bratislava na posiadenie v siilade s ustanoveniami § 4
ods. 3 stavebného zikona.

Névrh zadania (Ing. arch. Zlamalova, 05/2012) si 1x ponechdvame pre potreby zabezpefenia vykonu
organu izemného planovania.

S pozdravom

Milan FtAcnik

' primdtor

Co: 1. MC Bratislava - Rata
2. Magistrat hl. m. SR Bratislavy
OUP, ODP, OURM - archiv,
RO - Mz, Gal



