HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratisiava 1

Cukorova
Vas list Cislo/zo diha Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 44873/12-324955 Ing.arch.Paalova/59356337 11.7.2012
Ing.arch.Arvayova

Vec:
Urbanisticka $tidia zény Vajnorska, arealy spoloénosti Towercom Bratislava, stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Listom zo dila 7.6.2012 evidovanom v podatel'ni Magistratu hl. m. SR Bratislavy dfia 11.6.2012
ste predlozili na zaujatie stanoviska Urbanisticka S$tadiu zény Vajnorskd, aredly spoloénosti
Towercom Bratislava v mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto. Obstaravatelom urbanistickej studie je
spoloénost’ Towercom, a.s. Cesta na Kamzik 14, Bratislava. Spracovatelom urbanistickej Stidie je
architektonicky ateliér GUTGUT, s.r.o., Velehradska 8, Bratislava a Ing. arch. Martin Pavlik — Incube,
Medvedzie 153/36 Tvrdo3in. Obstaravanie je v zmysle § 2a zakona €.50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, zabezpecené prostrednictvom odborne spdsobilej osoby Ing. arch. Vlasty Cukorovej (reg. ¢.
245). Urbanisticka $tddia je obstarana aspracovana vzmysle § 4 zakona £.50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, ako izemnoplanovaci podklad v zmysle odsithlaseného zadania. K navrhu zadania
urbanistickej $tudie sa hlavné mesto SR Bratislava vyjadrilo listom &.j. MAGS ORM 49908/11-321213
zo diia 12.9.2011. K Cistopisu zadania vydalo Hlavné mesto SR Bratislava siihlas s obsahom a rozsahom
urbanistickej $tidie v zmysle ustanoveni § 4 ods. 3 stavebného zakona pod ¢.j. MAGS ORM 37262/12-
50591 zo diia 15.3.2012.

Zakladné udaje o predloZenej urbanistickej Studii zoény:

Urbanistické Stidia zony Vajnorskd, arealy spoloCnosti Towercom Bratislava mé slozit' po kladnom
prerokovani ako podklad pre novy uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, resp. pre zmeny a doplnky UPN hl.
mesta SR Bratislavy z funkcie TI energetika a telekomunikécie (¢islo funkcie 602), stabilizované tizemie
na funkciu zmie$ané tzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych (Cislo funkcie 502), rozvojové
lzemie.

Riesené Uzemie sa nachadza v Casti lokality vymedzenej Vajnorskou a Roziiavskou ulicou.

Urbanisticka $tdia zony Vajnorska, aredly Towercom, Bratislava je v zmysle zadania rie$ena
v dvoch variantoch. Z hl'adiska funkéného vyuzitia uzemia je v obidvoch variantoch navrhnuta funkéne
zmieSand komeréna vybavenost mestského charakteru obsluzno-vybavenostnych, obchodnych
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a administrativnych funk&nych zloZiek. Rozdiel vo variantoch spo&iva v réznej intenzite vyuzitia izemia
a rdznom hmotovo-priestorovom rieseni objektov administrativy, obchodu a sluzieb. Vymera rieseného
lizemia je cca 3,7 ha.

Intenzita vyuZitia izemia podla predloZenej $tadie Variant 1 :
zastavana plocha 12 478 m? 1ZP=0,33
plocha zelene 7520 m* KZ=0,20
podlazné plocha 26 087m*>  (IPP=2,1 -chybny tidaj) spravne IPP=0,69

Intenzita vyuZitia izemia podl'a predloZenej $tidie Variant 2 :

zastavand plocha 11 300 m? 1ZP=0,29
plocha zelene 7 880 m’ KZ=0,21
podlazna plocha 21945 m? (IPP=1,9 -chybny udaj) spravne IPP=0,58

Urbanisticka $tidia bola posidend tvarmi Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy — oddelenim
tizemného rozvoja mesta, oddelenim uzemného planovania a oddelenim dopravného plinovania.

Na podklade vysledkov odborného posudenia Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
ktoré je organom tzemného plinovania podla ustanovenia § 16 ods. 2 zdkona &. 50/1976 Zb.
0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorgich predpisov, uplatiiuje
v siilade s ustanoveniami § 2 ods. 1 pism d) a § 3 vyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z. o tzemnoplénovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii k urbanistickej $tidii toto

stanovisko:

1. Poziadavky z hl’adiska hmotovo — priestorového rieSenia a regulacie:

1.1 Z hl'adiska hmotovo-priestorového rieSenia preferujeme z dvoch predloZenych variantov Variant 1.

1.2 PoZadujeme opravit’ vypocet IPP pre Variant 1 a Variant 2 uvedeny v predloZenej 3tadii v kapitole 8,
str. 8, nakol’ko udaj ktory ste uviedli ako IPP=2,1 je priemernd podlaznost’ Variantu 1 a tidaj ktory
sta uviedli ako IPP=1,9 je priemernd podlaznost’ Variantu 2. Skutoény IPP navrhnuty v predloZenej
$tdii je pre Variant 1: IPP=0,69 a pre Variant 2: IPP= 0,58
Index podlaznych ploch (IPP) v zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov
udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Casti zéastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia (nie k zastavanej ploche). Je formulovany ako maximalne pripustnd miera
vyuzitia Gizemia.

1.3 Nakolko sa predmetnd zona nachddza medzi vyznamnymi mestskymi radidlami RoZiiavskou
a Vajnorskou ulicou a vzhladom na charakter a polohu tizemia je moZné z hladiska G(zemného
planovania zvysit’ vyuzitie izemia a pribliZit’ sa k max. IPP=1,8 regulatného kédu G funkcie &islo
502 pre rozvojové Gizemie vnutorného mesta. Dosiahnuty IPP v urbanistickej §tadii pre Variant 1 =
0,69 a pre Variant 2 = 0,58 hodnotime z hl'adiska vyznamu daného tizemia ako podhodnoteny.

2. Poziadavky z hl’adiska funkéného vyuZitia izemia:

2.1 Zmenu funkéného vyuzitia izemia navrhnutd v urbanistickej $tadii na zmie$ané uzemia - obchod,
vyrobné a nevyrobné sluzby (Cislo funkcie 502) hodnotime ako vhodnid; navrhovany arel priamo
susedi so zmieSanym Uzemim obchodu a vyrobnych a nevyrobnych sluZieb.

2.2 V zmysle stanoviska hl. m. SR Bratislavy k navrhu zadania ¢. j. MAG S ORM 49908/11-321213
21292011 bod 4 PoZziadavky vyplyvajice zo zikladnych demografickych, socialnych
a ekonomickych udajov — &ast’ 4.5. ziadame doplnit’ kapitolu Obgianska vybavenost' a v nej uviest
ucelové jednotky pre jednotlivé druhy navrhovanej ob&ianskej vybavenosti: pre obchodné prevadzky
- predajnit plochu v m’, pre stravovacie zariadenia - odbytovit plochu v m” a stoligkovit kapacitu, pre
administrativne zariadenia - podlaznt plochu v m2.

3. Poziadavky z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
zeleii, tvorba krajiny:

3.1 Obidva predlozené varianty spiiaji poZiadavku min. KZ = 0,20 stanoveného pre dand funk&né
plochu &. 502, s kédom G resp. H v zaviiznej Sasti UPN hl. mesta.



3.2 V dalgich stupitoch dokumentacie odpora¢ame vypracovat’ kvalifikovany navrh sadovnickych tprav
so spracovanim podrobnejSicho navrhu taxonov pre uvedené druhy a navrh dendroskladby vhodnej
pre dané mestské prostredie odporiame vypracovat’ odbornikom -zdhradnym architektom (névrh
vysadby uvedeny v kapitole 12., str.13: javor, agat a Cere$iia hodnotime ako nevhodnii kombindciu
drevin).

3.3 Z hl'adiska kompozicie prvkov zelene v urbanistickej Struktire povazujeme za vhodnejsi Variant &. 1.
hluk, odpady. $pecifické zlozky :

3.4 Z hladiska svetlotechniky (v kap 12., str. 14 sa uvadza uhol tienenia pre celé rieSené izemie 36°)
upozoriiujeme, Ze rieSené uzemie je v zéne ekvivalentného uhla tienenia 30° s vynimkou fasad
orientovanych do Vajnorskej a Roziavskej ulice, pre ktoré plati ekvivalentny uhol tienenia 36°.

4. Pripomienky k navrhovanému dopravnému rieSeniu lokality :

4.1 V bode 9 Koncepcia dopravného vybavenia predloZenej urbanistrickej $tidie sa uvadza, Zze samotna
koncepcia bude doplnend po vypracovani dopravno — inZinierskeho postdenia (07/2012).
PredloZena $tadia, ¢o sa tyka dopravy obsahuje len vykres dopravného vybavenia v M 1:1000, ktory
nepostaduje na vydanie stanoviska z pohl'adu oddelenia dopravného planovania Magistratu hl. m.
SR Bratislavy, nakolko urbanistickd §tudia neobsahuje spominané dopravno — inZinierske
postdenie ani rieSenie dopravy, ako takej v samostatnej kapitole.

42 Na ziklade vy$8ie uvedeného nie je moZné sa k predloZenej urbanistickej $tidii z hPadiska
dopravného planovania vyjadrit’. PredloZent urbanistickd §tadiu povaZujeme za neiiplnii, je nutné ju
dopracovat’ o vy$Sie uvedené naleZitosti a opétovne preloZit. Pri spracovani dopravno — inZinierskeho
posudenia vplyvov investiénych zdmerov na cestnil infrastruktiru je na internetovej stranke HI. m.
SR Bratislavy zverejnena Metodika dopravno — kapacitného posudzovania vplyvov velkych
investiénych projektov, ktoru je potrebné pouZit’ pri spracovani predmetnej urbanistickej Studie.

4.3 Od 1. novembra 2011 plati zmena pre vypocet narokov statickej dopravy v zmysle STN 73 6110/Z1
(Projektovanie miestnych komunikécii, Zmena 1), ktorii je nutné pri spracovani US reipektovat’.

5. Poziadavky z hl’adiska verejného technického vybavenia iizemia:
5.1 Bez pripomienok.

Informujeme Vs, e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny a doplnky 01
a zmeny a doplnky 02 su zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty?2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.

Dalgie izemnoplanovacie dokumentacie a tizemnoplanovacie podklady sii zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=74384&p1=53195.

Komplexné informicie o VaSom zaujmovom ftizemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Hlavné mesto SR Bratislava v stilasnosti zahdjilo pripravné prace na obstardvani nového
uzemného planu hl. m. SR Bratislavy a eviduje Ziadost® spolo¢nosti Towercom a.s. o zmenu funkéného
vyuzitia lokality na Vajnorskej ulici na pozemkoch parc. &. 17062/8, 17064/2, 17062/1, 6, 7, 10, 11, kat.
uzemie Nové Mesto

z funkcie energetika a telekomunikacie ako izemia technickej vybavenosti stabilizované, ¢. funkcie
602 na funkciu zmieSané dzemia - obchod, vyrobné a nevyrobné sluzby ako zmieSané tizemie
rozvojové, ¢. funkcie 502 ako podnet pre novy Gzemny plan hl. m. SR Bratislavy, resp pre zmeny
a doplnky tizemného planu mesta pod & NM/23. Navrhovand zmena funk&ného vyuZitia predmetného
uzemia musi byt podlozena kladne prerokovanou urbanistickou §tadiou zdny v zmysle §4 zékona &.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorgich predpisov
a vyhlasky MZP SR ¢.55/2001 Z.z. o izemnoplédnovacich podkladoch a tizemnoplénovacej dokumentacii
v spolupraci s prislu$nou mestskou astou.

Zaver :
Urbanistickli $tidiu zony Vajnorskd, aredly Towercom, Bratislava pozadujeme dopracovat
v zmysle uvedenych pripomienok a opdtovne ju zaslat’ hlavnému mestu na posidenie. Pozadujeme



dolozit vyhodnotenie pripomienok z komplexného prerokovania urbanistickej 3tudie v tabulkovej
forme spolu so stanoviskom mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto, ktora je organom garantujiicim
miestne komunalne zaujmy.

Informujeme Vas, Ze spracovanie a prerokovanie zmien a doplnkov tzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy v siilade s ustanoveniami stavebného zakona je v kompetencii hlavného mesta SR
Bratislava.

Predlozenii urbanisticka $tidiu zény Vajnorska, arealy Towercom, Bratislava (05/2012) Vam
zasielame 2x spit), jedno paré si ponechiavame pre zabezpe€enie vykonu orgédnu uzemného planovania.

S pozdravom

Prilohy: US (05/2012) 2x

CO: 1. MC Bratislava — Nové Mesto
2. Magistrat hl. m. SR Bratislavy
OUP, ODP, OURM - archiv,
RO -Mz



