HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
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PRO HABITAT s.r.o.
Rezedova 25A
821 01 Bratislava

V4as list Cislo/zo dia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
bez ¢isla MAGS ORM 43353/12-310645,310648  Ing. arch. Barutova 29.6.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Pro Habitat, s r.o., Bratislava

investi¢ny zamer: VisVitalis — dom seniorov s opatrovatel’skou sluzbou

ziadost’ zo diia 22.5.2012

typ konania podla stavebného zakona: tizemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. M. Magyar, Ing. arch. J. Luéan
datum spracovania dokumentacie: 03/2012

Predmetna dokumentacia rieSi: dom s opatrovatel'skou sluzbou pre aktivnych seniorov s 1 podzemnym
podlazim s hromadnou gardZou a 8 nadzemnymi podlaziami. V objekte budu sluzby pre seniorov, obytné
priestory a socilne sluzby.

plocha pozemku 4240 m*
zastavana plocha 1193 m’
plocha parkovisk 336 m’

obytné bunky 105 osob
zdrav. zariadenie 22 lozok

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podlPa § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni nesKkorSich
predpisov vydiva zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov:

Posidenie investiéného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého sticastou si zaujmové parcely ¢. 3574/5, funkéné vyuZitie Gizemia: viacpodlazna
zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 101, t.j. Gzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych byto-
vych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami izemia
stavby ob¢ianskeho vybavenia, zeleri, ihriskd, vodné plochy ako siCast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardZze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

a obdianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, &islo funkcie 202, t). Gzemia oblianskej vybavenosti
sliziace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu, predovietkym pre obyvatel'stvo byva-
Jjice v spadovom Gzemi. Siikast'ou izemia sii plochy zelene, vodné plochy ako siéast’ parteru, dopravné
a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre poZiarnu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zdstavby
funkénej plochy.

Parcely su sicastou izemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Laurinské 7 Il. poschodie
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Stabilizované Gizemie je (izemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechdva siicasné funkéné vyuzitie, pred-
poklada mieru stavebnych zdsahov prevazne "formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a navostavieb, pri¢om sa zadsadne nemeni charakter stabilizovanélio Gizemia.

Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom Gzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rAmci stabilizovanych tzemi sa uskutodiiuje na zéklade ukazova-
telov intenzity vyuZitia tzemia vo funké&nej ploche. .

Predlozeny zdmer bol prerokovany v urbanistickej komisii dila 26.6.2012 s konstatovanim, ze predstavuje
vysokil intenzifikaciu lokality, ktora svojim charakterom, objemom i prevadzkou zvysi zif'a stabilizova-
ného Gzemia a vzhladom na uvedené nepredstavuje zvySenie kvality prostredia. Konstatujeme zaroven,
ze predlozena dokumentacia je z hl'adiska dopravného planovania nedplna.

Z uvedeného vyplyva, %e uvaZovany zamer nie je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s umiestnenim stavby: VisVitalis — dom seniorov s opatrovatel’skou sluZbou
na parcele &islo: 3574/5

v katastralnom Gizemi: Petrzalka

miesto stavby: Hailova ulica

Odévodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou, nakolko predlozeny zamer
intenzifikacie tzemia s funkciou byvania a s ukonéenou stavebnou &innost'ou je nevhodny, znamena né-
rast zataZe z prevadzky Uzemia vratane statickej dopravy a znizuje nielen kvalitu zastavby ale aj prevadz-
kovej kvality.

Z hladiska dopravného planovania konstatujeme, Ze predlozena dokumentdcia neobsahuje korektny vy-
pocet narokov statickej dopravy vykonany v sulade s platnou STN 73 61 10/Z1 (vo vzorci vypoltu je
potrebné pouzit’ koeficient 1,1 a pre lokalitu Halovej ul. reguladny koeficient mestskej polohy zodpoveda-
juci ,ostatnému tzemiu® k., = 1) a nie je preukdzané zabezpelenie vypodtom stanoveného poltu parko-
vacich miest v plnom rozsahu na vlastnom pozemku investora. V dopravnom rieeni chyba rie$enie chod-
nikov vo vizbe na objekt, parkovanie a jestvujice chodniky a korektné rieSenie pristupovych ramp do
podzemnej hromadnej gardZe (v DUR st navrhnuté dve jednosmerné polorampy so svetelne riadenou
prevadzkou, ¢o je nelogické riesenie — riadenie sa vyZzaduje pri obojsmernej premavke na jednopruhovej
rampe) Vo vykrese dopravného rieSenia chybaji technické parametre (parkovacie miesta, chodniky, jest-
vujice a navrhované komunikacie, rampy).

1 x dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

Priloha: 2 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka



