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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: P1, s.r.o., Technicka 7, Bratislava

stavba: Revitalizacia arealu P1 — objekt SO11, SO12, SO13, SO14

Ziadost’ zo dita: 30.03.2012; doplnena diia: 16. 05. 2012

typ konania podla stavebného zakona: tizemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Sebastian Nagy architects, s.r.o., Jaseiiova 20, Nitra
déatum spracovania dokumentécie: 02. 2012 a 04. 2012

Predlozena dokumentacia rieSi: vystavbu 4 jednopodlaznych skladovych hal v aredli investora — v area-
li P1. Objekt SO.11 je rieSeny v severnej Casti aredlu, k nemu je pri¢leneny navrhovany objekt SO.12,
ktory sa jednou zo svojich obvodovych stien na juhovychodnej strane stavby dotyka aj jestvujucej haly.
Tejto sa dotyka aj objekt SO.13 svojou severovychodnou obvodovou stenou. Objekt SO.14 je samostat-
nou stavbou v severovychodnej Casti arealu. Haly obsahujii prenajimatelné skladové priestory a k nim
prislichajice priestory zdzemia. Objekt SO.11 obsahuje dvojpodlaznu ¢ast prislichajiicich administrativ-
nych priestorov. Aredl P1 je dopravne spristupneny z Pestovatel'skej a Technickej ulice. V ramci tejto
stavby sa vytvaraju nové odstavné a manipulaéné plochy pre zasobovaciu dopravu, dokumenticia riesi aj
obnovu ¢asti jestvujicich aredlovych spevnenych ploch a komunikacii. Pre tcely novych skladovych hal
sa uvazuje s vytvorenim 30 novych parkovacich miest a to na plochach situovanych v ich bezprostrednej
blizkosti. Celkova plocha arealu je 28 913 m? zastavand plocha v sucasnosti je 9 389 m?, zastavana plo-
cha navrhovanych stavieb je 4 645 m’, zastavand plocha odstrafiovanych objektov je 166 m? celkova
zastavana plocha po realizacii posudzovanych stavieb 14 034 m’, spevnené plochy 8 894,0 m’, plocha
zelene 5 985,0 m>.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vyddva ziviizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postdenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sudastou s zaujmové parcely ¢&. 16943/1, 16943/2, 16943/6, 16943/7, 16943/8,
16943/13, 16943/14, stanovuje funkéné vyuzitie izemia: distribuéné centra sklady, stavebnictvo, &islo
funkcie 302 (tabulka C.2.302 v prilohe).

Podmienky funkéného vyuzZitia pléch: Gzemia sluZiace pre umiestiiovanie skiadovych aredlov, distri-
buénych a logistickych centier ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného
a‘technického vybavenia a ploch liniovej a plosnej zelene. :
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Pozemky sii suastou (izemia, ktoré je definované ako stabilizované iizemie. Uzeinny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpoklada stavebné zisahy -formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
anovostavieb, pricom sa charakter izemia zadsadne nemeni. Meradlom a limitom pre nova vystavbu
v stabilizovanom Uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby
ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska viizby novej zastavby k pdvodnej Struktiire mesta je potrebné vo
vnitornom meste, kde sa vyskytuji stabilizované uizemia so zastavbou mestského typu, komplexy zéastav-
by, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych do-
mov, v dotvarani izemi reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujiicej zastavby.

Navrhované skladové haly ako zariadenia velkoobchodnych skladov a distribu¢nych centier st zaradené
medzi prevladajiice sposoby vyuzitia danej funkénej plochy. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym

planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Revitalizicia aredlu P1 — objekt SO11, SO12, SO13, SO14
na parcele &islo: 16943/1, 16943/2, 16943/6, 16943/7, 16943/8, 16943/13, 16943/14
v katastralnom tzemi: Trnavka
miesto stavby: ulice Technicka a Pestovatel’ska

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zikona SNR
¢€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na ziklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti v§eobecne zavdznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e dopravné napojenie arealu P1 na Pestovatel'ski ul. v siasnom usporiadani Ziadame povazovat' za
dogasné — do doby zrealizovania vyhladového komunikagného prepojenia Studena — Pestovatel'ska —
Ivanska cesta, kedy bude nevyhnutné zrealizovat’ v mieste uvedeného napojenia stavebné upravy za
G¢elom vytvorenia samostatného lavého odbolovacieho pruhu z Pestovatelskej do aredlu Pl
(v zmysle rieSenia, ktoré spracoval K&Z Project, s.r.o., Ing. Z. Zeman, april 2011, a ktoré je neoddeli-
telnou sucastou predlozenej DUR ako vykres ¢. 01b)

e vo vizbe na pripravovani prestavbu krizovatky Ivanska cesta — Pestovatel'ska na svetelne riade-
nii, ktorej potreba vyvstala v dosledku postupujiicej vyraznej urbanizacie pozemkov prilahlych
k Pestovatel'skej ul. (krizovatka je sicastou objektovej skladby stavby ,,Obchodné centrum Bratislava
P13%, investor P13, s.r.0.), povaZujeme za nevyhnutné podielat’ sa na uvedenej prestavbe krizovatky
ato v sGéinnosti so vietkymi investormi, ktori pripravuji vystavbu v kontaktnom tizemi a budi uve-
dent kriZzovatku dopravne pritazovat’

o parkovacie miesta pre navstevnikov stavby Ziadame riesit’ ako verejne pristupné

z hP’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat’ investi¢nd &innost' v silade s ustanoveniami veobecne zdvizného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejn zelefi na Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska budiucich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rie$it’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia
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UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sucastou Ziadosti musi byt kdpia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢. 50/1976
Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov dava
ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiiceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zévdzné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu (1 paré + doplnenie) sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftagnik
primator

Prilohy:  potvrdena situdcia
dokumentécia (2 paré)
tabulka C.2.302

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny arad + potvrden4 situacia
Magistrat — OUP, ODP



