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Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej

Cinnosti

investor: Invest Product s.r.o, Konventna ¢.9, 811 03 Bratislava

investiény zamer: | Polyfunkéna budova — Konventna ulica, Bratislava

ziadost zo dna: 29.02.2012, doplnena 24.04.2012

typ konania podl'a stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentécie: Architekti A B.P.P.S, spol. s r.o., Bratislava
Ing. arch. Martin Kusy, autoriz. architekt 0883AA
Ing. arch. Pavol Panaik, autoriz. architekt 0887AA

datum spracovania dokumentacie: 022012, 04/2012

Predlozena dokumenticia rie$i novostavbu polyfunkéného objektu na Konventnej ulici
v uli¢nej preluke jestvujucich objektov. V sti€asnosti je pozemok nezastavany a vyuZiva sa ako
provizorne parkovisko pre uzivatelov okolitych budov. Navrhovany objekt bude mat’ 5 podzem-
nych a 4 nadzemné podlazia. Kazdé nadzemné podlaZie je voéi predchadzajiucemu uskodené
(plocha 4. NP zaberd menej ako 50 % plochy 2. NP). Na 1. PP — 5. PP je navrhnut4 garaz s 89
parkovacimi miestami. Na 1. NP ja umiestnena vstupna hala s recepciou, schodisko, vytahy, dva
obchodné priestory, 2 parkovacie miesta a vjazd do podzemnej garaZze. 2. NP, 3. NP, 4. NP je
celé vyhraden¢ pre funkciu administrativy. Objekt zastavuje stavebni parcelu (725 m?) v plnom
rozsahu, podlazna plocha nadzemnej Gasti je 2041 m?, podzemnej Casti 3302 m?. Index po-
dlaznych ploch vypoditany na stavebnu parcelu je 2,82. Plochy zelene su rieSené na streche 1.
NP v rozsahu 89 m>.

Objekt je zastreSeny kombindciou §ikmych (do Konventnej ulice) a plochych striech. Vyska rim-
sy do Konventnej ulice je +12,60 m, vyska hrebeiia §ikmej strechy je +17,65, ¢o je aj maximéalna
vyska stavby. Hranu rimsy do ulice nebolo moZné dodrzat’, nakolko by sa narusili hygienické
predpisy z hl'adiska svetlotechniky pre obytné priestory na naprotivnej strane ulice.

Vjazd/vyjazd do gardZe je jednopruhovou obojsmernou rampou z Konventnej ulice, riadeny je
svetelnou signalizaciou. V pripade vychadzajaceho vozidla zostane vchadzajuce vozidlo stat’ na
vyhradenom stojisku. Vyjazd z gardzi na Staromestsku ulicu je dvoma spdsobmi: cez parkovisko
a vyjazdom na konci Konventnej ulice s napojenim na pripajacie rameno. Podl'a vypoc¢tu static-
kej dopravy je potrebnych 35 parkovacich miest, navrhovana kapacita je 91 parkovacich miest.
Prekrocenie potrebnej kapacity je oddvodnené zdmerom investora, vyuZzit' ich pre potreby napro-
tivnej budovy (Konventn4 ulica ¢. 9), ktorej je vlastnikom a ktora je bez parkovacich miest, rov-
nako ako aj pre zaujemcov okolitych budov. Kritkodobé parkovacie miesta st navrhnuté pri
chodniku pred budovou a na prvych podzemnych podlaziach.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty ergan podl’a § 140a ods. 2 za-
kona & 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Posudenie investicného zdmeru vo vzt’ahu k izemnému planu hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sti¢astou je zaujmovy pozemok parc. &. 3243 stanovuje Gizemny plan regu-
laciu funkéného vyuZitia ploch uzemia obcianskej vybavenosti, obianska vybavenost celo-
mestského a nadmestského vyznamu, kéd funkcie 201.

Uzemia arealov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sic¢astou tizemia su plo-
chy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaZe
a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro¢it’ 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti
zastavby funkénej plochy.

Medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénych pldch patria zariadenia administrativy, spravy a
riadenia.

Pozemok je sti¢astou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter izemia zasadne nemeni.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:
Zaujmova parcela je sicastou uzemia kompaktného mesta - izemie zény A zahfhajiucej PZ
CMO - stred

Navrhovany polyfunk&ny objekt spifia regulaciu funkéného vyuZitia ploch, svojim hmotovo-
priestorovym rieSenim a architektonickym vyrazom re$pektuje povolenu vysku Gzemia zony
A zahmajtcej PZ SMO - stred ako aj vysku jestvujucich okolitych objektov uliCnej zastavby
(maximalna vy3ka hrebetia $ikmej strechy je +17,65). Nie je naruSeny charakter stabilizovaného
uzemia (nadzemné podlaZzné plochy tvoria menej ako 15% stavebnych zasahov v predmetnom
funkénom bloku).

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s investi¢nym zdmerom | Polyfunkénd budova — Konventna ulica, Bratislava
na parcelach &islo: 3243
v katastrdlnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Konventnd ulica, Bratislava

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

&.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na

zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zaviznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

¢ na konstrukcidch rie$it’ smerom do vnutrobloku v ¢o najvicsej moZnej miere plochy zelene
(nizkokmennej, podokryvnej...);



W

z hladiska dopravného vybavenia:

o néroky statickej dopravy riesit v garazi vratane kratkodobych parkovacich miest
anenavrhovat’ rieSenie statickej dopravy na verejnych komunikaciach a spevnenych plochach
mesta;

e v dokumentdcii pre stavebné povolenie riesit’ kratkodobé parkovacie miesta ako verejne pri-
stupné a uviest’ spdsob zabezpe€enia prevadzky k verejne pristupnym parkovacim miestam;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat investini &innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zévdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleil na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rie§it’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,;

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavidzné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramei inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona &.
50/1976 Zb. o uzemnom pléanovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskor$ich
predpisov dava ziadate'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Priloha: 1x potvrdené - 02. Koordina¢na situdcia, M 1:500, 15. Rez B-B, M 1:200, 16. Pohl'ad severny, M 1:200;
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. uzemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha — Ix potvrde-
né - 02. Koordinaéna situacia, M 1:500, 15. Rez B-B, M 1:200, 16. Pohl'ad severny, M 1:200;
Magistrat ODP, archiv;



