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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: SEG Residential I, s.r.o., Staré Grunty 24, Bratislava

stavba: Parickova ul. & 22 a 24 — Rekonstrukcia

Ziadost’ zo dita: 15.02.2012

typ konania podl'a stavebného zékona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: 4A ARCHITEKTI, s.r.0, Na Valech 2/290, Praha, CR
datum spracovania dokumentdcie: 12.2011

Predlozena dokumenticia rieSi: rekonstrukciu a nadstavbu jestvujiiceho objektu na Parickovej ulici €.
22 a 24, ktora ma 1 podzemné podlaZie a 5 nadzemnych podlazi a pévodne sluzila ako internat. Navrho-
vana rekonstrukcia a nadstavba spodiva v zmene v uzivani stavby z internatu na byty a nebytové priestory
s funkciou prechodného byvania a v nadstavbe 6. a 7. plnohodnotného nadzemného podlazia. V suteréne
st rieSené pivni¢né kobky, kotoliia a zachovany priestor krytu civilnej ochrany. Na 1. np. je v rekonStruo-
vanych priestoroch pristupnych z ulice, s novou dispoziciou ponechand funkcia obchodnych priestorov,
byty a nebytové priestory su rieSené zo strany vnatrobloku — dvora. Tieto s rieSené aj na 2. np. az 5. np.
v ramci novej dispozicie priestorov jestvujicej Casti objektu. Navrhovana nadstavba bude obsahovat’ tiez
byty a nebytové priestory uréené na prechodné byvanie, jej fasada z ulice je rieSend ako $ikma rovina
Casti strechy, dvorova fasada nadstavby je pokracovanim obvodovych stien objektu. Ostatni &ast’ strechy
tvori plocha strecha. Predmetna stavba a areal byvalej Bratislavskej Cvernovej Tovarne (BCT), v ktorom
st navrhnuté umiestnit’ parkovacie plochy, si dopravne napojené na Parickovu ulicu. Naroky statickej
dopravy si navrhnuté zabezpedit' vystavbou docasnych spevnenych ploch s parkovacimi miestami na
teréne v aredli BCT s kapacitou 177 odstavnych a parkovacich stojisk, ktoré sit definované ako prechodné
rieSenie do doby vybudovania suterénnych priestorov buducich susednych objektov v ramci planovane;j
prestavby arealu byvalej BCT, kam budt tieto odstavné a parkovacie miesta presunuté. Rekonstrukcia
budovy byvalého internatu, vystavba parkovisk a aredlovych komunikacii a realizdcia ploch zelene si
vyZiada asanaciu niekol’kych objektov (stolarska dieliia, zo§lacht'oviia, zu§lachtoviia a iné) stojacich vo
vnatornych nadvoriach arelu. Zastavand plocha je 1244,0 m?, spevnené plochy 7685,7 m’, plocha zelene
1457,8 m’, celkova podlazna plocha je 7415 m>.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zikona
¢€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydiva zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Laurinska 7 . poschodie
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Pre Uizemie, ktorého sii¢ast'ou sii zaujmové parcely &. 9744/3, 6-10; 9747/1, 7, 13, 15, 21, 30, stanovuje
funkéné vyuZitie Gzemia: zmieSané Gizemia byvama a ob¢ianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501 (ta-
bulka C.2. 501 v prilohe).

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Gzemia sliZiace predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych
objektov byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvo-
jovych osiach, s dorazom na vytvéaranie mestského prostredia a zariadenia ob&ianskej vybavenosti zabez-
pecujace vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podl'a polohy v organizme mesta je to
prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajsieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania
je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariade-
nia obCianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych ob-
jektoch. Stcastou izemia st plochy zelene, vodné plochy ako sagast’ parteru, dopravné a technické vyba-
venie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civiln(i obranu.

Parcely st sucastou (izemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie, kod regulacie J. V ramci rozvo-
jového Uzemia je navrhovana nové vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadnd zmena funk-
¢ného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom izemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia (izemia, viaZuce sa k uréenému funk&nému vyuZitiu:

Kod PP Cislo Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1zZP KZ

regul. max. funkcie max. min.

J 2,7 501 Zmiesané uzemia byvania zastavba mestského typu 0,30 0,25
a obéianskej vybavenosti 0.28 025

Pozndmka:

index podlatnych ploch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia zemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Navrhovanou rekonstrukciou a nadstavbou jestvujiiceho objektu vznikne polyfunkény objekt byvania
a obgianskej vybavenosti, tieto sii zaradené medzi prevliadajiice sposoby vyuzitia danej funkénej plochy.
Podiel byvania vzhl'adom na stcasny stav aredlu byvalej Bratislavskej Cvernovej Tovarne neprekracuje
70 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby danej funkénej plochy. Predmetna stavba
svojim rieSenim v danej funk&nej ploche znizuje celkovi zastavani plochu a celkové podlazné plochy,
zvy3uje rozlohu ploch zelene.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Parickova ul. &. 22 a 24 — Rekon$trukcia
na parcele &islo: 9744/3, 9744/6, 9744/7, 9744/8, 9744/9, 9744/10, 9747/1, 9747/7,
9747/13, 9747/15, 9747/21, 9747/30
v katastralnom Gzemi: Nivy
miesto stavby: Paric¢kova ulica — areal byvalej Bratislavskej Cvernovej Tovarne

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuji na zaklade
stihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zavdznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e snavrhovanym rieSenim ndrokov statickej dopravy pre investiny zamer ,,Parickova ul. ¢. 22
a 24 - Rekonstrukeia® v k. 0. Nivy na pozemkoch parc. &. 9744/3, /6-10, 9747/1, /7, /13, /15, /21 a /30
vybudovanim do€asnych parkovacich ploch s kapacitou 177 odstavnych a parkovacich stojisk (z toho
7 miest bude vyhradenych pre osoby so zdravotnym postihnutim) na pozemkoch nadvoria aredlu BCT



(¥8)

vo vlastnictve investora, ako s do¢asnym rieSenim, do doby vybudovania suterénnych priestorov bu-
diicich susednych objektov, kam budi tieto odstavné a parkovacie miesta definitivne presunuté, sithla-
sime; rovnako tak suhlasime, ako s do¢asnym rieenim, s navrhovanym dopravnym napojenim na
komunikéciu Paritkova pri zachovani sicasnej organizécie dopravy na Pari¢kovej ulici;

Sirkové usporiadanie komunikécii a spevnenych ploch akceptujeme podla vykresovej dokumentacie
pre stavebné povolenie stavebného objektu SO 302 Komunikacie a spevnené plochy s datumom spra-
covania 12.12.2011 (vykresy ¢ D2-003 Situdcia, & D2-005 Vzorové aprietne rezy); t.j.
s minimalnou $irkou prijazdovej komunikéacie medzi obrubnikmi 6,0 m. Tymto upozoriiujeme na roz-
por svykresom ¢ C—003 snazvom Architektonicka situdcia v Gasti C dokumenticie pre SP
s obsahom Celkova situacia stavby, kde ma prijazdova komunikacia uvedent nevyhovujicu $irku
5,6 m.
e pri umiestiiovani d’alSich stavieb v zéne BCT bude nevyhnutné:

a) reSpektovat’ zivery z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia v silade s Sistopisom UAS
Transformacia izemia zony Bratislavskej Cvernovej Tovarne (spracovatel’ AUREX, spol.
s r.0., maj 2008) — podmiefiujicimi investiciami d’alSej zastavby areilu BCT, a teda zahrnuté do
objektovej skladby navrhovanej zastavby musia byt’ vietky nasledovné opatrenia na optimaliziciu
dopravy na prilahlej komunikacnej sieti: stavebné opatrenia na skapacitnenie krizovatky Mlynské
nivy — Kogicka — Svitoplukova — Prievozska, zjednosmernenie komunikéacie Péritkova v useku
Svitoplukova — Nitfova, vybudovanie samostatného lavého odbofenia na vstupe do garazi
z Kogickej ul., opatrenia suvisiace s rieSenim MHD (uvedené opatrenia st podrobnejsie opisané
v Casti ,,UPOZORNENIE“ tohto zavdzného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k investi&nej
dinnosti)

b

~

preukazat’, Zze navrhovana investicia svojim dopravnym potencialom neprekraduje reguladna hod-
notu stanovent pre rieSené Gzemie tzv. zény Chalupkova, ktorého sti¢ast'ou je aj areal BCT, t,j. ze
platny dopravny regulativ 232 zdrojovych a cielovych jazd/ha/$pi¢kovi hodinu je dodrzany

e suhlasime s navrhovanym do€asnym rieSenim parkovania pre 1. etapu projektu BCT, tykajlcu sa zme-
ny funkcie z ubytovne na bytovy dom za podmienky vecnej a ¢asovej koordinacie vystavby tak, aby
pre kazd( etapu a v kaZzdom Case (aj poCas realizacie 11. a III. etapy) bol pre potreby stavieb rieseny
dostatok parkovacich miest podl'a normy STN 73 6110/Z1

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investint &innost' v silade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejni zeler na zemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska budiicich majetko - pravnych vztahov:

* v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vietkych nalezitostiach projektovej dokumentécie tohto stupita

UPOZORNENIE:

Navrhovany investiény zamer je sucastou uzemia, pre ktoré bola spracovania Urbanisticko-
architektonicks $tidia Transformécia dizemia zény Bratislavskej Cvernovej Tovarne (spracovatel
AUREX, spol. s r.o. Bratislava, gistopis m4j 2008). Na podklade tejto UAS bolo preverené a nasledne
odsthlasené dopravné a technické rieSenie navrhovanych opatreni, nevyhnutnych na skapacitnenie komu-
nikaCnej siete a jej krizovatiek, ktoré si vyZziada navySenie dynamickej dopravy generovanej budiicimi
investiciami v zéne BCT. V &istopise UAS boli o.i. prijaté nasledovné hlavné opatrenia na optimali-
zaciu dopravy na priPahlej komunikaénej sieti:
- stavebné opatrenia na skapacitnenie krizovatky Mlynské nivy — Kosicka — Svétoplukova — Prievoz-
ska (rozsirenie o jeden vstupny jazdny pruh na Svitoplukovej, rozsirénie o jeden vstupny jazdny
pruh na Kosickej a osamostatnenie pravych odbogenf)



- zjednosmernenie komunikacie Parickova v useku Svitoplukova — Nitova
- vybudovanie samostatného l'avého odbocCenia na vstupe do garazi z KoSickej ul.

- opatrenia suvisiace' s rieSenim MHD (Gpravy nik a najazdov zastdvok MHD, CDS v krizovatke Svi-
toplukova — Péri¢kova, vyhradenie BUS pruhov.

Uvedené opatrenia, vratane d’aldich poZiadaviek a pripomienok k ich technickému rieSeniu, musia
byt’ podmienujicimi investiciami zastavby arealu BCT, a teda zahrnuté do objektovej skladby navr-
hovanej zastavby. :

V sitvislosti s uréenim dopravného regulativu upozoriiujeme, Ze navrhovany investi¢ny zamer je
sicast’ou uzemia, pre ktoré bolo spracované dopravno-kapacitné postiidenie celej zény ohrani¢enej ko-
munikaciami Karadzi¢ova — Parickova — Dulovo nam. — Novohradska — Mlynské nivy — Platenicka —
Pristavna — Kosickd — Pribinova — Dostojevského rad tak, aby dopravna infrastruktira v Gizemi zostala
funkénd. V rdmci posuidenia bola kvantifikovana vol'na $pitkova kapacita nadradenej cestnej infrastruk-
tury, ku ktorej je viazany novy dopravny potenciél vyplyvajici z navrhovanej intenzifikicie vyuZitia rie-
$en¢ho Gzemia. Z vysledkov postidenia vyplynula potreba regulacie novych objemov dopravy a ich rov-
nomerné prerozdelenie v prospech vietkych zamerov v oblasti. Uréenim maximalneho objemu novej
dopravy (pocet jazd) za $pi¢kovi hodinu na 1 ha rozvojového iizemia (planované zamery) vyplynul
dopravny regulativ, ktory v prepocte na 1 ha rozvojového izemia predstavuje maximalny potencial
novej generovanej dopravy v hodnote 232 zdrojovych a ciel'ovych jazd/ha/rannu $pi¢kova hodinu.
V dalsich stupiioch projektovej dokumenticie bude nevyhnutné preukazat’, ze navrhovana investicia
svojim dopravaym potencialom neprekraduje uvedena regulaéni hodnotu pre rieSené tzemie, t.j. Ze plat-
ny dopravny regulativ 232 zdrojovych a ciePovych jazd/ha/ranni $pi¢kovi hodinu je dodrzany.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy podas vystavby (sucast'ou ziadosti musi byt’ kopia tohto zavézného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona €. 50/1976
Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiiceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Cast’ dokumentacie sme si ponechali.

S pozdravom

Prilohy:  potvrdena situdcia
dokumentacia
tabulka C.2.501

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny tirad + potvrdend situdcia
Magistrat — ODP



