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Pavnicova

Vas list Eislo/zo dita Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 44719/12-324155  Ing. arch. Labanc / 59356213 28.06.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: LOOX, s.r.o., Kozia 11, 811 03 Bratislava

stavba: ,Novostavba rodinného domu“

Ziadost zo dia: 08.06.2012

| typ konania podf'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Euba Pavnicova (autorizacia ¢.: 0890 AA)
datum spracovania dokumentacie: 04.2012

PredloZena dokumenticia rieSi: novostavbu dvojpodlazného rodinného domu bez suterénu. Navrhovany
objekt obsahuje 1 bytovu jednotku, sti€astou stavby je aj murovany pristreSok pre 1 osobny automobil
rieSeny pri vstupe do objektu. ZastreSenie je rieSené formou valbovej strechy. Dopravne je stavba napoje-
na na prilahli Boéna ulicu. Néroky statickej dopravy su navrhnuté zabezpedit' na pozemku stavby 2 par-
kovacimi miestami na spevnenych plochich a 1 parkovacim miestom pod navrhovanym pristreskom.
Celkové plocha rieseného pozemku je 496 m’, celkové zastavana plocha rieSenymi objektmi je priblizne
138 m’, celkov4 podlazna plocha navrhovaného rodinného domu s pristreskom je priblizne 235 m”* (pre
vypocet bilancii boli pouzité Gidaje z predlozenej dokumentécie).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o Wizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého sucastou st zaujmové parcely €. 16957/2, 16957/76, 16957/77, a 16957/78, stanovu-
je funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného tzemia, islo funkcie 102 (tabulka
C.2.102 v prilohe).

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych
domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a
potrebami izemia stavby ob&ianskeho vybavenia, zeleti, ihriskd, vodné plochy ako sagast’ parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civiln( obranu. V
stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripistaju.
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferujit v rozvojovych tzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompoziéna kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie
byvania musi tvorit’ miniméalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej &asti zastavby funkénej
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plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie, ak jeho
zastavana plochaJe mensia ako 50% Zastavanej plochy predchadzaJ uceho podlazia. ’

Pozemky sit sidastou (izemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny plan v stabilizova-
nom Gzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meradlom a limitom pre novil vystavbu
v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho lizemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvysenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby
ale aj prevadzkovej kvality. Z hladiska vizby novej zastavby k pdvodnej $truktire mesta je potrebné vo
vnitornom meste, kde sa vyskytuji stabilizované izemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastav-
by, aredly a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych do-
mov, v dotvarani tzemi re§pektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujicej zastavby.

Rozne formy zdstavby rodinnych domov st zaradené medzi prevladajice spésoby vyuZitia danej funk-
¢nej plochy.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: »sNovostavba rodinného domu“
na parcele &islo: 16957/2,16957/76, 16957/77, a 16957/78
v katastralnom tzemi: Trnavka
miesto stavby: Boéna ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor3ich predpisov sa uplatfiuji na zaklade
stthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov je do
vyhladu uvazované s rozsirenim Bo&nej ulice na kategdriu MO 9 (+ chodniky), odpovedajlicu obsluz-
nej komunikacii funkénej triedy C1 s vedenim MHD — trolejbusovej. Z uvedeného dovodu — vyhlado-
vého zameru roz$irenia Bo¢nej ulice Ziadame oplotenie stavby v kontakte s touto komunikéciou (a tym
aJ JChO sGi&asti - vjazd, spevnené plochy) riesit’ ako docasné — s dizkou doby docasnosti do doby reali-
zéacie uvedeného vyhladového dopravného zameru. Po schvaleni nového Uzemného planu zény Tr-
navka — Krajna, Botna, v pripade potvrdenia rieSenia Bo¢nej ulice bez Gzemnych narokov majucich
dopad na pozemok navrhovanej stavby, bude mozné uvedent podmienku do€asnosti prehodnotit’.

» RieSenie navrhovanej stavby vo vztfahu k vyhl’adovemu usporiadaniu Bo¢nej ul. poZadujeme odsu-
hlasit’ aj MC Bratislava — Ruzinov, nakolko tato je obstaravatelom nového Uzemného planu zény Tr-
navka — Krajna, Bo¢na.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢na &innost’ v stlade s ustanoveniami v3eobecne zavdzného nariadenia ¢€.8/1993
o starostlivosti o verejnu zeleri na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, e investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rie$it’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vietkych ndlezitostiach projektovej dokumentacie tohto stuptia
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UPOZORNENIE:

Zéaujmovy pozemky parc. €. 16957/2, 16957/76, 16957/77, a 16957/78, k. 4. Trmavka sa nachadzaji
v uzemi, pre ktoré sa spracovava tzemny plan zony Trnavka, Krajna — Bo¢na (dalej len LUPD-Z%), ob-
staravatelom je MC Bratislava — Ruzinov. Dalej upozoriiujeme, ze MC Bratislava — RuZinov 19. 10. 2010
vydala rozhodnutie o stavebnej uzdvere pre uzemie vymedzené uvedenym pripravovanym uzemnym pla-

“nom pod &. j. SU/CS 4314/2010/7/HAN. V predmetnom rozhodnuti je. okrem iného uvedené: ,, Vo vyme-

zenom vzemi-sa docasne zakazuje alebo obmedzuje stavebnd innost, najmd ak by mohla stazit alebo
znemoznit budiice vyuZivanie tizemia alebo jeho organizdiciu podla pripravovaného ivzemného pldinu,
zakazuje sa nova stavebnd ¢innost navrhovand v rozpore s pripravovanym UPD-Z vo vymedzenom iizemi.

Nezakazuje sa a ani neobmed=uje stavebnd cinnost, ktord je v silade s platnym Uzemnym pldnom hl. m.
SR Bratislavy, rok 2007 a nie je v rozpore s pripravovanym UPD-Z*.

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlu¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sucastou ziadosti musi byt kopia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona €. 50/1976
Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor3ich predpisov dava
Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zadkona, veta prva, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchédzajiceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

“Milan Ftacnik
Y, £ primator

Prilohy:  potvrdena situdcia
tabul'ka C.2.102

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrden4 situdcia
Magistrat — OUP. ODP



