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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: GRISAN, s.r.0., Dvoiidkovo niabrezie 10, 811 02 Bratislava

investiény zamer: Bratislava — Devin, Lomnicka ulica, L. etapa, Rodinné domy 1 - 8, Sektor 4

Ziadost’ zo diia: 03.05.2012

typ konania podla stavebného zakona: umiestnenie stavby

druh podanej dokumentacie: projekt stavby

spracovatel’ dokumentacie: OFFICE110 architekti s.r.o. Ing arch. Richard Kastel,
AA

datum spracovania dokumentécie: april 2012

PredloZena dokumenticia riefi: stbor dsmich samostatne stojacich jednopodlaznych rodinnych do-
moy, typu A a B (4 rodinné domy typu A a 4 rodinné domy typu B). Sticastou stavby kazdého rodinného
domu si1 spevnené plochy, oplotenie, zeleii a pripojky inZinierskych sieti. Dopravne si objekty rodinnych
domov napojené na Lomnicki ulicu. Spevnené plochy st riefené v poéte 2 parkovacich stati na vlastnom
pozemku.

Zastavand plocha 8RD A + B = 1203, 16m? index zastavanosti =0,21
Podlahova plocha 8RD A + B = 1203, 16m’ index podlaznych ploch = 0,2
Uzitkové plocha SRD A +B = 954,00m* koeficient zelene =0,48
Plocha pozemku spolu =5756,30m* priemerné podlaznost =1
Komunikcia =718,31m?

Spevnené plochy spolu =1027,93m’

Zatravnené plochy spolu =2739,79m>

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o nizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investiéného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov: %
Pre uzemie, ktorého siiastou st zaujmové pozemky stanovuje tzemny plan regulaciu funkcneho vyuzma
pléch:

- malopodlaina zistavba obytného tdzemia, kéd funkcie 102, tj. Uzemia sluZiace pre byvanie
v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi ak nim prisluchajice nevyhnutné
zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami Gizemia stavby ob&ianskeho vybavenia, zeleti, ihrisk4, vod-
né plochy ako stgast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre po-
Ziarnu ochranu a civilnd obranu

Laurinska 7 ll. poschodie
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Parcely st sucastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.
Rozvojové lizemie je Gzemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje novit vystavbu na doteraz nezasta-

. vanych plochéach, zasadnt zmenu funk&ného vyuZitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

V danom lzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Gzemia, viaZuce sa
k uréenemu funkénému vyuzitiu: kéd regulacie 102
5

A 0.2 102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok nad 1000 m 0.20 0.60

zdstavba RD - pozemok 600 - 1000 m* 0.22 0.40

Poznamka:

* indéx podiainych plch (IPP), udava pomer celkovej vymery podiaznej plochy nadzehmej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Gizemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia tizemia. Vyhodou tohto ukazovaterla je zro-
zumitefnost a jednoznatnost stanovenej poziadavky ajednoducha moznost vyjadrenia daldich nadviznych ukazovatelov, Kritérii
a odporugani,

® index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych plach vo vymedzenom Gzemi funkénej plochy, prip. jej Sasti k cetkovej
vymere vymedzengho dzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na-sposobe funkeného vyuzitia a na dru-
hu zastavby,

¢ koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleii nad podzemnymi konstrukciami)
acelkovou vymerou vymedzeného lzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy
a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkeiou. Stanoveny je najmd v zvislosti na spdsobe funkiného vyuzitia a polohe rozvojo-
vého uzemia v ramei mesta,

*  podiel zapocitateInych ploch zelene v Gzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Pre postidenie investi¢ného zdmeru nachadzajliceho sa len v &asti funkénej plochy platia na ploche, na
ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia zévizné pre
celd funkénu plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit’ ndvrh zéstavby celého bloku s vyjadrenim
etapizicie zéstavby, a to na trovni riesenia UPN Z, US Z, resp. dokumentécie pre uzemné rozhodnutie.

Navrhovana vystavba rodinnych domov patri medzi prevlédajl’lce spdsoby vyuZitia danej funkénej plo-
chy. Kubatirou a architektonickym stvarnenim nenarusaju charakteristicky obraz a proporcie konkrétne-
ho lizemia. Vzhl'adom na uvedené kongtatujeme, e investiény zémer spifia reguléciu v zmysle definicie
rozvojového lizemia. Z vyssie uvedeného vyplyva, Ze uvaZovany zamer je v stilade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znen{ zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
Eumiestnen im stavieb: Bratislava — Devin, Lomnicka ulica, I. etapa,
Rodinné domy 1 — 8, Sektor 4
na parcele Cislo: 1355/3, 9, 10, 11, 1356/1, 25, 26, 1357/8, 23, 24, 25, 26, 27,
28, 29, 1358/57
v katastralnom Gizemi: Devin
miesto stavby: Lomnicka ul.

Na podklade odborného posiudenia  oddeleniami magistritu v zmysle § 14 ods. 1 zikona SNR

¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na zaklade

suhmu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zavaznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hladiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

¢ zachovat objemové parametre stavieb rodinnych domov v izemnom aj v stavebnom konani

- z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

* podmienkou kolaudécie rodinnych domov je kolaudéacia pristupovej komunikacie — vetva B, Lomnic-

© ké ulica

e vsulade s STN 73 6110/Z1 budi zabezpe&ené 2 parkovacw miesta pre kaZzdy rodinny dom na vlast-
nom pozemku.




- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investiént ¢innost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zidvazného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnu zelefi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom

UPOZORNENIE: .
Toto zavizné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona &. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov dava
ZiadateFovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prv4, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiiceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak do$lo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Z dokumentécie sme si ponechali 2 x &ast’ architektira — RD A a RD B, ostatné Casti projektovej doku-
mentacie Vam v prilohe vraciame.

S pozdravom

Milan Ffa¢nik
primator

Priloha — potvrdena situdcia
- 2 x projektova dokumentécia

Co: MC Bratislava — Devin + potvrden4 situacia
Magistrat — ODP



