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Vas list Cislo/zo dnha Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
20.02.2012 MAGS ORM 36302/12-38214 Ing. arch. Simonidesové /514 05.06.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: | |
investiény zamer: K4 — trojica rodinnych domov, Kysucka ul., pare. ¢. 5187/1,2,7,8,9, 5188/4,
Bratislava
ziadost’ zo dna : 20.02.2012 doplnena
16.04.2012, 24.05.2012 doplnena cast’ “Doprava®, “SO
02 vjazd na pozemok a spevnené plochy*.
typ konania podl'a stavebného zakona: zmena tizemného rozhodnutia
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zmenu izemného rozhodnutia
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Peter Suchansky
autorizovany architekt 1077 AA
datum spracovania dokumentécie: 01/2012

K investiénému zameru bolo vydané sihlasné zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
k investi¢nej Cinnosti diia 21.08.2008 pod &. j. MAGS ORM 33245/1008-88199, nasledne bolo vydané
uzemné rozhodnutie aj stavebné povolenie.

Suhlasné zavizné stanovisko bolo vydané na novostavbu troch rodinnych domov (objekt A a B — dve

podzemné podlazie, dve nadzemné podlaZia a tretie ustiipené podlazie, objekt C - dve podzemné podlazie,

dve nadzemné podlazia). V kazdom objekte boli navrhnuté tri bytové jednotky, zastre$enie bolo riesené
plochou strechou. Parkovanie bolo zabezpetené v podzemnych podiaziach jednotlivych objektov

a v ramci pozemku na teréne.

Predlozena dokumenticia pre zmenu izemného rozhodnutia rieSi zmeny, ktoré sa tykaj hlav-

ne rieSenia statickej dopravy, dopravného napojenia, zmeny rie$enia 2. PP, vySkového a priestorového

umiestnenia stavby, dispozicii jednotlivych objektov. Zmeny st vynitené geologickymi pomermi ako aj
finanénou naroénost'ou realizidcie pdvodne navrhovanej stavby, nejedna sa o navySenie po&tu podlaZi,
zvadienie zastavanej plochy a ani o zmenu G&elu pdvodne navrhnutych objektov. Zastavana plocha sa

zmen3uje z pévodnych 606 m* na 584 m”, podlazné plochy narastaji z pdvodnych 904,4 m® na 1024 m?,

prirodné plochy sa redukujii z 1335,7 m® na 1150,6 m>.

Trojica objektov rodinnych domov (A, B, C) predstavuje jeden typicky objekt 3x zopakovany s miernymi

Gpravami orienticie a podlaznosti jednotlivych domov. V kazdom dome sa potita s 3 bytovymi jednot-

kami, spolu 9 bytovych jednotiek (1 x 2 izbovy a 8 x 3 a viac izbové byty), na 2. PP (obj. B a C — samo-

statne v kazdom objekte) a na 1. PP (obj. A) je rieSené parkovanie. Popis zakladnych zmien:

e zmena dopravného napojenia — pdvodne boli rodinné domy priamo napojené z Kysuckej ulice pred
rodinnym domom C, aktudlne je pristup rieSeny cez pozemok parc. &. 5188/4 (toto rieSenie bolo za-
bezpecené odkipenim Casti tohto pozemku) pred objektom K2;

e vobjekte A nebude realizované 2. PP a priestory 1. PP si dispozi¢ne upravené na gardze a vstup do
objektu, nerealizuje sa prestreSend garaz pri objekte B (v pdvodnom projekte bolo riesené 2. PP pod
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kazdym objektom a zvI4st' bola rieSena garaz ako podnoz objektu B). PoZiadavky na statickii dopravu
st rie$ené na vlastnom pozemku; ’

* navrhovany je novy komunika¢ny pristup pre pesich na konci pozemku pri objekte A pri vstupe na
pozemok od Zeleznej studienky; ' '

e zmena vySkového umiestnenia stavby. V sivislosti so zmenou dopravného rieSenia
sa zmenilo vySkové osadenie objektu C (z pévodnej vysky 187,30 na 188,10). Zmenou konstruk-
&nych vysok jednotlivych podlazi ako aj zmenou vysky atiky bol tento rozdiel negovany. Vyika po-
volend v izemnom konani je presiahnutd iba v asti rie§eného vytahu. Objekty A a B ostavaju osade-
né na pévodnej 0,000, navrhnuté je minimalne otoéenie objektu B, rovnobezne s objektom C (v do-
sledku zmensenia konstrukénych vy3ok si objekty nizsie ako boli pdvodne povolené);

e zmena dispozicii jednotlivych bytov na zaklade skutoénych poZziadaviek majitelov;

¢ komunikécia Kysucka bude zrekonstruovana v dizke predizenia inZinierskych sieti a v celom profile
bude opravena do pévodného stavu. Cela trasa komunikécie pred objektmi K4 nebude vyuZivana do-
pravne a bude sluzit’ ako pesi chodnik;

Podl'a vypodtu statickej dopravy je pre vsetky tri objekty potrebnych spolu 20 odstavnych stojisk, ktoré sa

rieSené na pozemku investora v celkovom pocte 20 parkovacich miest a to: pre objekt A 3 odstavné sto-

Jjiska v garazi a | stojisko pred objektom, pre objekt B 4 odstavné stojiska v garazi a 4 stojiska pred ob-

jektom a pre objekt C 6 odstavnych stojisk v garazi a 2 stojiska pred objektom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie zmeny stavby vo vzt'ahu k izemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sicastou st zaujmové pozemky parc. &. 5187/1,2,7,8,9, 5188/4 stanovuje Gzemny
plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch obytné wzemia, malopodlazna zéstavba obytného izemia, kéd
funkcie 102, rozvojové lizemie, kdd regulacie B.

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami Gizemia stavby obé&ianskeho vy-
bavenia, zelet, ihriska, vodné plochy ako sii¢ast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civiln(l obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripstaji.
Premiesané formy rodinnej a malopodlaZznej bytovej zastavby sa preferujii v rozvojovych tizemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra méalopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti za-
stavby funkénej plochy.

Parcely st siiastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie, kod B. V ramci rozvojového
lizemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funkéného vyu-
Zitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel’kého rozsahu. V danom Gzemi Gzemny plan stanovuje nasledov-
né regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

Kod IPP Cis. Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1Zp KZ
max. | funk. |funkcie max. min.
B 0,4 102 Malopodlazna bytova | izolov. RD 480-600 m’ 0,25 0,40
zastavba izolov.RD 600-1000 m’ 0.23 0.40

izolov. RD nad 1000 m’ 0,15 0,60




o

Pozndmka:
o index podlainych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby
. k celkovej vymere vymedzeného Gzemia funkénej plochy, prip. jej ¢asti. Je formulovany ako maximaélne pri-
pustnd miera vyuZitia zemia. Vyhodou tohto ukazovatel'a je zrozumitelnost' a jednozna¢nost’ stanovenej po-
ziadavky a jednoducha moznost’ vyjadrenia d’alsich nadvdznych ukazovatel'ov, kritérii a odpora¢ani,

® index zastavanych pléch (IZP) udava pomer su¢tu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funk&nej plochy,
prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrét-
neho Gzemia, na spdsobe funk&ného vyuzitia a na druhu zastavby, '

o koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapoéitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleit
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia. V regulécii stanovuje naroky na
minimdlny rozsah zelene v rdmci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s viastnou
funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na sposobe funké&ného vyuzitia a polohe rozvojového tizemia v ramci
mesta,

podiel zapocitateInych ploch zelene v iizemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

Dosiahnuté indexy v zmysle vydaného stavebného povolenia

IPP - 0,36

Izolovany rodinny dom s vymerou pozemku 875 m” pre kazdy navrhovany rodinny dom
IZP - 0,23

KZ-0,50

Dosiahnuté indexy v zmysle projektovej dokumentacie pre zmenu izemného rozhodnutia:

IPP - 0,39 — v stlade;

Izolovany rodinny dom s vymerou pozemku 893,33 m’ pre kazdy navrhovany rodinny dom (aktualna
vymera pozemku je 2680 m® - povodna 2625 m?), zvi&senie je spdsobené kipou &asti pozemku parc. ¢&.
5188/4 — v stlade;

IZP - 0,22 — v stilade;

KZ - 0,44 — v stlade;

Zmena stavby v zmysle predlozenej projektovej dokumentécie pre zmenu tizemného rozhodnutia spiiia
reguldciu funkéného vyuZitia ploch, si reSpektované regulativy intenzity vyuZitia daného rozvojového
uzemia. Objemové zmeny oproti pdvodnej projektovej dokumentacii, na ktori bolo vydané stavebné povole-
nie st mensieho rozsahu, zastavana plocha zostiva nezmenend, meni sa pomer spevnenych ploch na ukor
ploch zelene, ¢o je vyvolané zmenou dopravného napojenia objektov rodinnych domov. Nie je naruSeny pd-
vodny koncept stavby a zostava zachovany aj pévodny architektonicky vyraz objektov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 zmenou stavby: K4 — trojica rodinnych domov, Kysucka ul., pare. ¢. 5187/1,2,7,8,9,
5188/4, Bratislava
na parcelach &islo: 5187/1,2,7,8,9, 5188/4
v katastralnom izemi: Staré Mesto
miesto stavby: [Kysucké ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuja na zaklade

sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti v§eobecne zavdznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e komunikaciu Kysuckéa ziadame v celej dizke oporné¢ho miru upravit’ (do pévodného stavu) tak, aby
bola zalicovana s opornym mirom a v celej Sirke plnila funkciu pesej komunikacie — chodnika, nielen
v dizke predizenia inZinierskych sieti;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat’ investiéna &innost’ v stilade s ustanoveniami vieobecne zavdzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejni zelefi na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy;



® umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom; . ’

UPOZORNENIE:

e vtextovej lasti projektovej dokumentacie sG rézne oznalenia parcelnych &isiel prislichajucich
k predmetnému investi¢nému zameru;

e predmetny pozemok je dotknuty ochrannym pasmom letiska a heliportov;

Toto zavdzné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavdzné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona &. 50/1976
Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiiceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali .

S pozdravom

Priloha: 1 x dokumentacia — svetlotechnicky posudok
1x potvrdené - 05. Koordina¢na situacia nova, M 1:250, 25. Rez objektom A, M 1:200, 26. Rez objektom
B, M 1:200, 27. Rez objektom C, M 1:200;
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gizemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha — 1x
potvrdené - 05. Koordina¢na situacia nova, M 1:250, 25. Rez objektom A, M 1:200, 26. Rez objektom B,
M 1:200, 27. Rez objektom C, M 1:200
Magistrat ODP, archiv;



