HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, - P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

PETRING, s.r.o.
Nam. Hraniciarov 6/B
851 03 Bratislava

Vas list islo/zo diia Nase ¢gislo Vybavuje/linka Bratislava
09.03.2012 MAGS ORM 37957/12-55801 Ing. arch. Simonidesova /514 28.05.2012

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: [ [
investi¢ny zamer: K3 — malopodlazny bytovy dom — polyfunkény objekt, Kysucka ul., parc. ¢.
5189/3,4, Bratislava
ziadost zo dia : 09.03.2012, 16.04.2012 doplnena ¢ast’ “1.2 Doprava“
typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodatoénom povoleni zmeny stavby
druh podanej dokumentacie: dokumenticia zmeny stavby
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Peter Suchansky
autorizovany architekt 1077 AA
datum spracovania dokumentacie: 01/2012 (vykresy s daitumom 02/12, 03/12)

K investi¢nému zameru bolo vydané sthlasné zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy

k investi¢nej Cinnosti diia 09.02.2007 pod €. j. MAG-2006/35953/80116. Néasledne bolo vydané uizemné

rozhodnutie a dita 21.10.2008 stavebné povolenie SU-2008/32646/41954-G/132-Ok, ktoré nadobudlo

pravoplatnost’ 07.01.2009.

Sahlasné zavdzné stanovisko bolo vydané na novostavbu bytového domu s jednym podzemnym po-

dlazim, dvoma nadzemnymi podlaziami a tretim ustupenym podlazim. V objekte boli navrhnuté Styri

bytové jednotky.

PredloZzena dokumentacia riesi zrealizovan zmenu stavby (zmena funk&ného vyuZitia a dispoziéno —

architektonického riedenia objektu - vyvolané zmenou investora stavby) oproti stavebnému povoleniu.

Popis rieSenia zmien K3 — malopodlazného bytového domu — polyfunkéného objektu:

e pridanie 2. PP - rieSenie krytého parkovania na 2. PP, pristupného priamo z komunikacie Kysucka ulica,
spolu s vytahom spoloénym pre vSetky podlazia, s nastupom na 2. PP (vytah bol vloZeny do objektu
na zaklade doplnenych funkcii);

e zmena Ucelu vyuzitia dvoch podlazi:

- 1. PP - miesto priestorov garazi a bytu je podlaZie celoplo$ne rie$ené ako $portové centrum (228,51
m?) pre individualny tréning;

- 1. NP - miesto dvoch samostatnych bytovych jednotiek je v danom priestore rie$ené detské centrum
(199,32 m?) pre denny pobyt deti v predskolskom veku;

- 2.NP a3. NP — pévodne riesené ako jeden mezonetovy byt je rozdelené na 2 samostatné bytové jed-
notky (byt A, byt B);

e vyskové posunutie objektu v polohe 1. NP o 1,2 m vyssie (£0,00 = 186,40, pdvodna £0,00 = 185,20),
zmensSenie konstrukénej vysky podlazi, celkové zvySenie objektu v priemere o 0,35 m, v Casti vyta-
hovej Sachty 0 0,815 m;

e drobné dispoziéné zmeny na jednotlivych podlaziach, pripadne drobné zmeny v hmotovom vyjadreni
objektu (vietky posidené svetlotechnicky);

e nové rieSenie statickej dopravy na zédklade zmeny funkéného vyuZitia objektu;
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Zastavana plocha objektom zostala nezmenen4 - 239,9 m? (IZP: 0,25), zvi&3il sa podiel spevnenych pléch
—260 m” (povodne 97 m?) na tkor pldch zelene — 442,9 m” KZ: 0,47 (povodne 590 m*, KZ: 0,62). .
Zrealizovany polyfunkény objekt ma charakter rodinného byvania a zroveti poskytuje sluzby, ma 2 pod-
zemné podlaZia a 3 nadzemné podlazia (z toho 2. NP a 3. NP st vo¢i 1. NP rie§ené na mensej pédorysnej
ploche). Na 2. PP je rieSené parkovanie (pre 6 aut) a kotoliia, na 1. PP je umiestnené $portové centrum so
zazemim, s kancelariou a s kaviariiou, na 1. NP je detské centrum (3kdlka) so zézemim, na 2. NP je u-
miestneny byt A (4-izbovy 114,34 m”), na 3. NP je umiestneny byt B (3-izbovy 62,84 m?). Pristup do
vsetkych podlazi je rieSeny samostatne. Objekt je zastreSeny plochou strechou.

Prijazd k objektu je z Kysuckej ulice priamo do garazi a cez spevnenil plochu na susednej parcele (parc.
¢. 5189/1 objekt ,,K2*) k vonkajsiemu parkovaniu. Podla vypodtu statickej dopravy je potrebnych 12
parkovacich miest. Na vlastnom pozemku je umiestnenych 9 parkovacich miest: 3 na vonkajSom parko-
visku (z toho 1 parkovacie miesto je pre telesne postihnutych) a 6 parkovacich miest na 2. PP v 4 gara-
zach. Chybajuce 3 parkovacie miesta budi rie$ené prenajmom na vonkaj$om parkovisku vedlajsej budo-
vy ,.K1%, ktoré budl slazit' pre prevadzku $kolky, pripadne pre navstevy (vyznacené budu zvislym do-
pravnym znagenim IP 16 — Réservé s dodatkovou tabulkou E12 — Skélka od 7:30 do 16:30).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 ziakona
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiuidenie zrealizovanej zmeny stavby vo vzt’ahu k izemnému planu hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého sugastou st zujmové pozemky parc. €. 5189/3,4 stanovuje izemny plan regulaciu
funkéného vyuzitia ploch obytné tizemia, méalopodlazna zistavba obytného tzemia, kéd funkcie 102,
rozvojové uzemie, kod regulacie B.

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami izemia stavby obcianskeho vy-
bavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sugast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civiln( obranu.

V stabilizovanych Gizemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové domy nepripistaji.
Premie3ané formy rodinnej a méalopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych tizemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢né kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej asti za-
stavby funkénej plochy.

Zrealizovana zmena stavby spifa regulaciu funkéného vyuzitia ploch, medzi pripustné spdsoby vyuzitia
funkénych pléch v obmedzenom rozsahu patria zariadenia ob&ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu
rozptylené v izemi alebo ako vstavané, rovnako ako aj zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené
v uzemi. Objemové zmeny oproti pévodnej projektovej dokumentacii, na ktord bolo vydané stavebné povole-
nie si mensieho rozsahu, zastavana plocha zostava nezmenend, meni sa pomer spevnenych ploch na Gkor
ploéch zelene, ¢o je vyvolané potrebou zabezpedenia végsieho pottu parkovacich miest. Nie je naruSeny po-
vodny koncept stavby a zostava zachovany aj pévodny architektonicky vyraz objektu. Vnesenie funkcii $por-
tového a detského centra v rozsahu zrealizovanej zmeny stavby, hodnotime ako prinos a si¢asne ako zvy3enie
atraktivity danej lokality pre obyvatel'ov okolitych objektov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoénou zmenou K3 — malopodlazny bytovy dom — polyfunkény objekt, Kysucka ul.,
stavby: parc. & 5189/3,4, Bratislava
na parcelach ¢&islo: 5189/3,4, vstup na vonkajsiu parkovaciu plochu cez pozemok parc. &. 5189/1
v katastralnom Gzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Kysucka ulica, Bratislava
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Na podklade odborného postidenia  oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuju na zaklade

- sthmu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti veobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e parkovacie miesto pre telesne postihnutych riesit’ so $irkou min. 3,5 m, podl'a * vykresu &. 02 Situacia
(Cast’ 1.2 Doprava), ktory bol doplneny dnia 16.04.2012;

e vykres dopravného znalenia, pre chybajlice parkovacie miesta pre funkciu Skdlky, ktoré budi riesené
prengjmom 3 PM na vonkajSom parkovisku vedl'ajiej budovy “K1%, Ziadame predloZit v Operativnej
komisii pri Oddeleni prevadzky dopravy Magistratu hl. mesta SR Bratislavy;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat’ investiéni &innost’ v sulade s ustanoveniami vieobecne zavdzného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejn( zelei na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunainy odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

UPOZORNENIE:

e v Sthrnnom rieseni stavby na prvej strane v &asti Udaje o prevadzke, dispoziéné riesenie je uvedené,
Ze na 2. PP je umiestnena 2 x garaz s jednym parkovacim miestom, garaZ s dvomi parkovacimi
miestami..., hoci vo vykrese €. 05 Podorys II. PP st naznacené 2 samostatné garaze a 2 dvojgaréZe.
Nepovazujeme za najoptimalnejSie rieSenie vstupu k vytahom cez zadverie, napojené priamo na
dvojgaraz s oznalenim —2.01, nakol’ko tato vykazuje v porovnani s ostatnymi gardZovymi miestami
najmensiu disponibilnd plochu na parkovanie;

e predmetny pozemok je dotknuty ochrannym pasmom letiska a heliportov;

Toto zaviizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavdzné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona &. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor3ich predpisov dava
Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiiceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgén zavdzné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali .

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator

Priloha: 1 x dokumentacia
1x potvrdené - 03. Situacia novy stav, M 1:250, 07. Pédorys [.PP novy stav, M 1:100, 17. Rez A-A novy

stav, M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - 03. Situdcia novy stav, M 1:250, 07. Pddorys I.PP novy stav, M 1:100, 17. Rez A-A novy stav,
M 1:100; ' .

Magistrat ODP, archiv;



