HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY .BRAT.ISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Némethova
Vas list Cislo/zo dina Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
14.05.2012 MAGS ORM 42818/12-286373 Ing. arch. Simonidesova /514 25.05.2012

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: IN VEST s.r.o., areal Duslo a.s., 927 03 SaPa
investi¢ny zamer: Objekty obéianskej vybavenosti, Havli¢ckova ulica,
pare. & 2876/2,3,4,30,31,63, Bratislava

ziadost' zo dila : 14.05.2012

typ konania podl'a stavebného zakona: konanie o dodato¢nom povoleni zmeny stavby pred
dokonéenim

druh podanej dokumentacie: architektonicka Stidia (zmeny stavby) — v rozsahu
postadujicom na posudenie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Vladimir Zigo
autorizovany architekt 1104 AA

datum spracovania dokumentacie: april 2012

K investitnému zameru bolo vydané stihlasné zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy

k investi¢nej ¢innosti diia 06.11.2006 pod €. j. MAG-2005/38753/75685 . Nasledne bolo vydané izemné

rozhodnutie a dfia 06.10.2008 stavebné povolenie SU-2007/28231/1613/42924-G/137-Va, ktoré nado-

budlo pravoplatnost’ 12.11.2008.

Suhlasné zavidzné stanovisko bolo vydané na novostavbu objektov obéianskej vybavenosti: objekt A —

apartmanovy hotel, objekt B — hotel. Objekty mali navrhnuté dve spolo¢né podzemné podlazia a

v nadzemnej Casti dve hmoty: objekt A — 3 NP a objekt B — 2 NP + ustapené podlazie s plochymi stre-

chami. Index zastavanej plochy objektom: objekt A — 0,30, objekt B — 0,28, index prirodnej plochy: ob-

jekt A — 0,60, objekt B — 0,54 (s takymito indexmi vyuzitia Gzemia bolo vydané aj stavebné povolenie)

Predlozena dokumentacia riesi Ciastodne zrealizovanii zmenu stavby (architektonického riesenia ob-

jektov - vyvolané zmenou investora stavby) oproti stavebnému povoleniu.

Popis rieSenia zmien:

e zviSenie pddorysu 2. PP — zvySenie poétu parkovacich miest z pdvodnych 33 na 41 parkovacich
miest (28 v garazi a 4 na teréne);

e drobné dispozi€né zmeny na jednotlivych podlaziach — zniZenie poétu apartmanovych bytov
z pévodnych 28 na 23;

o zviSenie plochy 3. NP v objekte B na vymeru ustipeného podlaZia (umiestneny je tu jeden apartma-
novy byt). V Gizemnom rozhodnuti bolo toto podlaZie riesené ako technické;

e mierny nérast zastavanej plochy: objekt A - 415,58 m’ (v stavebnom povoleni - 369 m?), objekt B —
355,3 m? (v stavebnom povoleni - 343,30 mz);

e zmen3enie ploch zelene (index prirodnej plochy nebol dodrzany ani v stavebnom povoleni): objekt A
- 653,45 m® (v stavebnom povoleni — 731,96 m?), objekt B — 534,4 m® (v stavebnom povoleni —
642,21 m?). Cast’ plochy pozemku je vyuzivani ako plocha verejnych komunikacii;

V objekte A je umiestnenych 12 apartmanovych bytov (na 1., 2. a 3. NP). Na 1. PP st situované vstupné

priestory a wellness so samostatnym vstupom, komory a parkovanie.

Laurinska 7 Il. poschodie

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICo INTERNET E-MAIL
02/59 3562 35 02/59 35 64 46 VUB 6327-012/0200 603 481 www.bratislava.sk  orm@bratislava.sk




V objekte B je umiestnenych 11 apartmanovych bytov (na 1. PP, 2. PP, 1. NP, 2. NP a 3. NP).

Medzi objektmi A a B je na 2. PP navrhnutd gardz, pristupna z Breclavskej ulice s 27 parkovacimi mies-
tami, na 1. PP je umiestnend garaz s 11 parkovacimi miestami, pristupnd z Havli¢kovej ulice. V garazi si
navrhnuté aj malé sklady (komory). Strecha gardZze medzi objektmi je navrhnutd ako stre$na zahrada
s polovzrastlou a vzrastlou zelefiou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o tizemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vyddva zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie zmeny stavby pred dokonéenim vo vzt'ahu k izemnému planu zény Aktualizacia (Gzem-
ného planu zény A6, Bratislava, rok 2000, &istopis, schvalenému uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 609/2001 diia 28.6.2001, vyhlasenému vSeobecne zaviznym nariadenim
hlavného mesta SR Bratislavy &. 7/2001. :
Parcely ¢. 2876/2,3,4,30,31,63 na ktorych si umiestnené polyfunkéné objekty A a B, patria v zmysle
uvedenej dokumentacie do sektoru &. 15.
SEKTOR ¢. 15:
ZAVAZNA CAST:
FUNKCIA:
e Funkéné vyuzitie izemia:
Prevladajuica funkcia - ob&ianska vybavenost’;
Doplitujaca funkcia - $port, rekreacia;
¢iastoéne zrealizovand zmena stavby: objekt A aj B — objekty obéianskej vybavenosti s 23 apartmano-
vymi bytmi - v zmysle izemného rozhodnutia;
e Nepripustné funk¢né vyuzitie tizemia:
Vyroba, sklady, dielne, Eerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské akti-
vity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spolo¢enské prostredie
alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.
REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
¢ Minimalna stavebna parcela: 6 arov;
giastodne zrealizovan zmena stavby: objekt A — 1274,00 m® — v stlade
objekt B — 1137,20 m* — v stilade
e Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 drov
¢ Index zastavanej plochy objektom: 0,30
CiastoCne zrealizovand zmena stavby: objekt A — 0,326 — akceptovatelné
objekt B — 0,312 — akceptovatel'né

e Index prirodnej plochy: 0,60
Ciastocne zrealizovana zmena stavby: objekt A — 0,51
(20,2 m2 — 1,6 % plochy rieSenej parcely sa vyuziva ako plocha verejnej komunikacie) — akceptova-
telné, pri dodrzani podmienok z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia v zavere tohto
stanoviska

objekt B - 0,47
(102,0 m2 — 9 % plochy riesenej parcely sa vyuziva ako plocha verejnej komunikacie) — akceptovatel’-
né, pri dodrzani podmienok z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia v zavere tohto stano-
viska
e Maximalna podlaznost’:
2 podlazia nadzemné podlazia. Tri podlazia s pripustné v blizkosti Havli€¢kovej ulice. Thto vysku
mozno pouzit' len ako akcent.
Ciastoéne zrealizovand zmena stavby: objekt A — dve podzemné podlaZzia + tri nadzemné podlazia
(objekt je orientovany do Havli¢kovej ulice) — v stlade;
objekt B — dve podzemné podlazia + dve nadzemné po
dlazia + ustipené podlazie — akceptovatelné;

e Stavebna ¢iara: Nestanovuje sa.
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Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nou zmenou Objekty obéianskej vybavenosti, Havlickova ulica,
stavby: parc. ¢. 2876/2,3,4,30,31,63, Bratislava
na parcelach &islo: 2876/2,3,4,30,31,63
v katastralnom tzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Havli¢kova, Bieclavska ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

&.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiujii na zaklade

stthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zaviiznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pred objektom B zrusit’ $tyri parkovacie miesta na teréne a nahradit’ ich prirodnou plochou;

e vietky spevnené plochy v okoli objektov riesit’ kvoli optimalizacii indexu prirodnej plochy ako spev-
nené plochy, ktoré maju vodopriepustny charakter;

z hP’adiska rie§enia dopravného vybavenia:

e redpektovat’ izemnil rezervu na planovani pravu Havlickovej ulice v zmysle platnej Gizemnoplano-
vacej dokumentécie UPN zény A6, t.j. komunikacia kategérie MO 8/40 s jednostrannym chodnikom;

e napojenie objektu zo strany Havlickovej ulice bude mat’ len charakter do¢asného rieSenia do doby
definitivnej apravy Havlickovej ulice v zmysle UPN z6ny A6;

z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat investin( ¢innost’' v silade s ustanoveniami vieobecne z4vizného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejni zeleti na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunéalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

UPOZORNENIE:
e vzmysle UPN - Z Aktualizicia izemného planu zény A6, Bratislava, rok 2000 nie je mozné prekla-
sifikovat’ Casti objektov (cca 35 %) na Cely byvania;

Toto zavdzné stanovisko k investiénej &innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavizné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona ¢. 50/1976
Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov dava
ziadatel'ovi do pozornosti, e podla § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchédzajiiceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal..

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali .

S pozdravom J RO o NHAJ 4)
i ; ilan FracmN
oo IS primétor

Priloha: 1x potvrdené - Koordinaéna situdcia, M 1:300, Pddorys 3. NP, M 1:200, Rezy, M 1:200;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. (izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Koordina¢na situacia, M 1:300, Pédorys 3. NP, M 1:200, Rezy, M 1:200;
Magistrat ODP, archiv;



