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Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: M.T.K. s.r.o., Lazaretska 12, 811 08 Bratislava

investiény zamer: APARTMAN RESIDENCE OBCHODNA, BRATISLAVA,
vnitroblok Obchodnej ulice 44 - 48, parc. ¢. 8468/7,8 a 8465/1
Bratislava

ziadost’ zo diia : 12.03.2012, doplnené 22.05.2012

typ konania podl'a stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Juraj Janéina

autorizovany architekt 0288 AA
datum spracovania dokumentacie: marec 2012

PredloZena dokumentacia riesi vystavbu polyfunkéného objektu vo vnatrobloku Obchodnej ulice 44 -
48 s pristupom cez podjazd na Obchodnej ulici €. 42. Zo severu je pozemok ohranieny skladovymi prie-
stormi obchodov Takko a Deichman, na vychode susedi so Stitovym mirom péatpodlazného obytného
domu, z juhu so zahradnym mirom objektu synagdégy na Heydukovej ulici a zo zapadnej strany je spri-
stupneny z Obchodnej ulice. Navrhovany objekt predstavuje v ramcei t¢elu a funkcie ubytovacie zariade-
nie typu apartmanového hotela, ktory poskytuje prechodné ubytovanie v apartménoch, Studiach
a v hotelovych izbach, spolu 40 jednotiek. Objekt ma navrhnuté jedno podzemné podlaZie a pat’ nadzem-
nych podlazi. Na 1. PP je umiestnend gardz, skladové a technické priestory, zasobovaci a prevadzkovy
vstup, na 1. NP sa nachadza hlavny vstup do objektu, recepcia, lobby bar, restauracia, Bussiness Lounge
so zasadaCkou a v uzatvorenej Casti chodby st rieSené 2 ubytovacie jednotky. ReStauraénd Cast’ je cez
mobilnil zasklenii stenu prepojena s exteriérom, kde je umozneny vstup do zahradného patia, obdobne je
prepojeny lobby bar s terasou na JV strane. Na 2. NP — 5. NP je umiestnenych 38 ubytovacich jednotiek
(double typ A, double typ B, studio typ A, studio typ B, apartman typ A, apartmén typ B). Pre vertikdlnu
komunikéciu slizi schodisko a zasobovaci vytah. Navrhovany objekt je ukoneny pochddznou plochou
strechou, kde budii osadené technologické zariadenia TZB. Zastavand plocha objektom je 483,65 m?,
celkova podlazna plocha je 2779,58 m™.

Naroky statickej dopravy budii rieSené v celkovom poéte 17 parkovacich miest (aktudlne je vydanych 17
povoleni vstupu do pesej zony) na pozemku investora v zadnej asti vnutrobloku a to 8 parkovacich sto-
jisk v parkovacej garazi a 9 parkovacich stojisk na teréne. Parkovanie bude na vstupe spristupnené kon-
trolovanym zdruZzenym vjazdom /vyjazdom cez automatick( rampu s elektronickym kartovym systémom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vyddva zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného ziakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:
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Posidenie investi¢ného zameru vo vztahu k dzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov: . .
Pre Gzemie, ktorého sGi¢astou sit zaujmové pozemky parc. ¢. 8468/7,8 a 8465/1 stanovuje uzemny plan
regulaciu funkéného vyuzitia pléch zmieSané dizemia, zmie$ané izemia byvania a ob&ianskej vybave-
nosti, kdd funkcie 501.

Uzemia sliziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obgianskej vybave-
nosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s ddrazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadenia ob¢ianskej vybavenosti zabezpedujuce vysokii komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:
Zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta - izemie zény A zahinajicej PZ CMO -
stred

Parcely su stastou tizemia, ktoré je definované ako rozvejové tzemie, kéd H. V ramci rozvojového
izemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného vyu-
Zitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi Gzemny plan stanovuje nasledov-
né regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kaéd IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestoroveé usporiadanie 1ZP KZ
max. funk. funkcie max. min.
H 2,1 501 ZmieSané tizemia zéastavba mestského typu 0,42 0,25
byvania a ob¢. vybave-
nosti *
Pozndmka:

e index podlainych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej Gasti. Je formulovany ako maximalne pri-
pustna miera vyuzitia Gzemia. Vyhodou tohto ukazovatel'a je zrozumitelnost' a jednozna¢nost’ stanovenej po-
ziadavky a jednoduchd mozZnost vyjadrenia d’alsich nadvéznych ukazovatelov, kritérii a odporacani,

o index zastavanych ploch (IZP) udéva pomer sudtu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy,
prip. jej Gasti k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrét-
neho Uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e Kkoeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleii
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Gizemia. V reguldcii stanovuje naroky na
minimélny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramci
mesta,

o podiel zapo¢itatelnych ploch zelene v tzemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

Dosiahnuté indexy po realizacii investi¢éného zameru, vypocitané na cely funkény blok: IPP —1,38
1ZP - 0,42
KZ - 0,44

Navrhované stavba spifia reguliciu funk&ného vyuZitia ploch, svojim umiestnenim, hmotovo-
priestorovym rieSenim a vyrazom nenar(sa charakter okolitej zastavby, max. vyska atiky 5. NP je +18,35
m, nad technickym podlaZim je na obmedzenej ploche vy$ka atiky strechy +20,35 m, dosiahnuté indexy
splitajii predpisané regulativy intenzity vyuzitia rozvojového tizemia, kéd H.

Hlavné mesto SR Br,atislava
SUHLASI1

s umiestnenim stavby: APARTMAN RESIDENCE OBCHODNA, BRATISLAVA,
vnitroblok Obchodnej ulice 44 - 48, parc. ¢. 8468/7,8 a 8465/1

Bratislava
na parcelach &islo: 8468/7,8 a 8465/1, spevnené plochy su rieSené na parc. ¢. 8466 a 8469
v katastralnom (zemi: Staré Mesto

miesto stavby: Obchodna ulica, Bratislava




(OS]

Na podklade odborného postdenia  oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na zaklade
sithmu teoretickych vedomosti, praktickych'skiisenosti, znalosti v8eobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

» vo vnutrobloku riesit’ v ¢o najvic¢Sej moZnej miere plochy zelene, opomé miry doplnit popinavymi
rastlinami;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e navrhovana investicia nebude navySovat’ dynamicki dopravu v pesej zone, t.j. celkovo realizované
parkovacie miesta v hraniciach rieSené¢ho Gizemia svojim po¢tom neprekrodia poéet 17 aktualne vyda-
nych povoleni na vstup do pesej zony vztahujicich sa na rieSené Gzemie;

z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vyykonévat’ investi¢ni &innost’ v silade s ustanoveniami v8eobecne zavizného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejni zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulciu s odpadom;

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavizné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlfa §140a ods.2 zékona ¢&. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov dava
ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiiceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavézné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
priméator

Priloha: 1x dokumentacia
Ix potvrdené - C 003.00Koordinac¢na situacia, M 1:750, C 006.00 Podorys 1. NP, M 1:200, C 010.00 Po-
dorys 5. NP, M 1:200, C 016.00 Pohl'ad ¢elny — juzny, M 1:200;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - C 003.00Koordina¢na situdcia, M 1:750, C 006.00 Podorys 1. NP, M 1:200, C 010.00 Podorys 5. NP,
M 1:200, C 016.00 Pohlad ¢elny — juzny, M 1:200;
Magistrat ODP, archiv;



