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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Next Invest s.r.0., Zaborského 42, Bratislava

investiény zamer: Bytovy dom Boomerang, Karlova Ves , Bratislava

Ziadost’ zo diia: 20.02.2012 doplnena: 13.04.2012 o prepracovani projektovi dokumen-
taciu

typ konania podrla stavebného zakona: izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Andrej Drgoiia

datum spracovania dokumentécie: 02/2012

Predlozena dokumentacia riesi:

Objekt bytového domu so Styrmi nadzemnymi podlaziami, a s jednym podzemnym podlaZzim. Bytovy
dom je rieSeny ako dvojsekciovy objekt, &iastoéne zapusteny do terénu. V bytovom dome je rieSenych 39
bytov. Naroky na statick dopravu st rie§ené na vlastnom pozemku v poéte 67 parkovacich miest. Bytovy
dom spéja v jednom objekte parkovacie priestory v pozemnom podlazi a byty na nadzemnych podlaziach.
Objekt ma navrhované dve vertikilne komunikaéné jadra. Bytovy dom je navrhovany ako monoliticky
prieény stenovy systém s vypliiovymi vnutornymi a obvodovymi stenami. Objekt je navrhnuty ako jeden
dilatany celok. V rie§enom uzemi sa nachadza objekt materskej $koly, objekt stikromnych garaZi, tri
rodinné domy a objekt ureny na asanaciu, ktory bude nahradeny novou navrhovanou budovou. Dopravne
je objekt napojeny cez Hudecovu ulicu na Janotovu ulicu, odkial’ je rieSeny i pedi pristup k bytovému
domu. Pozemok je prevazne rovinaty, smerom k Janotovej ulici terén na konci prudko stiipa. Stavebne je
objekt rieSeny ako izolovany bytovy dom.

Plocha rieseného tizemia = 2077m’>
Zastavana plocha = 822m*
IZP = 0,39 IPP= 1,21

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zikona
€. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vyddva zaviizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posidenie investi¢ného zdmeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre severozapadni Cast’ (izemia, ktorym prechadza zujmova trasa stanovuje izemny plan reguléciu funk-
¢ného vyuZitia ploch - ob€ianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, kéd funkcie 202, t.j. izemia obg&ian-
skej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu, predovietkym pre
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obyvatel'stvo byvajice v spadovom Gizemi. Sicast'ou tizemia st plochy zelene, vodné plochy ako sicast’
parteru, dopravné a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poZiarnu a civilnt obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrodit’ 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Zasti zastavby
funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH:

previddajice:

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia 3kolstva

- zariadenia kultary

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

- zariadenia cirkvi

- zariadenia verejného stravovania, sluZieb a obchodu

pripustné:

V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmi ;

- byvanije v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych pléch funk&nej plochy

- integrované zariadenia obgianskej vybavenosti

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zelefl liniova a plodni

- vodné plochy ako sugast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti slaZiace obsluhe uzemia
pripustné y obmedzenom rozsahu:

V tizemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu najma :
- byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaZznych pléch nadzemnej &asti zastavby funkénej plochy

- zariadenia $portu, telovychovy a volného &asu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- Ocelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych od-
padov s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné:

V uzemi nie je pristupné umiestiiovat’ najma :

- zariadenia s negativnymi Gi¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- byvanie v rodinnych domoch

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individuédlnu rekredciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesavisiace s funkciou

Parcely st su¢astou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie.

Stabilizované tzemie je izemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechava sucasné funkéné vyuZitie, pred-
poklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pri€om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia.

Meritkom a limitom pre novil vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom Gzemi akceptovat’, chréanit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzem{ sa uskutoéiiuje na zéklade ukazova-
tel'ov intenzity vyuZitia Gizemia vo funk&nej ploche.

Investi¢ny zamer: ,.Bytovy dom Boomerang® je v silade s funkénym vyuZitim Gizemia kod funkcie 202,
obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu. V Gzemi je pripustné umiestiiovat budovy na byvanie
vrozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, ako aj pripustné



v obmedzenom rozsahu umiestiiovat’ budovy na byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy. Vo vymedzenom Gzemi su celkové plochy podlaznych pléch
cca 5390m’ vratane objektu, ktory sa nahradza, priom vymedzené izemie ma plochu cca 17000m? &o
znamend index podlaznej plochy vymedzeného uzemia 0,32. Podlazna plocha navrhovaného objektu je
2515m’. Spolu teda bude vo vymedzenom tizemi 6235m* celkovych podlaznych ploch, &o predstavuje
navy$enie podlaznych ploch o 15,6%. Plocha bytov v izemi po realizacii navrhovaného objektu bude
1867m?, &o predstavuje 29,94% z navrhovanych celkovych podlaznych ploch 6235m?.

Z vy$sie uvedeného vyplyva, e investiény zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Bytovy dom Boomerang — MC Karlova Ves, Bratislava
na parcele &islo: 1275/13, 1275/15
v katastralnom Gzemi: Karlova Ves
miesto stavby: lokalita ulic Janotova a Hudecova

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na zaklade

stiihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zaviaznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat’ investiéna &innost’ v stilade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnu zeleri na 1zemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

ODPORUCANIE:
Zvazit moznost’ umiestnenia parkovacich miest pod terén.

UPOZORNENIE:
Riesenie parkovacich miest za sebou je pripustné vylugne pre potreby 3— izbovych bytov.
Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie poziadajte oddelenie cestného hospodarstva a oddelenie
prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko z hl'adiska zaujmov cestného
hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organizacie dopravy poas vystavby
(sicast'ou Ziadosti musi byt’ kdpia tohto zavizného stanoviska).
Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona &. 50/1976
Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor§ich predpisov diva
Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prv4, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychidzal.
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Dokumentaciu sme si ponechali. =

S pozdravom

Priloha ~ potvrdena situécia
Co: MC Bratislava — Karlova Ves + potvrdena situ4cia
Magistrat — ODP



