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BENUL, s.r.o.
Racianska 124
831 54 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dita Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 35465/12-32125 Ing. arch. Tomasakova/413 12.4.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Benul spol. s.r.o.

stavba: Polyfunkény objekt - rekonstrukcia a dostavba pévodného rodinného domu
Ziadost’ zo diia: 10.2.2012

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Martin Hoza, 0966 AA, autorizovany architekt
datum spracovania dokumenticie: 02/2012

Predlozena dokumenticia riesi: Predlozend dokumentacia rie$i rekonstrukciu a dostavbu pdvodného
prizemného rodinného domu s podkrovim na polyfunk&ny objekt. Objekt je pddorysného tvaru L, je ne-
podpivniceny, v dvornej €asti dvojpodlazny s plochou strechou, &ast’ objektu do ulice je jednopodlazny
objekt s podkrovim na 2. NP a Ciasto¢nym podkrovim - povalou na 3. NP. V polyfunkénom objekte st
rieSené na 1.NP tri kanceldrie so zdzemim, garaZ pre 2 autd a sklad. Na 2.NP st 3 kancelarie v podkrovi
a dvojizbovy byt v dvornej &asti. V podkrovi na 3.NP je povala, kotoliia a schodisko s plochu 33,50 m%
Prenajimatelné administrativne priestory tvoria 144 m’, sklady a gara tvoria 49,70 m®. Plocha pozemku
je 555 m’, zastavana plocha je 166,60 m*- 30 %, komunikécie + parkoviskd 159,86 m>- 28,80 %, zeleti
225,60- 41,20 % Podlazna plocha predstavuje 314,30 m”. Dopravné napojenie je z Radianskej ulice, sta-
tick4 doprava je navrhnuta na vlastnom pozemku investora vybudovanim 5 parkovacich miest (2 statia
pozdizne z Ragianskej ulice a3 vo dvore) a2 gardzové statia v garazi, spolu sa jedna o 7 parkovacich
miest. Sucastou dokumentécie je napojenie na siete technickej infrastruktary.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava ziviizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:
Posudenie investiéného zémeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a dopinkov:

Pre Uzemie, ktorého stCastou sii zaujmové parcely stanovuje funkéné vyuzitie izemia: mélopodlazna
zastavba obytného lizemia kéd funkcie 102, izemim prechddza ochranné pasmo Zelezninych trati.
Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajice nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami Gizemia stavby ob&ianskeho vy-
bavenia, zelefi, ihriskd, vodné plochy ako sacast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civiln( obranu.

Pozemok je st&astou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Uzemny plén v stabilizova-
nom uzemi predpokladd mieru stavebnych zasahov prevaizne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
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prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného izemia. Meritkom a limi-
tom pre novi vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia,
nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vizby novej zastavby k pdvodnej struktire
mesta je potrebné vo vonkajSom meste, kde su charakteristické komplexy zastavby, arealy, izemia byto-
vej zastavby sidliskového typu arozsiahle Gzemia najmé izolovanej zastavby rodinnych domov
v dotvarani uzemi re$pektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujiicej zastavby.

Z uvedencho vyplyva, Ze uvaovany zamer nie je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, a preto

Hlavné mesto SR Br?tislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt - rekon$trukcia a dostavba pévodného
rodinného domu
na parcele &islo: 17237/1,2, 17238
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: Racdianska ulica 124

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu vzmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuji na zaklade
stthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v pripade, Ze sudastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednii nehnutelnost,, je pre tzemné konanie po-
trebné dolozit’ zaviazné stanovisko prislu§ného cestného spravneho organu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investinl Cinnost’ v siilade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia ¢€.8/1993
o starostlivosti o verejnu zelen na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentdcii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupia.

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov ani zavéizné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.



(V8]

Zaviazné stanovisko ¢. j. MAGS ORM 35465/12-32125 zo dia 12.4.2012 plati po dobu platnosti schvéale-
nej Uzemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost,,
ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal,
alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal ( §140 b ods. 3
zak.€.50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny zdkon ) v zneni neskor$ich
predpisov.

S pozdravom
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