HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

réula

Vas list islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 31923/12/652 Ing. arch. Tomasakova/413 30.4.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: EUROPROJEKT & TENDER s.r.o.
stavba: Adapticia a nadstavba rodinného domu na administrativno - podnikatel’ské
ucely
ziadost’ zo dia: 2.1.2012
typ konania podla stavebného zdkona: tzemné konanie
druh podanej dokumenticie: dokumentacia pre stavebné konanie
spracovatel’ dokumentécie: ADIF s.r.o., Ing. arch. Ladislav Németh,
1038 AA, autorizovany architekt
datum spracovania dokumentécie: 08/2011

PredloZzena dokumenticia rieSi: adapticiu a nadstavbu rodinného domu na administrativno - podnika-
tel’'ské acely. Objekt je astou rodinného dvojdomu. Objekt ma jedno podzemné a dve nadzemné podlazia
s plochou strechou. Dopravne je stavba napojena na ulicu Pri Bielom krizi. Na predmetnom pozemku je
navrhnutych § parkovacich miest s prislu§nymi spevnenymi plochami. Plocha pozemku je 528 m’, zasta-
vana plocha je 180,60 m™- t.j. 34,20 %, plocha zelene je minimalna. Sidastou dokumentacie je napojenie
na siete technickej infrastruktiry.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl'a § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o \izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investiéného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007:

Pre tzemie, ktorého sicastou s zaujmové parcely funkéné vyuZitie uzemia: malopodlazna zastavba
obytného izemia, kdd funkcie 102, t.j. uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych do-
moch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a
potrebami tizemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sii¢ast’ parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu. V
stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripastaji.
Premies$ané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferujii v rozvojovych tzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zéastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie
byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Gasti zastavby funkénej
plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahfila podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiiceho podlaZzia.
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Pozemky st siéastou (izemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v stabilizova-
nom uzemi predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Meritkom a limi-
tom pre novii vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
lizemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia,
nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hladiska vézby novej zastavby k pévodnej Struktire
mesta je potrebné vo vnitornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského
typu, komplexy zastavby, aredly a izemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu
a enkldvy rodinnych domov, v dotvarani Uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych
typov existujlcej zastavby.

PredloZeny investi¢ny zdmer svojim charakterom, objemom a prevadzkou zvy§i zataz stabilizovaného
Gzemia, pdsobi rusivo a nepredstavuje zvysenie kvality prostredia.

Z uvedeného vyplyva, ze predmetny investiény zamer nie je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI

s umiestnenim stavby: Adapticia a nadstavba rodinného domu na administrativ-
no - podnikatel’ské ucely

na parcelach ¢&islo: 13236. 13237

v katastralnom Uzemi: Nové Mesto

miesto stavby: Biely kriz

Odoévodnenie: Adaptacia a nadstavba rodinného domu na administrativno - podnikatelské udely je
v rozpore s platnou Gzemnopldnovacou dokumenticiou, nakolko v stabilizovanom Uzemi rodinnych
dvojdomov je nevhodna. Jedn4 sa o stavbu ob&ianskej vybavenosti - administrativy s 8 parkovacimi mies-
tami, spevnenymi plochami a minimom zelenych pléch na predmetnom pozemku, v dosledku ¢oho znizu-
je nielen kvalitu zastavby, ale aj prevadzkovej kvality a nivrh pdsobi v uzemi rugivo.

Cast dokumentécie sme si ponechali.

S pozdravom

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Magistrat - OUP, ODP




