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Vas list ¢islo/zo dia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
08.11.2011 MAGS ORM 57452/11-396107 Ing. arch. Simonidesova /514 24.04.2012

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: BETANA s. r. 0., PreSovska ul. 59, Bratislava
investi¢ny zdmer: Administrativna budova ,,Modré Atrium II*, Obchodna ul. 7, Bratislava
Ziadost' zo dia : 08. 11. 2011 doplnen4 05. 01. 2012,13. 02. 2012
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumenticie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Martin Sarafin
autorizovany architekt 1433 AA
datum spracovania dokumentacie: Revizia 10/2011, 01/2012, 02/2012

PredloZzena dokumenticia riesi vybudovanie administrativneho objektu vo vnitrobloku Obchodnej uli-
ce ¢. 7 v Bratislave na mierne svahovitom pozemku na pdvodnych zakladoch jestvujiiceho objektu.
Predmetom rieSenia je zmena stavby svojim zmyslom chapana ako forma nevyhnutnych udrZiavacich
prac. Objekt je v nevyhovujiicom technickom stave (jeho zastavana plocha je 299,04 m”, celkova titko-
va plocha je 462 m?), ma jedno podzemné a dve nadzemné podlazia, zastreSeny je pultovou strechou.
Jeho nadzemna &ast’ bude celd asanovana s vynimkou &asti pévodnej stavby na 1. NP o vymere 21,12 m?
(v roku 2011 bolo vydané buracie povolenie), zachované budt aj fragmenty pivni¢nych klenieb na Grovni
1. PP. Osadenie stavby voéi susednym parcelam a stavbam sa vystavbou nemeni.

Nosnou ideou je vytvorit' objekt administrativy s univerzalnym delenim priestorov pre zastupitel'stva
obchodnych firiem so zézemim podnikatel'skych vykonov na vysokej architektonickej Grovni
s taziskovym priestorom — ,,Modré Atrium*“. Objekt ma navrhnuté dve podzemné a $tyri nadzemné po-
dlazia s funkénou napliiou: 2. PP — technické zazemie stavby, 1. PP — hlavny vstup do objektu, konfe-
renéné a rokovacie saly s hygienickym zadzemim, 1. NP — variabilna viacfunké&nd administrativna plocha,
zachovanie &asti pévodnej stavby o vymere 21,12 m%, 2. NP — 4. NP — administrativne priestory so za-
zemim. Zastavana plocha objektu je 299,04 m”, celkové podlazna plocha je 1468,35 m?, celkovy objem
stavby je 5382,72 m’, vyska hrebefia strechy je +12,86 od tirovne — 1,55 (vstup do objektu). Strecha ob-
jektu je scasti ploché a s€asti $ikmd pultového tvaru v sklone 35°. Objekt bude napojeny na jestvujuce
pripojky inZinierskych sieti, administrativne priestory budii v pinom rozsahu klimatizované.

Podla vypoétu statickej dopravy v salade s STN 73 6110/Z1 (november 2011) je potrebnych 18 parkova-
cich miest. Objekt sa nachadza v pesej zOne, s dobrou dostupnostou mestskou hromadnou dopravou. Inves-
tor navrhuje vytvorenie 3 stojisk pre zamestnancov dlhodobym prendjmom parkovacich miest v dostupnej
vzdialenosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Posudenie investicného zameru vo vztahu k izemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého st€ast'ou je zaujmovy pozemok parc. . 8408 stanovuje tizemny plan regulaciu funk-
¢ného vyuzitia ploch zmie$ané tizemia, zmie$ané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod funkcie
501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obéianskej vybave-
nosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s doérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadenia ob&ianskej vybavenosti zabezpedujlice vysoku komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Pozemok je sti€astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované azemie. Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pricom sa charakter izemia zdsadne nemeni.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:
Zaujmova parcela je sudastou izemia kompaktného mesta - izemie zény A zahfiajicej PZ CMO -
stred

Navrhovana stavba spliia regulaciu funkéného vyuzZitia ploch, zariadenia administrativy, spravy a riadenia
patria medzi pripustné sposoby vyuzitia funkénych ploch v ramei funk&ného vyuZitia tzemia - zmie$ané
uzemia byvania a obéianskej vybavenosti, svojim umiestnenim, hmotovo-priestorovym rie§enim a vyra-
zom neprevySuje vysku okolitych domov (pdvodna vyska hrebeiia strechy sa meni z cca +12,420 m na
cca 14,150 m od Grovne vstupu do objektu) a nenaru$a charakter stabilizovaného izemia (zastavana plo-
cha objektom zostava zachovana, nérast podlaznych pldch v ramci celého funkéného bloku je o 544 m2,
¢o predstavuje cca 2% narast, index podlaznych ploch celého funkéného celku sa meni z 3,40 na 3,45).

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Administrativna budova ,,Modré Atrium II*, Obchodna ul. 7,
Bratislava
na parcelach &islo: 8408
v katastralnom Gzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Obchodna ulica, Bratislava

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zikona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na zaklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vSeobecne zavéznych pravanych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e objekt sa nachadza v pesej zéne (mozné dopravné napojenie len z Obchodnej ulice), pre ktort platia
pravidla regulovaného dopravného rezimu, niroky na staticki dopravu Ziadame riesit’ bez navy$ova-
nia dopravy v peSej zoéne, tj. navrhovany objekt bude bez parkovacich miest vo dvore, resp. garaZi.
Staticka doprava bude rieSena v min. podte 3 stojiska pre potreby zamestnancov formou dlhodobého
najmu tak, Ze ku kolaudacii stavby bude najomny vzt'ah z investora prevedeny na budiceho vlastnika.
Néjom bude v stlade s predloZenou zmluvou o dlhodobom ndjme 3 parkovacich miest /parkovacie
miesta ozn. &. 10, 34, 35/ na Drevenej ulici s firmou Bratislavsky Mestiansky Pivovar s.r.o., resp. vo
verejnej garaZi v stilade s uvedenou podmienkou.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat’ investi¢na Cinnost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvidzného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejnii zeleti na Gizemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;



Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavidzné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Zavazné stanovisko €. j. MAGS ORM 57452/11-396107 zo diia 24.04.2012 plati po dobu platnosti
schvélenej Gzemnoplanovacej dokumentécie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca
platnost’, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavizné stanovi-
sko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal( §140 b
ods. 3 zak.€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskor-
Sich predpisov.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Priloha: 2 x dokumentécia
1x potvrdené - 03. Koordina¢na situacia, M 1:250, 05. Podorys 1. PP — vstupné podlazie, M 1:150, 11. Re-
zopohFad ,,A-A* ~ Pohl'ad severozapadny, M 1:150

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha — Ix potvrde-
né - Situécia parkovacich ploch, M 1:200
Magistrat ODP, archiv;



