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B3ZI UL BratsSmva
V&s list ¢islo/zo dha Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 34277/12-20869 Ing. arch. Labanc / 59356213 16.04.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: [ |

stavba: sS0cidlno-prevadzkova budova“

ziadost zo dia: 30.01.2012; doplnena dria: 05.03.2012 a 16. 04. 2012
typ konania podfa stavebného zdkona: tizemné konanie

druh podanej dokumentacie: projekt na stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Miroslav Muiioz, Ing. Gabriel Adam

déatum spracovania dokumentacie: 09. 2011

PredloZena dokumenticia riesi: novostavbu objektu s ndzvom ,,Socialno-prevadzkova budova“. Navr-
hovany objekt ma 2 nadzemné podlaZia a zastreSeny je plochou strechou. Podfa predlozenej dokumenta-
cie ma stavba slizit' pre celoroéné ubytovanie prevadzkového personalu uz zrealizovanych stavieb na
pozemku stavby — ,Klampiarska hala® (autoservis) a ,,Polyfunkénd budova® (administrativa a byt). Na
prizemi sa nachidza zasadacia miestnost’ (administrativa), kuchyiia s jedéalfiou pre zamestnancov (ob&ian-
ska vybavenost)), komunikaéné priestory a priestory zdzemia. Na 2 np. sil navrhnuté priestory prechodné-
ho ubytovania zamestnancov prevadzky uvedeného aredlu — hygienické zizemie, 2 jednoldzkové izby a 1
dvojlézkovd izba. Pre jestvujuice budovy a navrhovani stavbu je v areali navrhnutych 5 parkovacich miest
na zabezpecenie narokov statickej dopravy v zmysle platnej STN 73 6110. Dopravne je pozemok napoje-
ny z pril'ahlej Jastrabej ulice. Celkova plocha rieseného pozemku je 973,0 m?, zastavana plocha jestvuji-
cich stavieb je 160,0 m’, zastavana plocha navrhovaného objektu je 75,6 m% spevnené plochy 179,2 m?,
plocha zelene 558,2 m’.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 zikona
¢€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov vyddva zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre {izemie, ktorého si¢ast'ou sii zaujmové parcely &. 3369/1, 3369/3, 3369/4, stanovuje funk&né vyuzitie
lizemia: zmieSané izemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo funkcie 502 (tabulka
C.2.502 v prilohe)

Podmienky funkcného vyuZitia ploch: izemia pre umiestiiovanie obsluZznych zariadeni obchodu, vyrob-
nych a nevyrobnych sluzieb s prisluSnymi stvisiacimi ¢innostami. Stcast'ou uzemia st plochy zelene,
vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilni
obranu.

Parcely st su¢ast'ou Gizemia, ktoré je definované ako rezvojové uzemie, kod regulacie G. V ramci rozvo-
jového tizemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funk-
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&ného vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom uzemi Gzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd | IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1zP KZ
max. funk. max. min.
G 1,8 502 ZmieSané tizemia obchodu, vy- zariadenia aredlového charakteru, 0,36 0,20
robnych a nevyrobnych sluZieb komplexy
Pozndmka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej asti zistavby k celkovej vymere
vymedzeného zemia. Je formulovany ako maximdlne pripustna miera vyuZitia Uzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedze-
ného zemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tzemia.

Priestory administrativy, jedalne a prechodného ubytovania zamestnancov arealu radia navrhovan( stavbu
medzi budovy obgianskej vybavenosti. Vzhladom na suvis s jestvujiicou prevadzkou autoservisu — klam-
piarskej haly mozno posudzovanu stavbu s nazvom ,,Socialno-prevadzkova budova® oznadit’ ako zariade-
nie obcianskej vybavenosti viazuce sa na predmetni funkciu. Tieto su zaradené medzi spbsoby vyuZitia
danej funkénej plochy pripustné v obmedzenom rozsahu.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASIT
s umiestnenim stavby: s»S0cialno-prevadzkova budova“
na parcele &islo: 3369/1, 3369/3, 3369/4
v katastralnom tzemi: Ruzinov
miesto stavby: Jastrabia ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuji na zaklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti v§eobecne zavéiznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e (zemné rozhodnutie pre navrhovani stavbu podmiefiujeme dodatoénym stavebnym povolenim
a naslednym kolaudadnym rozhodnutim pre jestvujlice stavby v rieSenom Gzemi — pre ,,Klampiarsku
halu* (autoservis) a ,,Polyfunkény objekt” (administrativa a byt)

e Ziadame, aby prislu$ny stavebny urad vo svojich nasledujucich konaniach (izemné konanie, stavebné
konanie a kolaudaéné konanie) neumoznil zmenu funkéného vyuzitia navrhovaného objektu na objekt
alebo priestory trvalého byvania (rodinny dom)

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e ku kolaudécii stavby ,,Socialno-prevadzkova budova“ poZadujeme preukazat’ zabezpecenie 5,§ikm}7ch
parkovacich miest na pozemku stavby (v zmysle doplneného rieSenia spracovaného Ing. G. Addmom,
11/2011).

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat investiéna Einnost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnil zeleni na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hl’adiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Zze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacu do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia



[O%)

UPOZORNENIE:

V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov je do vy-
hl'adu uvaZované s vystavbou komunika¢ného prepojenia ulic Kastiel'ska — Parkova — Slovnaftska (cez
Jastrabiu ul.) vo funké&nej triede B2 a v kategdrii MZ 14 s vedenim MHD trolejbusovej. V siibehu je uva-
zovand aj cyklisticka trasa. S ohl'adom na vyrazné fizemné naroky uvedenej dopravnej stavby, nie je vy-
la¢eny jej mozny dopad aj na pozemky navrhovanej stavby (tyka sa jestvujicej klampiarskej dielne
a spevnenvch ploch). Podrobné technické rieSenie komunikaéného prepojenia vratane cyklotrasy nie je
doposial’ spracované, avSak zamer je potrebné reSpektovat’.

Pri kompletiz4cii Zziadosti o stavebné povolenie, resp. k zla¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy podas vystavby (sucast'ou ziadosti musi byt’ kdpia tohto zvizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS ORM 34277/12-20869 nahradza zivizné
stanovisko k investi¢nej &innosti hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS ORM 55300/11-373939 z
20. 01. 2012.

Predmetom posidenia bola zmenena projektova dokumentacia z 04. 2012, podl'a ktorej su na 2. nadzem-
nom podlaZi navrhnuté priestory prechodného ubytovania zamestnancov arealu — hygienické zazemie. 2
jednoldzkové izby a 1 dvojldzkova izba. Povodna dokumentacia posudzovaného objektu z 09. 2011 riesi-
la na 2. nadzemnom podlaZi priestory bytu — spélfiu, 2 izby a kiapeltiu. Na zdklade postidenia projektovej
dokumenticie z 09. 2011 Hlavné mesto SR Bratislava vydalo 20. 01. 2012 nesthlasné zavizné stanovisko
k investi¢nej innosti & MAGS ORM 55300/11-373939, v ktorom ako dévod nesihlasu uviedlo Ze navr-
hovana stavba vzhl'adom na ustanovenia zikona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom po-
riadku (stavebny zakon) v zneni neskordich predpisov spltia naleZitosti rodinného domu a tie su v danom
funk&nom vyuZiti Gzemia nepripustné. Zmenou funk&ného vyuzitia navrhovaného objektu z rodinného
domu na objekt ob&ianskej vybavenosti viaZuci sa na funkciu uvedeny dévod nesthlasu s umiestnenim
Socialno-prevadzkovej budovy stratil opodstatnenie.

Toto zavizné stanovisko &. MAGS ORM 34277/12-20869 plati po dobu platnosti schvalenej Gzemnopla-
novacej dokumentécie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§140 b ods. 3
z4k.¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov).

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Prilohy: potvrdena situacia
tabulka C.2.502

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrdend situdcia
Magistrat — ODP



