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Vas list Cislo/zo diia Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
16.02.2012 MAGS ORM 36185/12-36685 Ing. arch. Simonidesova /514 22.03.2012

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: * * * e |
[
[
|

investiény zdmer: Rekonstrukeia bytového domu, Pri Suchom mlyne 64, Bratislava
Ziadost zo dita : 16.02.2012
typ konania podla stavebného zdkona: tizemné konanie
druh podanej dokumentacie: architektonicka Stidia v rozsahu postac¢ujicom na po-

sudenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Jozef Pavelcak

autorizovany architekt 1507 AA
détum spracovania dokumentécie: januar 2012

PredloZeni dokumentacia rieSi zmenu dokondenej stavby — stavebné Gpravy jestvujiiceho bytového
domu, postaveného v 40-tych rokoch minulého storoCia. Objekt méa v si€asnosti Ciastoéné podzemné
podlaZie, dve nadzemné podlaZia a podkrovie. Na kazdom z nadzemnych podlazi je umiestnend jedna
bytové jednotka, pristupné su zo spolo&ného schodiska.

Zéamer riesi rekonstrukeiu a modernizaciu objektu so zachovanim zastavanej plochy pévodného objektu
a pristavbu v zadnej Casti za objektom s umiestnenim doplnkovych funkcii — rieSenie statickej dopravy,
novych relaxalnych a komunikaénych ploch. Asanuje sa pdvodnd samostatne stojaca gardz pre jedno
vozidlo a dostavuju sa dve dvojgaraze (spolu 4 parkovacie miesta) s krytym sedenim a dvoma skladmi na
urovni 1. NP za objektom. Nad garazami vznikne terasa, prislichajica bytu na 1. NP. V suvislosti
s vymenou strechy sa zrealizuje nova konstrukcia krovu aj s novym tvarom strechy. Ziska sa tym
v podkrovi priestor na umiestnenie plnohodnotného 3 — izbového bytu. Priestory suterénu budi adaptova-
né ako prislusenstvo k bytu na 1. NP, ich sGi¢astou je aj socialne zariadenia a kuchynka, takze sa daju
vyuzit’ aj ako ateliér alebo hobby priestory. Strecha pristavby bude zrealizovana ako pochédzna, vegetac-
nd s terasou. Objekt je napojeny na vSetky verejné siete, jestvujiice rozvody inzinierskych sieti budd na-
hradené novymi.

Podlaznost’ objektu sa nemeni, architektonicky vyraz objektu smerom do ulice zostidva zachovany, pri-
stavba je realizovana za objektom v jeho dvorovej &asti (nie je vnimatelna z ulice). Vyska strechy narasta
o minimalnu hodnotu (z pdvodnych +13,35 m na +13,40 m), velkost parcely je 1867,0 m* celkové za-
stavana plocha objektmi narasta z povodnych 201,8 m? (11% zastavanost’ pozemku) na 334,8 m* (18%
zastavanost’ pozemku), podlazna plocha sa zvy3uje zo 631,2 m” na 778,2 m.

Dopravné napojenie sa nement, je z ulice Pri Suchom mlyne. Podl'a platnej STN 73 6110/Z1 (november
2011) je potrebnych 7 parkovacich miest (4 PM st umiestnené v garazi, vstup do garazi pomocou dosta-
to¢ne dlhej spevnenej plochy umoziiuje riesit’ zvy$né parkovacie miesta aj na nej).

Laurinska 7 Il. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o iizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a‘ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny dokoncenej stvaby vo vzt’ahu k izemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gizemie, ktorého sii¢ast'ou su zaujmové pozemky parc. €. 5230/1,2,4 stanovuje Uzemny plan regulaciu
funkéného vyuzitia ploch obytné vuzemia, malopodlazna zastavba obytného Gzemia, kdd funkcie 102,
rozvojové Uuzemie.

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajice nevyhnutné zariadenia - v suilade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby ob¢ianskeho vy-
bavenia, zeleii, ihriskd, vodné plochy ako stcast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripistaji.
Premie$ané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych tizemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti za-
stavby funkénej plochy.

Pozemok je stCastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tuzemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Gzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, presta-
vieb a novostavieb, priCom sa charakter (izemia zasadne nemeni.

Navrhovana zmena dokoncenej stavby spifia regulaciu funkéného vyuzitia ploch, svojim hmotovo-
priestorovym rieSenim a architektonickym vyrazom zachovéava pdvodny charakter objektu a nie je naru-
Seny princip stabilizovaného tizemia (po realizacii stavebnych Gprav a dostavbe v dvorovej Casti bude
dosahovat’ zastavanost’ pozemku 18%, ¢o povaZujeme za primerané vzhI'adom na okolitt zastavbu).

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokondene;j Rekonstrukcia bytového domu, Pri Suchom mlyne 64, Bratislava
stavby:
na parcelach &islo: 5230/1,2,4
v katastralnom tzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Pri Suchom mlyne, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji na zaklade

sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skasenosti, znalosti v§eobecne zavdznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e statickd dopravu Ziadame riesit’ v plnom rozsahu na vlastnom pozemku;

e vo vykresovej Casti Ziadame preukézat’ navrhované parkovacie miesta na vlastnom pozemku;

z hPadiska ochrany Zivotnéhe prostredia:

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

UPOZORNENIE:
e predmetny pozemok je dotknuty ochrannym pasmom Zelezniénych trati;
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Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavizné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani. ‘

Zavizné stanovisko ¢. j. MAGS ORM 36185/12-36685 zo dita 22.03.2012 plati po dobu platnosti schva-
lenej izemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavézné stanovisko straca plat-
nost’, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavidzné stanovisko
vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal( §140 b ods.
3 zak.€.50/1976 Zb. o tzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali .

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator

Priloha: 1x potvrdené - Navrhované rieSenie - situdcia, M 1:500, Pddorys prizemia, M 1:200, Pohl'ad severozapad-
ny, M 1:200;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Navrhované rieSenie - situdcia, M 1:500, Pédorys prizemia, M 1:200, Pohl'ad severozapadny, M1:200;
Magistrat ODP, archiv;



