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Cateqpsky

Va3 list &islo/zo dia Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 34894/12-26172 Ing. arch. Labanc / 59356213 22.03.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: [ 1

investiény zdmer: Adminisirativny objeki - BUNGALOW 113

typ konania podl'a stavebného zékona: konanie o dodato¢nom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie — projekt stavby
spracovatel dokumentacie: PRODOM spol. s.r.o.

datum spracovania dokumentacie: 07/2010

PredloZenia dokumentacia rieSi — dokumentuje: zrealizovani stavbu, ktord ma jedno nadzemné po-
dlazie, zastreSena je sedlovou strechou, obsahuje administrativne priestory (kancelarie, zasadacka, recep-
cia), komunikaéné priestory (zadverie, chodba) a priestory zdzemia (kuchynka, kupeliia). Si¢astou tejto
stavby je aj zastre3ena terasa. Naroky statickej dopravy investor zabezpeluje 3 parkovacimi miestami na
pozemku stavby. Celkova plocha rieSeného pozemku je 405,0 m?, celkova zastavand plocha je 139,8 m?,
celkova Gzitkova plocha je 109,8 m? (bilancie stavby si prevzaté z posudzovanej projektovej dokumenta-
cie). Indexy dosahované predmetnym objektom vo vzt'ahu k pozemku stavby, vypocitané na zaklade uve-
denych bilancii v projekte: IZP = 0,345; IPP = 0,345.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podlPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) ziakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gizemie, ktorého su¢astou st zaujmové parcely ¢&. 16508/25, 26, stanovuje funkéné vyuZzitie izemia:
zmieSané zemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502 (tabulka C.2.502
v prilohe)

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: tzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrob-
nych a nevyrobnych sluzieb s prisluSnymi stvisiacimi ¢innostami. Sadast'ou tizemia st plochy zelene,
vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni
obranu.

Parcely st sti¢astou Gizemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie. V ramci rozvojového uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Uzemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:
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kod reguliacie F

Koéd | IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
) max. funk. ! max. min.
F 1,4 502 Zmies$ané Uzemia obchodu, zastavba arealového charakteru, 0,35 0,20
vyrobnych a nevyrobnych komplexy
sluZieb
Pozndmka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximaélne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vymere vymedze-
ného zemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Podl'a posudzovanej dokumentacie bude objekt sidlom realitnej kancelarie. Na zaklade uvedeného pred-
metnl stavbu moZno oznadit’ za objekt obCianskej vybavenosti — sluzby nevyrobné, tieto su zaradené
medzi prevladajice sposoby vyuzitia danej funkénej plochy. Indexy vypoditané na zaklade bilancii uve-
denych v posudzovanej dokumentécii predmetnej stavby neprekraCuju limitné hodnoty stanovené plat-
nym Uzemnym planom hlavného mesta. Posudzovana stavba z hfadiska funkéného vyuZitia a z hfadiska
hmoto-priestorovej regulacie nie je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: »Administrativny objekt - BUNGALOW 113%
na parcele &islo: 16508/25, 16508/26
v katastralnom (zemi: Trnavka
miesto stavby: Mokran ziahon

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
&.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiujii na zaklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
e Ziadame, aby prislu$ny stavebny trad vo svojich nasledujicich konaniach (izemné konanie, stavebné
konanie a kolauda¢né konanie) neumoZnil zmenu funk&ného vyuZitia navrhovaného objektu

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hP’adiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rie$it’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vietkych néleZitostiach projektovej dokumenticie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o dodato&né povolenie stavby poZiadajte oddelenie cestného hospodarstva
a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko z hl'adiska zauj-
mov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organizacie dopravy po-
Cas vystavby (sucastou ziadosti musi byt képia tohto zavazného stanoviska).



Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zaviazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS ORM 34894/12-26172 z 22. 03. 2012 na-
hradza zaviizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS ORM 54159/10-326038 z 09. 11. 2010,
v ktorom Hlavné mesto SR Bratislava ako dovody nestihlasu uviedlo: ,, z dispozicného riesenia predloze-
nej dokumentdcie je zrejmé, Ze ide o typicky projekt rodinného domu, ktory je nepripustny vo funkénom
vyuZiti tzemia zmieSané vizemie obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb*. Pri opdtovnom posudeni
predmetnej stavby sa hlavné mesto riadilo pravnym nézorom Krajského stavebného uradu v Bratislave
uvedenom v jeho rozhodnuti ¢. A-2011/2294-KOL z 09. 12. 2011, ktory vyjadruje, Ze skutocnost, Ze
stavebnici uzivaji predmetni stavbu inak ako deklaruju, nie je preukdzana a neméze bez d'al$ieho (napr.
vyhodnotenim zavdznych regulativov) sluzit ako spolahlivy podklad pre posidenie ne/suladu
s prislusnou uzemnoplanovacou dokumentaciou.

Toto zavézné stanovisko €. MAGS ORM 34894/12-26172 plati po dobu platnosti schvalenej izemnopla-
novacej dokumentécie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavdzné stanovisko straca platnost, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgin zavézné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgin vychadzal (§140 b ods. 3
z4k.€.50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov).

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Prilohy:  potvrdend situacia
tabulka C.2.502

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny tirad + potvrdena situdcia
Magistrat — ODP



