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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Immo-Log-Sk Alpha, s.r.o.

stavba: Rekonstrukceia a pristavba obchodne-administrativneho centra Kaufland —
nadstavba o 2 podlazia

Ziadost’ zo diia: 19.12.2011, doplnenie 8.2.2012

typ konania podla stavebného zkona: zmena stavby pred dokondenim

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentécie: ARCHITEKTI BOBEK JAVORKA, s.r.0.

Ing. arch. Cubomir Bobek,

0136 AA, autorizovany architekt,

Ing. arch. Tomas Javorka,

0321 AA, autorizovany architekt

détum spracovania dokumentacie: 12/2011

PredloZena dokumenticia riesi: areal obchodného retazca Kaufland, ktory sa nachadza na Trnavskej
ceste. Tu je v prevadzke klasicky hypermarket a vo vy$3ich podlaziach 2.-4. NP sa nachadzajii adminis-
trativne priestory. Predlozend dokumentécia riesi rekonstrukciu centraly (zmena sa tyka dispozicie hlav-
nej predajne a rekonstrukcia fasady) a vybudovanie pristavby pre zamestnancov, ktora mé sluzit’ ako re-
laxagné centrum s doplnkovymi funkciami. V zmene stavby pred dokondenim sa navy3uje predmetna
obchodno-administrativna stavba - ,,pristavba“ o dve podlaZia s administrativnou funkciou, teda konkrét-
ne o 5. NP a 0 6. NP. Navrhovana pristavba ma na 1.NP vstupnil halu a velkopriestor pre fitnes aktivity
zamestnancov, na 2.a 3.NP st obsluzné a hygienické priestory a kancelarie, na 3.a 4.NP ma byt pristavba
prepojend presklenynm ocelovym premostenim s pdvodnou administrativnou nadstavbou centraly, na 5.a
6. NP si navrhované kancelarie. V oktobri 2010 bol v aredli vybudovany a skolaudovany parkovaci dom
s po¢tom 432 parkovacich miest. Poget parkovacich miest po rekonstrukcii a pristavbe bude 494, z &oho
432 stojisk je v parkovacom dome, 53 stojisk na zachovanom parkovisku pri sevemej fasade a9 stojisk
na zachovanom parkovisku pred centrélou. Zastavana plocha povodneJ stavby je 6579 m?, zastavan4 plo-
cha pristavby je 625 m’, zastavana plocha celkovo j  Je 7204 m’. Stcet ploch vietkych podlazn v danom
objekte je 3846 m’. Plocha celého bloku je 64280 m’, siet zelenych pldch v ramei celého bloku j je 12862
m’, tj. 20 %. Sugastou dokumentécie j Jje napojenie na siete technickej infrastruktiry.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotkmuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢€.50/1976 Zb. o tizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydiva zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:
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Posiidenie investiéného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov :

Pre tzemie, ktorého sticastou st zaujmové parcely ¢. 15138/58, 15138/52, 15132/52, 15138/23,21949/17
funk&né vyuzitie tzemia: Cast’ pre obiansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kéd
funkcie 201; Cast’ pre $port, telovychovu a vol'ny ¢as, kéd funkcie 401.

Kod funkceie 201: Uzemia aredlov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. St¢astou Gzemia sd
plochy zelene, vodné plochy ako suéast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaZze a zariadenia pre
poziarnu a civilnit obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrodit’ 30% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Kéd funkeie 401: Uzemia prevazne aredlového charakteru s vyuZitim pre 3port a telesnii vychovu tvorené
krytymi $portovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi thriskami a zariadeniami, $pecifickymi zaria-
deniami $portu sliziacimi pre organizovand telovychovu, vykonnostny $port, amatérsky Sport a izemia
sliziace Sportovym aktivitim vo volnom c¢ase. Sucastou uizemia je dopravné a technické vybavenie a
plochy liniovej a plosnej zelene.

Pozemky sit st&astou lizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Uzemny plan v stabilizova-
nom uzemi predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Meritkom a limi-
tom pre novil vystavbu v stabilizovanom (izemf je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia,
nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vizby novej zastavby k pdvodnej Struktire
mesta je potrebné vo vnlitornom meste, kde sa vyskytuji stabilizované uzemia so zastavbou mestského
typu, komplexy zéstavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov, v dotvdrani uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych
typov existujicej zastavby.

Stavba je v stlade s izemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br:atislava

SUHLASI
so zmenou stavby pred dokon&enim: RekonStrukcia a pristavba obchodno-administrativneho |
centra Kaufland — nadstavba o 2 podlazia
na parcele &islo: 15138/58, 15138/52, 15132/52, 15138/23, 21949/17
v katastralnom Gzemi: Nové Mesto
| miesto stavby: Trnavska cesta

Na podklade odborného posiidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR ¢&. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiujii na zaklade siihrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vSeobecne zavéznych pravnych predpisov a technickych
noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v pripade, Ze sidast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo zruSenie
jestvujliceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednii nehnutelnost, je pre fizemné konanie po-
trebné dolozit’ zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicn( Cinnost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia €.8/1993
o starostlivosti o verejnu zeleit na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,
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¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zbemeho
vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom;

z hP’adiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vSetkych néleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stupiia.

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov ani zaviazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Zavazné stanovisko €. j. MAGS ORM 60221/11-421940, 31258/12-29761 zo dila 28.3.2012 plati po dobu
platnosti schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko
straca platnost, ak do3lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (
§140 b ods. 3 zak.¢.50/1976 Zb.o izemnom plénovani g, ebnom porladku ( stavebny zakon ) v zneni
neskorsich predpisov.

S pozdravom
Milan Ftag¢nik
primator

Priloha — potvrdend situdcia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdena situacia
Magistrat - OUP, ODP



