ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08-83-0258-12-00

Zmluvné strany:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Zastupené: doc. RNDr. Milan Fta¢nik CSc., primator
hlavného mesta SR Bratislavy
Petiazny Gstav: ~ VUB Bratislava - mesto

stlo aétu: 1368287251/0200,
ICO: 00603481
DIC: 2020372596

(d’alej len ,,prenajimatel)

2. Pressburg Urban Projects a. s.,
Sidlo: Prievozska 4, 821 09 Bratislava
Zastipené: Mgr. Zdenko Kucera, predseda predstavenstva
Mgr. Marcel Sedlék, podpredseda predstavenstva
podl'a vypisu z obchodného registra Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka
¢. 4517/B.
Penazny ustav:
Cislo uétu:
ICO: 36 859 257
IC DPH: SK 2022641280

(d’alej len ,,najomca*)

uzatvaraju podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika tuto zmluvu o najme pozemku:

CLI
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti — pozemku registra ,,C* v Bratislave zapisaného
v udajoch Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, k. 0. Nivy, obec: Bratislava —
m. ¢. Ruzinov, okres Bratislava, ako parc. ¢. 22195/2 druh pozemku — zastavané plochy
a nadvoria o celkovej vymere 1 291 m” zapisaného na liste vlastnictva &. 797.

2. Prenajimatel’ prenechéva Cast’ pozemku vo svojom vlastnictve a ndjomca ho prijima do
najmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve pozemok t. j. pozemok parc. ¢. 22195/2 vo
vymere 828 m”> (d’alej len ,,predmet najmu* alebo ,,pozemok™), tak ako je zakreslené v
kopii z katastralnej mapy, ktord je sucast’'ou tejto zmluvy ako priloha ¢. 1.



3. Uelom najmu je rekonstrukcia ulice Stard Prievozska v stvislosti s realiziciou stavby

,FORUM BUSINESS CENTER* na pozemkoch v k. . Nivy parc. ¢. 15312/1, parc. €.
15311/19 a parc. €. 15311/1 vo vlastnictve ndjomcu.
Najomca sa zavézuje predmet najmu vyuzivat’ vylucne na dohodnuty tcel. Za nesplnenie
tohto zavdzku maé prenajimatel’ pravo pozadovat od niajomcu zmluvnlii pokutu v sume
17,- Eur a to za kazdy, aj zaCaty deii trvania porusenia tohto zdvizku. Néjomca sa sucasne
zmluvnt pokutu podl'a predchadzajicej vety zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om
zaslanej faktlry.

4. Najomca prehlasuje, ze je oboznameny so stavom predmetu ndjmu, ze tento je v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do ndjmu prebera.

CLII
Vznik, doba a ukon¢enie najmu

1. Najom sa dojednava na dobu neurc€itll a za¢ne plynit’ diilom nadobudnutia G¢innosti zmluvy
podrla ¢l. VI ods. 8 tejto zmluvy.

2. N4gjomny vzt'ah mdze byt ukonceny :

a/ kedykol'vek pisomnou dohodou zmluvnych stran, alebo

b/ vypoved’ou ktoroukol'vek zmluvnou stranou, a to 1 bez udania dévodu, s trojmesacnou
vypovednou lehotou pre obidve zmluvné strany. Vypovedna lehota sa bude pocitat’ od
prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,
alebo

¢/ odstapenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou a/alebo s prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika. V pripade odstiipenia od zmluvy sa zmluva zruSuje dilom
dorucenia oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane, alebo

d/ odstiipenim od tejto zmluvy prenajimatelom v pripade nezaplatenia dojednaného
najomného v lehote splatnosti uvedenej v CI. III ods. 2 a 3 tejto zmluvy.

CL 1
Uhrada za najom

1. Ngjomné za predmet ndjmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitelstva
hlavného mesta Slovenskej republiky ¢. 483/2012 zo dna 01.03.2012 vo vyske
16,- Eur/m*/rok.

2. Po¢nuc ditlom nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy sa ndjomca zavdzuje uhradzat’ rocné
najomné vo vyske 13 248,- Eur (slovom trinast'tisicdvestostyridsatosem eur ) vzdy do
15. dila prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka vo vySke 3 312,- Eur na ucet
prenajimatela 368287251/0200, variabilny symbol &. 883025812 vo VUB Bratislava —
mesto.

3. Pomerné cCast’ ndjomného podla ods. 2 tohto ¢lanku sa vypocita tak, ze denné ndjomné
vypocitané ako 1/365 sa vynasobi poctom dni odo dna nadobudnutia Gcinnosti tejto
zmluvy do konca Stvrtroka, v ktorom sa zmluva uzavrela. Takto vypocitané najomné sa
najomca zavizuje uhradit’ do 15 dni odo dita nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.



4. V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie za ktoré sa ihrada plati, alebo uvedie
obdobie ktoré uz bolo uhradené, alebo ak zthrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude tihradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sam, prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatni pohl'adavku.

N , . . . vazuid za u L s s 0
5. Najomné a ostatné finan¢né plnenia sa pova a uhradené dnom pripisania na ucet
prenajimatel’a.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndjomné, pomernt ¢ast' ndjomného
v dohodnutych terminoch riadne a vcas, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy aj zaCaty denl trvania nesplnenia tejto
povinnosti. Povinnost’ najomcu platit’ aroky z omesSkania podl'a § 517 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika nie je tymto dotknuta.

7. Prenajimatel’ je opravneny menit kazdorotne k 01.04. (od 2. Stvrtroka prisluSného
kalendarneho roka) vysku nijomného dohodnutého v zmluve o vySku miery inflacie
stanovenej Statistickym uradom SR za bezprostredne predchadzajiici kalendarny rok
zverejnenu Statistickym uradom v januari nasledujiceho roka.

Zmenu najomného prenajimatel oznami ndjomcovi pisomne, zaslanim doporucenej
zésielky na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

Zmenené najomné je ndjomca povinny platit’ za obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti
najomného dotknutych v zmluve.

V pripade, Ze oznamenie o zmene najomného bude najomcovi dorucené po splatnosti
najjomné¢ho za 2. Stvrtrok, zaplati nijomca rozdiel medzi pdvodnym ndjomnym
a nagjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od dorucenia ozndmenia.

CL1V
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

1. N4jomca je povinny uzivat predmet ndjmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuji na predmet ndjmu a v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve. TaktieZ je
povinny na vlastné naklady zabezpecit’ jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuZitim.

2. N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
s vynimkou odovzdania staveniska dodavatel'ovi stavby. Za porusenie tejto povinnosti ma
prenajimatel’ pravo poZadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 17,- Eur za kazdy, aj
zacaty den trvania porusenia tejto povinnosti. Ndjomca sa stic¢asne zmluvnu pokutu podla
predchadzajicej vety zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

3. N4jomca sa zavizuje riadne sa starat’ o pozemok, najmé zabezpecovat’ na vlastné naklady
vSetky Upravy a udrzbu, ako aj znasat zo svojho néaklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

4. Njgjomca je povinny predlozit prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia nédjmov
nehnutelnosti magistratu) pravoplatné stavebné povolenie na stavbu na predmete ndjmu
do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti ma
prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu zmluvna pokutu vo vyske 17,- Eur za kazdy,
aj zacaty den trvania porusenia tejto povinnosti. V pripade, ze pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie nebude vydané do 30.09.2012 je prenajimatel opravneny pozadovat’ od



najomcu zmluvni pokutu vo vyske 300,- Eur, ato v pripade ak tito lehota uplynula
v dbsledku subjektivneho zavinenia najomcu. Najomca sa sucasne zmluvné pokuty podl'a
tohto odseku zavdzuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktuary.

5. Ngjomca je povinny predlozit’ prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia ndjmov

nehnutelnosti magistratu) pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete
najmu do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti ma
prenajimatel’ pravo poZadovat od ndjomcu zmluvnl pokutu vo vyske 17,- Eur za kazdy,
aj zacaty den trvania poruSenia tejto povinnosti. V pripade, ze pravoplatné kolaudac¢né
rozhodnutie nebude vydané do 30.06.2013 je prenajimatel’ opravneny pozadovat od
najomcu zmluvnli pokutu vo vysSke 300,- Eur, ato v pripade ak tito lehota uplynula
v dosledku subjektivneho zavinenia ndjomcu. Najomca sa sucasne zmluvné pokuty podla
tohto odseku zavdzuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktuary.

Néjomca je povinny pocas stavebnych prac na predmete ndjmu (ul. Stard Prievozska)
ponechat’ obojsmerné dopravné napojenie zo strany od Bajkalskej ulice. Za nesplnenie
tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od najomcu zmluvni pokutu vo vyske
17,- Eur za kazdy, aj zacaty den trvania porusenia tejto povinnosti.

V pripade skoncenia ngjmu je ndjomca povinny uviest predmet najmu do pdvodného
stavu, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani
k splneniu povinnosti zo strany najomcu, je prenajimatel’ opravneny uviest predmet
najmu do pdvodného stavu na ndklady ariziko najomcu. Za nesplnenie povinnosti
uvedenej v prvej vete tohto odseku, méa prenajimatel’ pravo pozadovat od najomcu
zmluvnl pokutu vo vyske 17,- Eur za kazdy aj zacaty den, nasledujtci po dni, v ktorom
sa ma predmet najmu uviest' do povodného stavu. Ndjomca sa sucasne zmluvni pokutu
podla predchadzajicej vety zavdzuje zaplatit na zdklade prenajimatelom zaslanej
faktuary.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi
Skodu sposobenit nemoznostou uzivat predmet ndymu a povinnosti zaplatit’
prenajimatel'ovi nahradu za uZivanie predmetu najmu vo vySke najomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody nezapocitava.

8. Ngjomca na predmete najmu prebera povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré

10.

vyplyvajil zo vSeobecne zaviznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej
Casti — Ruzinov v platnom zneni, tykajice sa najmid dodrziavania Cistoty, poriadku,
udrZziavania mestskej zelene, zimnej Udrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov
tykajucich sa najmé protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a
pod.

Zodpovednost’ za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a
druhej hlavy Obcianskeho zédkonnika.

Néjomca sa zvizuje zabezpecit’ zneSkodnenie komunalneho odpadu opravnenou osobou
podla VZN Hlavného mesta SR Bratislavy €. 12/2001 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hlavného mesta. Za nesplnenie tejto
povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ sankcie v zmysle VZN hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 12/2001 o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na izemi hlavného mesta.



1.

12.

13.

14.

1.

N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdu zmenu
a skutocnosti (zmena obchodného mena spolo¢nosti, sidla spolocnosti, pod.), ktoré by
mohli ovplyvnit’ ndjom. Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadovat’
od najomcu zmluvnl pokutu vo vyske 70,- Eur. Ndjomca sa stiasne zmluvni pokutu
podla predchadzajucej vety zavdzuje zaplatit’.

V sulade s ust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat' od najomcu nahradu Skody spojenu s porusenim
povinnosti nadjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty na zaklade prenajimatelom zaslanej
faktuary.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby doruCovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucenia ndjomcu:

a) sidlo ndjomcu, zapisané v obchodnom registri,

b) adresa trvalého pobytu Statutarneho zastupcu najomcu,

¢) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene najomcu, zastihnuta.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost’ doru¢end do miesta dorucenia
podl'a odseku 13 bude povaZovana za dorucenu priamo do vlastnych rik, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimatel’ovi ako pisomnost’ najjomcom neprevzata. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnost’ doru€it’ na tito adresu podl'a odseku 13 tohto ¢lanku a ind adresa
nebude prenajimatel'ovi znama, povazuje sa pisomnost’ za najomcovi za doru¢entt diiom
jej vratenia prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvie.

CLV
Vyhlasenia a zaruky

N4jomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruCuje prenajimatel'ovi, ktory uzatvara

tuto zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto zmluvy:

1.1 nijomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zdkonov Slovenskej
republiky, podpisujici je osoba opravnena konat' v mene ndjomcu a najomca nema
Ziadne dcérske spolocnosti,

1.2 najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym organom alebo tret'ou
osobou podany navrh na vyhldsenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok
nehrozi,

1.3 n4jomca nebol ako pravnickd osoba zruseny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal ziadne rozhodnutie za tymto uc¢elom,

1.4 proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exeku¢né a ani iné konanie o vykon rozhodnutia,
alebo iné¢ obdobné konanie, ktoré¢ho vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné
alebo nepeniazné plnenie, alebo iny pravny zavézok na tarchu nijomcu, ktory by
mohol zmarit’ alebo stazit’ plnenie zavizkov ndjomcu vyplyvajicich z tejto zmluvy.

2. V pripade, ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo zaruka podla ods. 1 tohto ¢lanku ukéaze ako

nepravdivé alebo zavadzajice, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie tejto zmluvy,
opraviiujuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstipit, ako aj opraviujuce
prenajimatel’a pozadovat od ndjomcu ndhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.



4.

ClL VI
Zavereéné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok ndjmu moéze dojst’ len na zaklade vzdjomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zadviznych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov.

Najom pozemkov schvalilo Mestské zastupitel'stvo hl. mesta SR Bratislavy uznesenim ¢.
483/2012 zo dna 01.03.2012 stlade sustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov aozmene a doplneni
niektorych zdkonov. Uznesenie mestského zastupitel'stva podl'a predchaddzajtcej vety je
neoddelite'nou sti¢ast'ou zmluvy ako priloha €. 2.

Pokial’ st v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuji sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenen¢ opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaja pévodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, vich plathom zneni. V pripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukéaze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo netucinnym alebo
neopakovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju
platné a u¢inné. Zmluvné strany sa zvdzuji dohodou nahradit’ neplatné alebo netc¢inné
alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedd pdvodne
zamySlanému ucelu neplanovaného alebo neti¢inného alebo neaplikovatelné ustanovenia
a to v lehote tridsiatich (30) dni odo dna dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhe;j
zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto Zmluvy alebo na
zaklade tejto Zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej
podpisani prenajimatel’ obdrzi 5 a ndjomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a véazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost dilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47 ods. 1 zékona ¢.
546/2010 Z. z., ktorym sa doplia Obéiansky zakonnik v spojeni s ust. § Sa zékona &.
211/200 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov neskorsich predpisov.



9. Zénikom u¢innosti tejto zmluvy nie je dotknuta ucinnost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
ucinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich Gpravu a/alebo povahu ma trvat’ aj

po ukonceni u€innosti tejto zmluvy.

V Bratislave dna: 03.04.2012

Prenajimatel”:
Hlavné mesto SR Bratislava

doc. RNDr. Milan Ftaénik CSc. v.r.
primator

V Bratislave dna: 29.03.2012

Najomca:
Pressburg Urban Projects a. s.

Mgr. Zdenko Kucera v. r.
predseda predstavenstva

Mgr. Marcel Sedlak v. r.
podpredseda predstavenstva
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
oddelenie ndjmov nehnutel'nosti

TU
Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR 2012 PhDr. Rumann/133 03.04.2012

Vec

Odpis uznesenia Mestského zastupitel’stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 483/2012
zo dna 01. 03. 2012, prijatého K navrhu na schvalenie pripadu hodného osobitného zretel’a,
tvkajiceho sa najmu casti pozemku v Bratislave, k. . Nivy, parc. ¢. 22195/2, spolo¢nosti
Pressburg Urban Projects, a.s., so sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢. 483/2012
zo dia 01. 03. 2012

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov najom casti pozemku v Bratislave, k. 0. Nivy, parc.
¢. 22195/2 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 828 m? zapisané¢ho na LV ¢. 797,
spoloc¢nosti Pressburg Urban Projects, a.s., Prievozské 4, Bratislava, ICO 36859257, na dobu
neurcitu, za ucelom rekonstrukcie Starej Prievozskej ulice, za ndjomné 16,00 Eur/m*/rok,

s podmienkou:
Négjomna zmluva bude ndjomcom podpisand do 30 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom

zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze ndjomnd zmluva v tejto lehote
nebude najomcom podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:
Mgr. Dagmar Kramplova, v. r.

veduca organiza¢ného oddelenia
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy

Primacialne nam. 1, Il. poschodie, €. dveri 221
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