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Vec: Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: FFC Group, s.r.o., Hontianska 10, Bratislava

investiény zamer: »Kancelirske a skladové priestory“

ziadost zo dita: [03.11. 2011

typ konania podla stavebného zékona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Pavol Matrka, Hontianska 10, Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 08.2011

PredloZena dokumenticia riesi: novostavbu polyfunkéného objektu s 3 nadzemnymi podlaZiami, ktory
je zastreSeny plochou strechou. Na 1. np. st navrhnuté vstupné a skladové priestory, na 2. a 3. np. su rie-
$ené kancelédrie so zazemim. Na 2. np je navrhnuty sluzobny byt neurlenej rozlohy a z vykresovej Casti
nie je presne jasné, ktoré priestory budd rieSené ako byt. Dopravne je objekt spristupneny z pril'ahlej ulice
Mlynské luhy. Naroky statickej dopravy st navrhnuté zabezpedit' vystavbou 17 parkovacich miest na
navrhovanej spevnenej ploche na pozemku stavby — medzi navrhovanou budovou a ulicou Miynské luhy.
Celkova plocha rieSeného pozemku je 971 m’, zastavana plocha je 345 m’, spevnené plochy 522 m?, plo-
cha zelene 172 m?, celkova podlazna plocha je cca 1000 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o uizemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) ziakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posidenie investi¢ného zamerua vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého si¢ast'ou sit zaujmové parcely &. 1621/1, 1621/2, stanovuje funkéné vyuzitie tze-
mia: zmie$ané uzemie obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, kod 502, t.j. plochy sluZiace pre-
dovsetkym pre umiestnenie drobnych obchodnych a servisnych prevadzok a stvisiacich administrativ-
nych objektov, ktoré podstatne nerusia ostatné funkcie umiestnené v okoli

Funké&né vyuZitie prevladajice:

- zariadenia obchodu, sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

Funkéné vyuZitie pripustné:

- neruSiaca vyroba, sklady, skladovacie plochy

Funké&né vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu;

- maloobchodné zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie (izemia

- ubytovacie zariadenia viaZuce na funkciu

- prenajimatelné administrativne priestory
- vyroby a sluzby v8etkych druhov
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- telocvicne, ihriska, fitnes, posiliiovne
Funkéné vyuzitie nepripustné:
- vSetky typy byvania (okrem bytov v objektoch uréenych na int funkciu)

Parcely su sugastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové vizemie. V ramci rozvojového lizemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Gzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

[7Kéd PP Cis. Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie Priem. | I12P KZ
max. funk. podl. max. min.
E 1,1 502 ZmieS§ané Uzemia obchodu, rozne formy zastavby, arealy 2,3 0,40 0,15
vyrob. a nevyrob. sluzieb

Pozndmka:

index podiaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podiaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedze-
ného tizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného zemia.

Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASIT
s umiestnenim stavby: ,»Kancelirske a skladové priestory*
na parcele Cislo: 1621/1,1621/2
v katastralnom izemi: RuzZinov
miesto stavby: ulica Mlynské luhy

Na podklade odbormného postidenia oddeleniami magistrdtu vzmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na zaklade
stthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zavdznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
e Ziadame, aby prislusny stavebny urad vo svojich nasledujucich konaniach (izemné konanie, stavebné
konanie a kolauda¢né konanie) neumoZznil zmenu funkéného vyuzitia navrhovaného objektu

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

o predlozit’ v ramci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentaciu stavby na postidenie malého zdroja znedistenia
ovzdusia z hladiska ochrany ovzdusia podfa § 27 zdkona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi

e vykondvat investi¢na Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvidzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnu zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e preukézat’ v kolaudagnom konani realizciu sadovych tprav podl'a schvalenej projektovej dokumenta-
cie

e preukazat vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunilnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej &innosti v siilade s platnymi pravnymi predpismi

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieit’ tak, aby obsluha zberného
vozidia mala pristup na manipulaciu s odpadom



z hladiska budicich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vietkych nélezitostiach projektovej dokumentécie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

Upozorilujeme, ze objekt svojim navrhovanym umiestnenim nedodrziava minimalne vzdialenosti od hra-
nice pozemku stanovené vyhlaskou MZP SR &. 532/2002 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vie-
obecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientécie.

Navrhovany objekt sa nachadza v blizkosti dial'nice D1 a podla strategickych hlukovych méap bratislav-
skej aglomeracie z roku 2007 sa navrhovany objekt nachadza, napriek vybudovanej protihlukovej stene
na D1 vysky 3.8m, v pasme prekroCenia akénych hodnét hlukovych indikatorov do 5 dB. Akéné hodnoty
hlukovych indikdtorov vo vonkajSom prostredi sii v zmysle nariadenia vlady SR §.43/2005 Z.z., ktorym
sa stanovuju podrobnosti o strategickych hlukovych mapdch a akénych pldnoch ochrany pred hlukom pre
pozemné komunikacie stanovené na 65 dB (Lgyy,) @ 55 dB (Lyoc)-

V pripade, Ze sticast’'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. prava alebo zrusenie jestvu-
Jjuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost, je pre uzemné konanie potrebné doloZit’
zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sucast'ou ziadosti musi byt’ kopia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavéazné stanovisko k investi€nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdzné stanovisko . MAGS ORM 57435/11-393692 plati po dobu platnosti schvalenej izemnop-
lanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost’, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgdn z4vdzné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgin vychadzal (§140 b ods. 3
2ak.€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov).

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
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Prilohy:  potvrdena situicia
tabul'ka — funkéné vyuzitie izemia — kéd 502

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdena situicia
Magistrat — ODP, OUP



