HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

ULITA o.z.
Kopcdianska 90
851 01 Bratislava

Vas list gislo/zo diia Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
bez ¢&isla MAGS ORM 59763/11-417481 Ing. arch. Barutovd 11.1.2012

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Obdianske zdruzenie ULITA

investiény zamer: VCAS — VoP’nodasovy aredl sidliska Kopcany, Bratislava - Petrzalka
ziadost zo diia: 12.12.2011

typ konania podl'a stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumenticie: Ing. Maria Hraiiova

datum spracovania dokumentécie: 11/2011

PredloZzena dokumentacia rieSi: umiestnenie volnoéasového arealu s multifunkénym futbalovym ihris-
kom s pevnymi mantinelmi, sedenim, bouldrovacou stenou a verejnym osvetlenim.

plocha stavebného pozemku 1007,00 m’
plocha spevnena — sti¢asny stav 728,00 m’
plocha futbalového ihriska s mantinelmi 342,52 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o tizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vyddva zdviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zdmeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a dopinkov:
Pre Gzemie, ktorého stdastou je novovytvorend zaujmova parcela €. 5794/44, funkéné vyuzitie izemia:
juhozapadna €ast’ novovytvorenej parcely - viacpodlazna zastavba obytného izemia, kod 101
Charakteristika: Gzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch, vratane zariadeni
s opatrovatel'skou sluzbou, bytov a zariadeni pre handicapovanych ob¢anov.
Funkéné vyuzitie prevladajice: - byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch
- minimalny podiel prevladajicej funkcie 70% (podiel celkovych nad-
zemnych podlaznych ploch)
Funkéné vyuZitie pripustné: - zariadenia a plochy dopiiiajiice komplexitu a obsluhu obytného tizemia :
zariadenia obcianskej vybavenosti vstavané do objektov byvania, rodinné domy v doplnkovom rozsahu
(do 10 %), zelefi plo$na a lintova do 0,5 ha zelefi pozemkov obytnych budov, nevyhnutné plochy tech-
nickej vybavenosti sliziacej obsluhe Gizemia
- celkova kapacita nesmie presiahnut’ 25 % celkovej podlaznej plochy

byvania

Laurinska 7 il. poschodie
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Funké&né vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia ob¢ianskej vybavenosti a zariadenia telo-
vychovy a volného &asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16zok, domov penziénov déchodcov
rozptylené v Gizemi

-nad rdimec daného moZno vynimo&ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sliziace SirSiemu
okoliu (objekty verejnej spravy, CSPH bez sprievodnych prevadzok - mestsky typ)

Funké&né vyuzitie nepripustné: v izemi moZzno prevadzkovat iba také ¢innosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi uéinkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (ako nerusiace prevadzky nemoZno napriklad povolit’ autoservisy, klampiarske
prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod.)

Doplitujice ustanovenie: mozno ur¢it’ v konkrétnom uzemi maximalnu podlaznost resp. druh zistavby.
Parcela je stidastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. V ramci stabilizovaného Gze-
mia sa ponechdva sti¢asné funk&né vyuZitie, predpokladand miera stavebnych zdsahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujicej zastavby v izemi. Jedna sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuZitie podkrovi, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulécia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poziadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do uzemia pre spracovanie podrobnejSej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho \izemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

severovychodna &ast novovytvorenej parcely - zmie$ané tvzemia obchodu a sluZieb vyrobnych
a nevyrobnych, kod 502

Charakteristika: plochy urené pre komeréné ucely s prevladajicimi obsluznymi funkciami obchodu,
drobnych prevadzok vyroby a sluZieb s prislu$nymi siivisiacimi ¢innostami, ktoré svojim charakterom
nemozu byt lokalizované v obytnom prostredi, pretoze nespliiajit poziadavky na hygienicki kvalitu obyt-
ného prostredia ale nerusia ostatné funkcie umiestnené v okoli.

Funk&né vyuzitie prevlddajiice: malé a stredné vyrobné zariadenia, sklady, skladovacie plochy, distribug-
né a velkoobchodné centra, priestory pre prevadzky vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Funk&né vyuyitie pripustné: celd $kala zariadeni obchodu, sklady, skladovacie plochy, distribuéné
a velkoobchodné centrd, vystavné a predvadzacie priestory.

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu: administrativne budovy a priestory suvisiace
s prevadzkami, odborné uGebne strednych 3kol, CSPH bez umyvarky automobilov a plni¢ky plynu.
Funké&né vyuzitie nepripustné: vid’. tabulka.

Tato &ast’ parcely je sidastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
(izemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéch, zasadna zmena funkéného vyu-
Zitia, alebo zmena spOsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi uzemny plan stanovuje nasledov-
né regulativy intenzity vyuZitia Gzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

Koéd IPP Cis. Nazov urba- Priestorové usporiada- | Priem. 1ZP Kz
max. funk. gi':m:kel funk- | nie podl. max. min.

G 1,8 502 Zmiesané rézne formy zastavby, 56 0,36 0,20
tzemia obcho- | arealy
du, vyrob.
a nevyrob.
sluzieb

Pozndmka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vymere vymedze-
ného tzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Lokalita sa nachadza v uzemi, kde sa pozaduje spracovat’ uzemny plan zény.

Lokalita sa nachadza v blizkosti socialnej ubytovne, kde sidli ob¢ianske zdruzenie ULITA, ktord ponika
volnodasové, vzdelavacie a poradenské sluzby pre deti a mladez. RieSeny pozemok je z vii¢sej Casti vybe-
tonovany a dlhodobo zanedbavany. Realizaciou volno¢asového aredlu sa zvysi moznost’ skvalitnenia
terénnej socidlnej prace a klubovych aktivit pre deti a mladez a tym aj kvality ich Zivota.



Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASIT
s umiestnenim stavby: VCAS - VoPnoéasovy areal sidliska Kopcany, Bratislava -
Petrzalka
na parcele éislo: 5794/44
v katastralnom Gzemi: Petrzalka
miesto stavby: Kop¢ianska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR ¢. 377/1990

Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na zaklade suhrnu teoretic-

kych vedomosti, praktickych skasenosti, znalosti vieobecne zavdznych pravnych predpisov a technickych

noriem tieto podmienky:

z hP’adiska ochrany Zivotného prostredia:

o predlozit v rimci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentéaciu stavby na posidenie malého zdroja znecistenia
ovzdusia z hPadiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zikona &. 137/2010 Z. z. o ovzdusi,

e vykondvat' investi¢nli ¢innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejni zelefi na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e preukazat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych Gprav podla schvélenej projektovej dokumenta-
cie,

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komundlnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi,

* umiestnit’ kontajnery resp. zberné niddoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom,

z hl’adiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych néleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stuptia.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hfadiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy potas vystavby (si¢ast'ou ziadosti musi byt’ képia tohto zavdzného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdzné stanovisko ¢.j. MAGS ORM 59763/11-417481 plati po dobu platnosti schvélenej izemno-
planovacej dokumentacie, na zdklade ktorej bolo vydané. Zavidzné stanovisko straca platnost’ ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty orgén zavizné stanovisko vydal, alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§ 140b ods. 3 zak. ¢&.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom porladku%zg\em neskorsich predpisov.
Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom
Enik
primator
Priloha - potvrdena situdcia

Co: MC Bratislava — Petrzalka .
Magistrat - ORM -- archiv, OUP, ODP




