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Va3 list Cislo/zo dia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
014-11/2011 MAGS ORM 57750/11-400213 Ing. arch. Barutova 13.1.2012

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Relax Centrum Rusovce s.r.o.

investiny zamer: PONTEO II

Ziadost’ zo diia 14.11.2011

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Juraj Zorni¢ka

datum spracovania dokumentacie: 11/2011

PredloZena dokumenticia riesi: umiestnenie novostavby polyfunkéného objektu Ponteo II s prevazuji-
cou funkciou prechodného ubytovania (26 izieb a 6 apartméanov) a s prenajimatelnymi priestormi pre
sluzby vratane viacicelovej kongresovej saly a wellness s bazénom. Objekt méa 2 podzemné a 3 nadzem-
né podlazia (3. nadzemné podlazie je ustipené)

celkova plocha funkéného bloku 9406 m*
celkové zastavana plocha 2601 m?
celkova vymera podlaznych pléch 5263 m?
plocha zelene 2775 m’
spevnené plochy 685 m®
komunikacie a parkovanie 3345 m’
jestvujuci objekt Ponteo

zastavana plocha 1262 m’
nadzemna podl. plocha 2439 m’
Ponteo 11

zastavana plocha 1339 m?
nadzemna podl. plocha 2824 m’

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vyddva zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postdenie investitného zdmeru vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou sii zaujmové parcely &. 1287/2,477,478,476,524,509,510 funkené vyuzitie
uzemia: ob¢ianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, kéd 202

Charakteristika: plochy obcianskej vybavenosti sluziace predovietkym pre umiestfiovanie stavieb
a zariadeni administrativy, verejnej spravy, $kolstva, kultiry, zdravotnictva, cirkvi, socidlnej starostlivos-
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ti, verejného stravovania, obchodu a sluzieb pre obyvatelstvo byvajiice v spadovom Gzemi. Stavby su
umiestitované na samostatnych pozemkoch.

Funkéné vyuZitie prevlddajuce: obianska vybavenost’ prevazne dennej potreby viazana na byvajiice oby-
vatel'stvo

Funkéné vyuzitie pripustné: podiel bytov v izemi 10 az 30 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch
Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: dostavby bytov nad podlazim zakladnej funkcie,
bytové domy do 4. nadzemného podlazia len mimo arealov zakladnych §kol, materskych 8kél, jasli, zdra-
votnickych a socialnych zariadeni

Funkéné vyuzitie nepripustné: podl'a tabul'ky

Parcely st sGi¢ast'ou (zemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového Uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tuzemi tizemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia izemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

Kod IPP Cis. Nazov urba- Priestorové usporiada- | Priem. 1ZP Kz
max. funk. zgzﬁckej funk- | nie podi. max. min.
c 0,6 202 OV lokélneho zéstavba lokalnych cen- 1-2 0,30 0,25
vyznamu tier ob¢. vybaven.
Vo funkcii je v obmedzenom rozsahu pripustnd funkcia byvania ato 10-30% celkovych nadzemnych podlaznych
pléoch.
Pozndmka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedze-
ného uzemia.

koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Lokalita sa nachddza v uzemi, kde sa poZaduje spracovat’ izemny plan zény.

Navrhovand stavba funkéne i stavebne nadvizuje na jestvujiici objekt Ponteo — Aktivity Park. Ugelom
zameru je roz§irenie kapacit ubytovania a zlepSenie sluzieb pre navstevnikov. Predlozena dokumentacia
deklaruje, Ze po realizovani objektu zaviazné regulativy v dotknutom funk&énom bloku budi dodrzané,
podiel byvania neprekraduje povolenti hranicu 30%.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: PONTEO T
na parcele ¢&islo: 1287/2,477,478,476,524,509,510
v katastrdlnom uzemi: Rusovce
miesto stavby: Pieskovy hon

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR ¢. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiluju na zdklade suhrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpisov a technickych
noriem tieto podmienky:

z hl’adiska rieSenia technického vybavenia:

e doplnit rieSenie napojenia na telekomunika¢ni siet,

e nesthlasime s odvadzanim dazd’ovych vod volne na terén — pre odvadzanie je potrebné navrhnit’
vsakovacie zariadenie (napr. pod parkoviskom), do ktorého by mali byt po preddisteni odvedené aj
dazd’ové vody z parkoviska,

e v textovej Gasti uviest’ hodnoty potreby vody a mnozstva splaskovych vod,



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

o predlozZit’ v ramci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentéaciu stavby na postdenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zakona €. 137/2010 Z. z. 0 ovzdusi,

e vykonavat' investi¢ni ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vieobecne zavdzného nariadenia €.8/1993
o starostlivosti o verejn zelen na Gzemi hiavného mesta SR Bratislavy,

e preukazat' v kolaudaénom konani realizaciu sadovych tprav podla schvélenej projektovej dokumenta-
cie,

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komundlnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej innosti v stilade s platnymi pravnymi predpismi,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné naddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom,

z hPadiska budiicich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupfia.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vritane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sucastou ziadosti musi byt’ kdpia tohto zavdzného stanoviska).

Toto zaviizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavizné stanovisko ¢.j. MAGS ORM 57750/11-400213 plati po dobu platnosti schvalenej (izemno-
planovacej dokumentécie, na zdklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost’ ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgin zavizné stanovisko vydal, alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§ 140b ods. 3 zak. &.
50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
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