ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08 83007912 00

Zmluvné strany :

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje: doc. RNDr. Milan Rtéik, CSc. - primator hlavného mesta SR
Bratislavy

Paiazny tGstav: VUB, a. s., Bratislava - mesto

Cislo Gtu: 1368287251/0200

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

(d’alej len ,prenajimaité )

a
2. Obchodné meno : UBM Koliba s.r.0.

Sidlo: Plynarenska 1, 821 09 Bratislava,

Zastupuje : Mgr. Silvia Hlaw&kova, na zaklade plnomocenstva

pod’a Vypisu z Obchodného registra Okresného sududbaati, Oddiel : Sro, Vlozka
¢islo : 51393/B
PeiaZzny Ustav:
Cislo Gtu :
ICO: 43 989 357
DIC:
(dalej len ,ndjomca®)

uzatvaraju pokh § 663 a nasl. @mnskeho zakonnika tato zmluvu o najme pozemku :

Clanok |
Predmet a (fel ngjmu

1. Prenajimatk je vlastnikom nehnufeosti — pozemku v Bratislave, katastralne GUzemie —
Vinohrady, konkrétne zapisaného v udajoch spraviaska pre hlavné mesto SR
Bratislavu, ako parc:. 4982/3, druh pozemku — zastavané plochy a naalvorvymere
700 nf.

2. Prenajimatk prenechava a ngjomca prijima do najmu za podmiemnvekienych v tejto
zmluve ¢ag’ vysSie uvedeného pozemku, Specifikované v odsifo tdanku zmluvy, o
vymere 36 M ako je to zakreslené v képii z katastralnej mépglej len ,predmet
najmu“ alebo ,pozemok®). Képia z katastralnej mapgri neoddelitént siag’ tejto
zmluvy ako priloh&.1.



Ucelom n&mu vysSie uvedeného pozemku je dobudovaiseku pristupovej

komunikacie medzi ulicami Pod Vachmajstrom a Nahliezlke z dovodu realizacie
suboru stavieb bytovych domov ,KOLIBA HILL RESIDENES", ktoré budd umiestnené
na pozemkoch pakc.4975/1 -4, 4976, 4977, 4978 a 4979 v k. 0. Viadgr

Najomca sa zavazuje predmet najmu vywZisducéne na dohodnutydel.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavonmaednajmu, Ze tento je v stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stawdohwijmu prebera.

Clanok I
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Najom sa dojednava na dobu ré@ur a z&ne plyn& dinom nadobudnutia dnnosti
najomnej zmluvy v stlade®. VI ods. 8 tejto zmluvy.

Najomny vZah mbze bty ukonteny :

a) kedykdvek pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovelou prenajimatéa ato i bez udania dovodu, s trojmesau vypovednou
lehotou.

C) vypovelou najomcu s tym, Ze najomca je opravneny najonmidnau vypovedé bez
udania doévodu len do doby zahéjenia stavebnycle magpredmete najmu. Po termine
zahgjenia prac je najomca opravneny od najomneygmen jednostranne odstdipi
v sulade s pism. d) ods. 2 tolttanku.

d) odstupenim od zmluvy v sulade s touto zmluvaledb s prislusnymi ustanoveniami
Olxianskeho zakonnika.

e) odstupenim od tejto zmluvy prenajinfat@ v pripade nezaplatenia splatného
najomného najomcom do 14 dni od d@mia prvej upomienky, pripadne jej vratenia
alebo neprevzatia,

Pre pripad vypovede dojednainluvné strany trojmegad vypovednu lehotu.
Vypovedna lehota sa budegiat’ od prvého da mesiaca nasledujuceho po demni
vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripadoch odstupenia od zmluvy je odstupédiiené diom, kel’ pisomnos s prejavom
vole jednej zmluvnej strany o odstupeni bude &ema druhej zmluvnej stranen@m
dorwenia pisomnosti pdd predchadzajlcej vety sa tato zmluva zruSuje gex

~ Clanok il
Uhrada za najom

Najomné za predmet ndjmu je stanovenélaodznesenia Mestského zastufstea
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislévy#26/2012 zo &ha 19.01.2012 vo vySke
14 Eur/nf/rok odo dia nadobudnutiadinnosti ndjomnej zmluvy v zmysiél. VI ods. 8



tejto zmluvy, ¢o pri prenajatej ploche pozemku o vymere 38 predstavuje sumu vo
vySke 504 Eur réne a 126 Eur Styrocne.

Rané najomné uvedené v ods. 1 tohknku sa najomca zavazuje uhratizssulade s
ods. 1 tejto zmluvy v pravidelnych Sfwoénych splatkach vzdy do 15nd prisluSného
kalendarneho Stvroka na det prenajimatiea¢. 1368287251/0200, variabilny symbol VS
883007912 vo VUB, a.s. Bratislava — mesto.

Ak ngjom zéne v priebehu mesiaca, vypita sa alikvotn&as’ najomného tak, Zze denné
najomnéco je 1/365 réného ndjomneého, sa vynasobion dni odo da za&iatku najmu
do konca kalendarneho mesiaca. Takto ¢ifamé najomné sa ndjomca zavazuje zaplati
na (et prenajimatia uvedeny v ods. 2 tohttanku do 15 dni od nadobudnuti&nnosti
tejto zmluvy v stlade €1. V ods. 8 tejto zmluvy.

Najomné a ostatné finare plnenia sa povazuju za uhrademérd pripisania na det
prenajimatéa.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomcaapkti ndjomné alebo pomerrias’
najomného v dohodnutych terminoch riadnetasy je povinny zaplatiprenajimatiovi
zmluvna pokutu vo vySke 0,05 % zdlznej sumy zadkgazaj z&aty der trvania
nesplnenia tejto povinnosti. Poviniiosajomcu plati Groky z omeSkania péd § 517
ods. 2 Obianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

. Prengjimate je opravneny metii kazdoréne k 01.04. (od 2. Stémoku prislusného
kalendarneho roku) vySku ngjomného dohodnutého luamo vysku miery inflacie
stanovenej Statistickym Gradom SR za bezprostramedchadzajici kalendarny rok
a zverejnent Statistickym Uradom SR v januéri mhgleeho roka. ZvySenie ndjomného
prenajimate oznami najomcovi pisomne, zaslanim dopenej zasielky na adresu sidla
najomcu.

Zvysené najomné je najomca povinny plata obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti
najomného dohodnutého v zmluve. V pripade, Ze oen#&o zvySeni najomného bude
najomcovi dordené po splatnosti najomného za 2. &bk, zaplati najomca rozdiel
medzi pévodnym najomnym a najomnym zvySenym o mieflacie v lehote do 15 dni
od dor@enia oznamenia“.

Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Najomca je povinny uzivapredmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, kisme
vztahuju na predmet najmu a v rozsahu a ¢&l, Wohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné naklady zabezwgeho ochranu pred poSkodenim alebo zneuzitim.

Najomca sa zavazuje predmet namu vyuZiv@ducne na dohodnuty é@l v zmysle
¢lanku 1 ods. 3 zmluvy. Pre pripad porusSenia teianmosti si zmluvné strany dojednali
zmluvnu pokutu v sulade s ust. 8 544 a naski@iskeho zakonnika vo vyske 17 Eur
slovom sedemnéseur za kazdy aj Zaty der trvania poruSenia tejto povinnosti, ktora
ma prenajimate pravo od najomcu pozadaivaNajomca sa siasne zmluvnd pokutu
pod’a predchadzajucej vety zavazuje zaplat zaklade prenajimdtan zaslanej faktary.
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10.

Najomca sa zavazuje riadne sa stargpredmet najmu, najma zabeZpet’ na vlastné
naklady vSetky Upravy a udrzbu ako aj zwa&a svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu. Najomcadsej zavazuje hradizo svojho vSetky miestne
poplatky, ktoré budd spojené s predmetom ngjmu.

Najomca nie je opravnenytdaredmet najmu alebo jeh@ms’ do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osobe, s vynimkou generalneh@daia stavby vybraného najomcom,
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajanaia porusenie tejto povinnosti si
zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu vo vySke Hifr slovom sedemn@sur za
kazdy aj zaaty dei trvania poruSenia tejto povinnosti, ktor4 ma pjenaté pravo od
najomcu pozadova Najomca sa siasne zmluvnu pokutu pba predchadzajucej vety
zavazuje zaplatina zaklade prenajimditem zaslanej faktury.

Najomca je povinny @ina’ si paias celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam
na predmete najmu. V pripade zavineného poruSejtagovinnosti zodpoveda najomca
za vzniknutu Skodu.

Najomca je povinny predldZiprenajimatéovi (prostrednictvom oddelenia namov
nehnuté&nosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) Ugpavoplatného stavebného
povolenia na stavbu komunikacie na predmete najod s dni od nadobudnutia jeho
pravoplatnosti. Za poruSenie tejto povinnosti Bilwné strany dojednali zmluvnu
pokutu vo vyske 17 Eur slovom sedenthasr za kazdy aj Zaty dei trvania porusenia

tejto povinnosti, ktord ma prenajimbit@ravo od najomcu pozadavaNajomca sa

sitasne zmluvnu pokutu pba predchadzajuce) vety zavazuje zaplate zaklade

prenajimatbom zaslanej faktury.

V pripade ak, pravoplatné stavebné povoleniestagbu na predmete najmu nebude
vydané najneskér do 31.12.2013 vinou na stranemmjoje prenajimateopravneny
pozadovéd od ndjomcu zmluvnia pokutu vo vysSke 300 Eur slovibisto eur, ktord ma
prenajimate pravo od najomcu pozadavaNgjomca sa siasne zmluvnu pokutu ptal
predchadzajucej vety zavazuje zaplaih zaklade prenajimdtam zaslanej faktury.

Najomca je povinny predlaZziprenajimatbovi (prostrednictvom oddelenia najmov
nehnuténosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) uoppravoplatného
kolaud&ného rozhodnutia na stavbu na predmete najmu dinflbd nadobudnutia jeho
pravoplatnosti. Za porusenie tejto povinnosti simmé strany dojednali zmluvnu pokutu
vo vySke 17 Eur slovom sedemtigeur za kazdy aj zaty dei trvania porusenia tejto
povinnosti, ktord ma prenajiméitpravo od ngjomcu pozadavaNajomca sa siasne
zmluvnua pokutu pokh predchadzajlucej vety zavazuje zaplat zaklade prenajimditam
zaslanej faktury.

V pripade ak, kolaudaé rozhodnutie na stavbu na predmete najmu nebydeng
najneskoér do 31.12.2017 vinou na strane najomcprgeajimatk opravneny pozadova
od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 300 Eur slovoistd eur, ktord ma prenajiméite
pravo od najomcu pozadava Najomca sa si@asne zmluvnu pokutu pba
predchadzajucej vety zavazuje zaplaih zaklade prenajimdtam zaslanej faktury.

Néjomca je povinny do zanikwianosti tejto zmluvy zabezpeva® zneSkodovanie
komunélneho odpadu opravnenou osobou’podZN Hlavného mesta SR Bratislavy
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobrsfavebnymi odpadmi na tzemi
hlavhého mesta. Za nesplnenie tejto povinnosti @omca povinny zaplati
prenajimatiovi sankcie v zmysle predmetného VZN.

Najomca na predmete najmu preberd do zanikondsti tejto zmluvy povinnosti
prenajimatéa ako vlastnika, ktoré vyplyvaju zo vSeobecne zayétz nariadeni Hlavného
mesta SR Bratislavy a mestskagti Bratislava — Nové Mesto v platnom zneni, tykajuce
sa najma dodrziavaniastoty, poriadku, udrziavania mestskej zelene angjnudrzby a
pod. a z platnych pravnych predpisov tykajucich regméa protipoziarnej ochrany,
hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.

Zodpovednos za Skody na predmete namu sa riadi ustanovenMimicasti, prvej
a druhej hlavy O#ianskeho zakonnika.

V pripade skarenia najmu pred nadobudnutim pravoplatnosti koléuélao rozhodnutia
je najomca povinny uviéspredmet najmu do pdévodného stavu, v pripade c&oa
najmu po vydani kolaudaého rozhodnutia je najomca povinny odowzgdeedmet najmu
v stave zodpovedajucom dohodnutému uzivaniu. Zaplmesie povinnosti uvedenej
Vv prvej vete tohto odseku, si zmluvné strany dogdidemluvna pokutu vo vyske 17 Eur
slovom sedemnéseur, za kazdy aj Zaty dei, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma
predmet najmu uvigsdo povodného stavu, ktoru ma prenajiigteavo od najomcu
pozadovd. Najomca stasne zmluvnu pokutu pta predchadzajucej vety zavazuje
zaplatt. Uhradenim zmluvnej pokuty sa naomca nezbavujeinposti uhradi
prenajimatbovi Skodu sposobend nemoztios uzivad predmet nidjmu a povinnds
zaplatt’ prenajimatBovi nahradu za uZzivanie predmetu najmu vo vySkemagho.
Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahradggkezapoitava.

Néjomca sa zavazuje bez zky®ho odkladu oznamowavSetky skuténosti majuce
vplyv na predmetny najom (zmena sidla a pod.). @agenie tohto zavazku si zmluvné
strany dojednali zmluvna pokutu v sume 70 Eur stowsedemdesiat eur.

V sulade s ust. § 545 @banskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoélniae
prenajimate je opravneny pozadovaod najomcu nahradu Skody spojenud s porusenim
povinnosti najomcu, na ktoré sat@huje zmluvna pokuta pda tejto zmluvy vo vySke
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dwmrania akejkévek pisomnosti bude
miestom dortienia ngjomcu :
a) sidlo najomcu, zapisané v obchodnom registri,
b) adresa trvalého pobytu Statutarneho zastogmmcu,
c) miesto, kde bude Statutarny zastupca najoprdol, osoba opravnena kanamene
najomcu, zastihnuty.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tynpigemnos doruiena do miesta do¢ania
uvedeného v ods. 16 tohttanku bude povazovana za déeal priamo do vlastnych ruk,

a toiv pripade, ak bude vratena prenajitimateako pisomnasnajomcom neprevzata.
Ak nebude mozné najomcovi pisomticdoriit’ na tuto adresu a ina adresa nebude
prenajimatBovi znama, povazuje sa pisomtiogjomcovi za dorkenu ciom jej vratenia
prenajimatovi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o tom ne@ozvi



1.

Clanok V
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a Zajel prenajimatévi, ktory uzatvara

tuto zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlaseniarakag Ze ku du podpisu tejto zmluvy:

1.1 njomca je pravnym subjektom platne existujugiod’a zakonov Slovenskej
republiky, podpisujici je osoba opravnena&o/ mene najomcu,

1.2 najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jefadugarnym organom alebo
osobou podany navrh na vyhlasenie konkuraujgmo majetok a ani mu Upadok
nehrozi,

1.3 njjomca nebol ako pravnicka osoba zruseényz likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Zziadne rozhodnutie za tymtelom,

1.4 proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exelua ani iné konanie o vykon rozhodnutia,
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysleddkymmohlo by akékdvek peaiazné
alebo nepmzné plnenie, alebo iny pravny zavazok tiaachu najomcu, ktory by
mohol zmatialebo gazit’ plnenie zavazkov najomcu vyplyvajucich z tejto awyl.

2. V pripade, Ze sa akdkek vyhlasenie alebo zaruka fadods. 1 toht@lanku ukaze ako

1.

nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa toZoo@h za hrubé poruSenie tejto zmluvy,
oprawujuce prenajimata od tejto zmluvy jednostranne odstipako aj opraiujuce
prenajimat@a pozadovéa od najomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivymbale
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok ndjmu mézetdés na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebapakyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne ¥ahy touto zmluvou zvl@neupravené platia prislusné ustanovenia
ORtianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobeorizmych pravnych predpisov.

Pokid su v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na pristupravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medaisom zmenené, opatovne prijaté alebo prignmepriamo
nahradené inymi prislusnymi pravnymi predpismi aléth ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predplislgo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opéatovne prijaté alebo priathoepriamo nahradzaju pévodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v nich plathom Ekndhpripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskdeytaeplatnym alebo n&anym alebo
neopakovatinym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wynlitoré zostavaju
platné a ginné. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou naliradplatné alebo néiinné
alebo neaplikovat®eé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedNodme
zamy$anému delu neplanovaného alebo rewmnéeho alebo neaplikovdi@ého
ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dni alila dorkenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.



4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akytik sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomadslusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

5. Naom pozemku schvalilo Mestské zastujsiteo hl. mesta SR Bratislavy uzneserim
426/2012 zo #ia 19.01.2012 v sulade s ustanovenim § 9a ods. rA. s zakonas.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich pisedt. Odpis uznesenia mestského
zastupitéstva podia predchadzajucej vety je neoddédiiteu sdas’ou zmluvy ako priloha
¢. 2.

6. Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach stqa’ou originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajinfatebdrzi 5 vyhotoveni a naomca 2
vyhotovenia.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzhvseobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, gitadi ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne namietky potvrdzuju vlastnotnymi podpismi.

8. Tato zmluva nadobuda plattiodiom podpisu obidvoch zmluvnych &idnos’ diom
nasledujacim po dni jej zverejnia v zmysle § 478.ddzakon&. 40/1964 Zb. Oliansky
zakonnik v zneni zakonda 546/2010 Z. z. v spojeni s ustanovenim 8§ 5a zakon
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciamm zanene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

9. Zanikom dinnosti tejto zmluvy nie je dotknut&iainog’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
Ucinnog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo vihdom na ich Upravu a/alebo povahu mattiaja
po ukorteni &innosti tejto zmluvy.

V Bratislave da 23.02.2012 V Bratislavgadl5.02.2012

Prenajimaté : Najomca :

Hlavné mesto SR Bratislava UBM Koliba s.r.o.

doc. RNDr. Milan Fta¢nik, CSc. v.r. Mgr. Silvia Hlavékova v. r.

primator hlavného mesta SR Bratislavy na zakf@democenstva



HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
oddelenie najmov nehnifitgosti

TU
V&S list¢islo/zo da Nase&iislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR 2012 PhDr. Rumann/133 30. 01. 2012

Vec

Odpis_uznesenia Mestského zastupitetva hlavného mesta SR Bratislavy€. 426/2012
zo diia 19. 01. 2012, prijatého k navrhu na schvalenie fmladu hodného osobitného zrei&,
tykajuceho sa najmu pozemku v Bratislave, parcé. 4982/3, k. U. Vinohrady, spol®nosti
UBM Koliba, s.r.o., so sidlom v Bratislave

Uzneseniet. 426/2012
zo dha 19. 01. 2012

Mestské zastupitstvo po prerokovani materialu

schvd’uje

ako pripad hodny osobitného zieter zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR38/1991 Zb.

0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjomemku v Bratislave, k. U. Vinohrady, parc.
&. 4982/3, druh pozemku — zastavané plochy a naalveoi vymere 36 f ktory je zapisany na
liste vlastnictvas. 3610, spolénosti UBM Koliba, Plynarenska 1, Bratislave&Q 43989357, za
Gucelom dobudovania Useku pristupovej komunikacie inadicami Pod Vachmajstrom
a Na rozhliadke, z dévodu realizacie suboru stavistovych domov ,KOLIBA HILL
RESIDENCES* v k. 0. Vinohrady, na dobu né&tif, za ndjomné vo vyske 14,00 Euf/rok od
nadobudnutia ginnosti ndjomnej zmluvy

S podmienkou:

Primacialne nam. 1, Il. poschodie, ¢. dveri 221

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
07/59 356 133 07/59 356 500 VUB 6327012/0200 603 481 www.bratislava.sk  oor@bratislava.sk




Najomna zmluva bude najomcom podpisana do 30 drscbeldlenia uznesenia v Mestskom
zastupitéstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Zemm@ zmluva v tejto lehote
nebude najomcom podpisana, toto uznesenie staaiogl.

Za spravnosodpisu uznesenia:

Mgr. Dagmar Kramplova, v. r.
veduca organizmeho oddelenia
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
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