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Vas list Cislo/zo dia Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
OP-2011/00791 MAGS ORM 58407/11-405262 Ing. arch. Barutova 26.1.2012

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ARAN s.r.o., Bratislava

investiény zamer: Polyfunkény objekt s vystavnymi priestormi

Ziadost’ zo diia 23.11.2011

typ konania podl’a stavebného zdkona: uizemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. V. Becker, Ing. arch. R. Kminiak
datum spracovania dokumenticie: 05/2011

PredloZena dokumentacia rieSi: umiestnenie predajne lodi v malych rozmeroch vratane suvisiaceho
prislusenstva. Novostavba je navrhnutd ako 3 — podlazna nepodpivniend budova s vystavnym priestorom
pre lode cez 2 podlazia. V 1. nadzemnom podlazi sa nachadzaju priestory administrativy, vystavné prie-
story lodi, dvojgaraz pre lode, v 2. a 3. nadzemnom podlazi s administrativne priestory so zdzemim.
Objekt bude sluzit’ na prezentaciu a predaj lodi.

Celkova plocha pozemkov: 2567 m’
Zastavana plocha: 935 m*
Uzitkova plocha: 1424 m?
Plocha zelene: 968 m”
Spevnené plochy: 664 m’
Pocet zamestnancov: 15

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investiéného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého suCastou st zaujmové parcely €. 3990/17,18,19, funkéné vyuzitie Gizemia: zmie$ané
uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, kod 502

Charakteristika: plochy uréené pre komeréné ucely s prevladajucimi obsluznymi funkciami obchodu,
drobnych prevadzok vyroby a sluZieb s prislusnymi savisiacimi innostami, ktoré svojim charakterom
nemdzu byt lokalizované v obytnom prostredi, pretoZe nespliiaji poziadavky na hygienicku kvalitu obyt-
ného prostredia ale nerusia ostatné funkcie umiestnené v okoli.

Funkéné vyuzitie prevladajice: malé a stredné vyrobné zariadenia, sklady, skladovacie plochy, distribuc-
né a velkoobchodné centra, priestory pre prevadzky vyrobnych a nevyrobnych sluZieb.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Funkéné vyuzitie pripustné: celd $kala zariadeni obchodu, sklady, skladovacie plochy, distribuéné
a velkoobchodné centra, vystavné a predvadzacie priestory.

Funk&né vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu: administrativne budovy a priestory suvisiace
s prevadzkami, odborné uGebne strednych §kol, CSPH bez umyvérky automobilov a plnicky plynu.
Funk¢né vyuZitie nepripustné: vid'. tabul’ka.

Parcely sii su¢astou izemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového tizemia je
navrhovani nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéch, zdsadna zmena funkéného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zistavby velkého rozsahu. V danom izemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia Gzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitin:

Kéd IPP Cis. | Nazov urbanistickej | Priestorové usporiada- | Priem. 1zP Kz
max. funk. funkcie nie podl. max. min.
D 0,9 502 Zmie8ané uzemia rézne formy zastavby, 2-3 0,40 0,15
obchodu, vyrob. arealy
a nevyrob. sluZieb

Pozndmka:

index podlainjch pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Posudzovany zdmer v zmysle predloZzenej dokumenticie vykazuje dodrzanie stanovenych zaviznych
regulativov:

[ZP = 0,36

IPP = 0,62

KZ =038

Z uvedeného vyplyva, 7e uvazovany zamer je v silade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Postidenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k azemnému planu zény Podunajské Biskupice - Centrum,
2005, schvalenému uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupi-
ce €. 104/2005 zo diia 25.10.2005.

Schvéleny izemny plan zény Podunajské Biskupice - Centrum, podrobne stanovuje zastavovacie pod-
mienky (stavebné &iary, dopravné vstupy do izemia).

Zavizné regulativy :

IZP mox = 0,45

IPP 1o = 1,30

KZ min = 0,35

Predlozeny investiény zamer nie je v rozpore s Uzemnym planom zony.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt s vystavnymi priestormi
na parcele &islo: 3990/17,18,19
v katastralnom Gzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Pripojna ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR &. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiujii na zaklade suhrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpisov a technickych
noriem tieto podmienky:



z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e doplnit’ vykres $irSich vztahov a projekt sadovnickych Gprav,

z hl’adiska rieSenia technického vybavenia:

e doplnit rie§enie zasobovania elektrickou energiou,

e doplnit’ rieSenie napojenia na telekomunikaénu siet,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e predlozit' v rimci stavebného konania a kolauda¢ného konania na oddelenie zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na posiidenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 27 zdkona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi,

e vykonavat’ investi¢ni Cinnost’ v siilade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnu zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e preukdzat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych tprav podl'a schvéilenej projektovej dokumenta-
cie,

o preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunilnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej &innosti v stilade s platnymi pravnymi predpismi,

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e poziadat v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom,

z hPadiska budiucich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit” v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zdujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sti¢astou ziadosti musi byt’ kdpia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavizné stanovisko ¢.j. MAGS ORM 58407/11-405262 plati po dobu platnosti schvélenej fizemno-
planovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavidzné stanovisko straca platnost’ ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§ 140b ods. 3 zak. ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
Milan Ftaénik
primator

Priloha — potvrdena situicia

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
Magistrat - ORM — archiv, OUP, ODP



