HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zelak, s.r.o.
Dostojevského rad 1
811 09 Bratislava

Vas list &islo/zo dia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
16.11.2011 MAGS ORM 58247/11-401737 Ing. arch. Simonidesova/514 31.01.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej

¢innosti

investor: Zelak, s.r.o., Bzovicka 28, 851 07 Bratislava

investi€ny zdmer: | Rodinné domy A,B,C,D — Machna¢, Bratislava

Ziadost’ zo dia: 16.11.2011, doplnena upravena PD 05.11.2011,
10.01.2011

typ konania podl'a stavebného zékona: |dzemné konanie

druh podanej dokumenticie: $tudia, vypracovana rozsahove takmer na arovni
dokumentacie pre izemné rozhodnutie - postacu-
juca na vydanie zavizného stanoviska hl. mesta SR
Bratislavy k investi¢nej ¢innosti;

spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Marian Hanzalik, Ing. arch. Pavol
Hanzalik

détum spracovania dokumentécie: 11/2011

PredloZzena dokumentdcia rieSi: vystavbu Styroch samostatne stojacich rodinnych domov
AB,C,D v lokalite Machna¢ v strmom svahu (medzi ulicami Lovinského a Matu$ova). Vsetky
rodinné domy maji navrhnuté 1 podzemné a 3 nadzemné podlaZia (ktoré st v ramci dispozicie
o pol podlaZie vyskovo posunuté - kopiruju jestvujtci terén). Posledné podlazie je riesené ako
podkrovie, Sikmé strechy s v rdmci objektu vyskovo posunuté (vo vizualiziciach st Sikmé stre-
chy zndzornené ako zelené s vysadbou krikovej zelene, v grafickej, ani v textovej Casti viak toto
nie je zdokumentované). V kazdom rodinnom dome st navrhnuté 3 samostatné bytové jednotky:
objekty A aB-— 1. PP — gardZ pre 6 dut vybavena parkovacou zdvizou WOHR, pivnice

1. NP, 2. NP, 3. NP - na kazdom podlazi 1 x 4-izbovy byt
objekty CaD— 1. PP — gardZ pre 6 dut vybavend parkovacou zdvizou WOHR, 1 x 2-izbovy byt

1. NP - 1 x 4-izbovy byt

1. NP, 3. NP - 1 x 6-izbovy mezonetovy byt
Pristup do objektov A aB (SO 01 a SO 02) je z Lovinského ulice cez t¢elovi komunikaciu
a pokracuje na vlastnom pozemku, ako u¢elova komunikécia ,,A“ SO 10 - pristupova komunika-
cia. Navrhovana komunikacia sltiZi pre vjazd do podzemnych gardzi objektov A a B a bude vy-
budovand v min. $irke 4,0 m. Na pravej strane komunikéacie bude vybudovana spevnena plocha
na kratkodobé parkovanie 3 vozidiel (1 vozidlo pre parkovanie zdravotne postihnutych os6b).
Pristup do objektov Ca D (SO 03 a SO 04) bude z Matusovej ulice, cez existujicu slepti komu-
nikaciu, pokratuje cez posuvnu branu a vnitroarealovii komunikaciu firmy Hauerland, zo stalou
sluzbou (pozemok p.€. 4746/160), d’alej pokraduje ako ucelova komunikacia ,,B“ SO 12 - novo-
vybudovana spojovacia komunikécia z arealu Haverland“ k SO 11 - pristupova komunikécia +
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spevnena plocha k objektom C aD. Navrhovana komunikacia sluzi pre vjazd do gardzi
v objektoch C a D ana kratkodobé parkovanie 3 vozidiel (1 vozidlo pre parkovanie zdravotne
postihnutych 0s0b). Komunikacia ,,B* bude vybudovana v dizke 43,8 m Sirky 4,0 m a vo vyhyb-
ni dlhej 8 m sa rozsiri na Sirku 6,0 m.

Staticka doprava je rieSend na vlastnom pozemku. Podla vypoétu statickej dopravy je podla STN
736110 platnej do novembra 2011 potrebnych 23 parkovacich miest. Kazdy rodinny dom ma po 6
parkovacich miest vybavenych parkovacou zdvizou WOHR, t.j. 24 parkovacich miest v garaZach
a 6 parkovacich miest na teréne, spolu 30 parkovacich miest.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podl’a § 140a ods. 2 za-
kona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

¢ Posudenie investiéného zimeru vo vzt'ahu k tzemnému plinu z6ny Machnaé, zmeny a
doplnky rok 2002, schvilenému uznesenim Mestského zastupitel'stva ¢. 111/2003 zo dila
26.06.2003. Zavizna Cast’ je vyhlasena VSeobecnym zdvdznym nariadenim hl. m. SR Brati-
slavy ¢. 2/2003 zo diia 26.06.2003 s G¢innost'ou 01.08.2003.

Parcely & 4736/5,6,7,8,9,10, 4737, 4738, 4739/1,2, 4736/10 patria v uvedenej dokumentécii do

sektoru ¢. 5-44/3

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z idajov poskytnutych

spracovatelom projektovej dokumentacie.

Sektor &. 5-44/3

Zavizné regulativy funkéného vyuzZitia a priestorového usporiadania vizemia:

o funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na spolodenské
prostredie. Pol'nohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné
stavby, stavby urdnového priemyslu.

e typologicky druh zistavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne stojaci

zamer: objekty A,B,C,D - rodinny dom samostatne stojaci — v stilade

+ nepripustny spdsob zastavby: provizome a doCasné objekty, radové a kobercova zastavba,
budovanie plnych oploteni a v kontakte s lesnym masivom osadzovanie branok — vypustov
do lesa, nepriehl'adné oplotenie

e stavebna finnost’ povolena: udrZba, novostavba

zamer: objekty A,B,C,D - novostavba —v sulade

e vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:

e minimilna: pre rodinny dom 600 m’

zdmer: A — 927,36 m’, B — 845,33 m’, C - 935,53 m%, D - 857,93 m* - v siilade

e maximalna: pre rodinny dom 1000 m

¢ index zastavanej plochy: 0,25

zimer: A -0,18,B-0,19,C-0,19,D - 0,19 — v siilade

e index prirodnej plochy: 0,60

zamer: A -0,60,B-0,77, C - 0,60, D — 0,69 — v sulade

e maximailna podlaZnost’: 2 nadzemné podlaZia plus strecha ako podkrovie s maximalne jed-
nou uroviiou vyuzitia, alebo plus ustipené podlaZie, maximalne 1 podzemné podlazie vni-
matel'né nad terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované

zamer: A, B, C, D - 1PP + 2NP + podkrovie — v silade

e stavebna &iara : zo strany MatiSovej situovanie objektov dané prednou hranou objektov na
susednych parcelach subezne s uliénou ¢&iarou, odsadit’ od cesty tak, aby boli vytvarané
predzahradky s okrasnou zelefiou. V priestore novonavrhnutej odbocky tzv. “Zahradkova™



(VS )

situovanie objektov len rodinnych domov stibezne s uli¢nou ¢&iarou a odsadit’ tak, aby boli
vytvarané predzahradky s okrasnou zelefiou

e zelefi: spracovat’ projekt sadovych tprav pozemku ako suast’ projektovej dokumentécie
stavby, dodrZat’ nezastavatel'nost’ ochranného pdsma 15 m od vzrastlého listnatého porastu,
zachovat’ a chranit’ vzrastlu zelenl, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat’ zemné
préace, neuskladiiovat’ stavebny material, nepohybovat’ s tazkymi mechanizmami. Pri umies-
tfiovani stavieb v blizkosti lesa je potrebné vyjadrenie orgénu ochrany lesa — OU Bratislava I,
odbor PPLH.

zamer: reSpektuje

e doprava a technicka infrastruktira: v priestore novonavrhnutej odboéky tzv. Zahradkovej
k tizemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu spracovat’ projektovi dokumentaciu
pristupovej komunikicie funkénej triedy D1 a technickej infrastruktiry v celom sektore
v néviznosti na okolité sektory a zabezpecit' vydanie uzemného rozhodnutia na pristupovi
komunikéaciu a technicku infrastruktiru k stavbe pred vydanim izemného rozhodnutia na vy-
stavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na komunikaénu siet’ spristupnit’
zjazdnymi chodnikmi s moZnostou modifikacie rieSenia trasovania.

Mensia Cast’ parciel 4736/10 a 4737 v ich severovychodnych Gastiach patria v uvedenej doku-

mentdacii do sektoru ¢. 4-44/1

Zamer: do daného sektoru zasahuje investi¢ny zimer iba malou ¢ast’ou spevnenej a zelenej
plochy (st na nej umiestnené parkovacie miesta na kratkodobé parkovanie), nie je
priradené k zaujmovym pozemkom pre objekty A a B — v siilade

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinné domy A,B,C,D — Machna¢, Bratislava
na parcelach &islo: 4736/5,6,7,8,9,10, 4737, 4738, 4739/1,2, 4736/10
v katastralnom tzemi: Staré Mesto, z6na Machnagé, sektor &. 5-44/3, mensia

Cast’ parciel 4736/10 a 4737 v ich severovychodnych ¢as-
tiach sektor ¢. 4-44/1

miesto stavby: Lovinského ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zékona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e vzhladom na rozsah planovanej investicie poZadujeme aj v d’alSom stupni projektovej pripra-
vy rieit’ spolu max. 12 bytovych jednotiek v §tyroch navrhovanych rodinnych domoch;

e zostladit’ nedostatky textovej a grafickej Casti projektovej dokumentacie (na ktoré bol pro-
jektant viac krat upozorneny):

- Suhrnné technicka sprava, ¢ast’ 2.6.2. Stavebné a dispoziné rieSenie: pri objektoch C aD
nekore$ponduje rozpis jednotlivych podlazi s grafickou Castou, ani stextom uvedenym
v prvom odseku tejto Casti;

- 1. Technicka sprava — Revizia — prvy odsek: nespravne uvedena celkova zastavana plocha;

- 1. Technicka spréva — Revizia — ¢ast’ Architektonické, funkéné a vytvarné rieSenie — v prvom
odseku nie st uvedené vsetky kategorie bytov, tak, ako st navrhnuté v grafickej Sasti;

- vo vykresoch 0la Koordinacna situdcia, 01b Dopravna situacia su nespravne uvedené &iselné
udaje o plochéach zelene v ramci popisu jednotlivych parciel k objektom A, B, C, D, rovnako
aj v tabulke Popis rieSeného Uzemia nie s presne uvedené &iselné Gdaje k jednotlivym plo-
cham;



z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

o v dal$om stupni projektovej pripravy Ziadame statickii dopravu riedit’ v rozsahu min. 7 parko-
vacich miest na jeden dom, spolu min. 28 parkovacich miest (upozorfiujeme, Ze od novembra
2011 plati pre vypocet statickej dopravy STN 736110/Z1);

¢ navrhované komunikdcie buda ako téelové (vnutroaredlové) komunikacie a nebuda zaradené
do siete miestnych komunikécii;

o v pripade, Ze sudastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. iprava alebo zru-
Senie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutel'nost, je pre izemné
konanie potrebné doloZit’ zavizné stanovisko prislu§ného cestného spravneho organu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

o predloZit’ v ramci stavebného konania a kolauda¢ného konania na oddelenie Zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentaciu stavby na posudenie malého
zdroja znedistenia ovzdusia z hadiska ochrany ovzdusia podl'a § 34 zakona &. 478/2002 Z. z.,

¢ vykonavat' investi¢nu Cinnost’ v stlade sustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelefi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e preukézat’ v kolaudaénom konani realiziciu sadovych tprav podl'a projektovej dokumentacie,

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania skomundlnym odpadom
a nakladania s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e poziadat’ v kolaudacnom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komunalnym odpadom;

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento rie$it’ v projektovej dokumentéacii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto
stupiia;

ODPORUCANIE:
*  zvazit umiestnenie rodinnych domov vzhl'adom na ich odstupové vzdialenosti;

UPOZORNENIE:

o podla UPN-Z Machnag pozdiz existujucej komunikécie (pozemok p.¢. 22848/1) vedie turis-
ticky chodnik;

e vo vizualiziciach st Sikmé strechy zndzornené ako zelené svysadbou krikovej zelene,
v grafickej, ani v textovej ¢asti viak toto nie je zdokumentované. Vzhl'adom na nase klima-
tické podmienky a navrhovany sklon striech je takéto rieSenie t'azko realizovatelné.

e v tabul'kach popisu jednotlivych vykresov je ako stupeii projektovej dokumenticie uvedena
stadia, predloZena projektova dokumentécia je vypracovana rozsahovo takmer na tirovni do-
kumentécie pre vydanie Gzemného rozhodnutia a je postaujuca na vydanie zavazného sta-
noviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti;

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie
cestného hospoddrstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho or-
ganu, vratane organizacie dopravy poas vystavby (sucastou ziadosti musi byt kopia tohto za-
vézného stanoviska).



Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavizné stanovisko &. j. MAGS ORM 58247/11-401737 zo diia 31.01.2012 plati po dobu plat-
nosti schvalenej izemnoplanovacej dokumentécie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné sta-
novisko straca platnost’, ak do$lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotk-
nuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgéan vychadzal( §140 b ods. 3 zak.¢.50/1976 Zb.o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaéni
primator

Priloha: 1 x projektova dokumentacia
1x potvrdené - Koordinac¢na situdcia, M 1:200 (zmensena na A3 format);
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha — 1x potvrdené - Koordina¢na situdcia, M 1:200 (zmengena na A3 format);
Magistrat OUP, ODP, archiv;



