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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Viscon, s.r.o., Vinohradska 11, Hlohovec

investi¢ny zamer: »Bytovy dom RuZinovska 2010¢

Ziadost zo diia: 04.11.2011

typ konania podl'a stavebného zédkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: VIVS, s.r.0., Justi¢na 7, Bratislava
datum spracovania dokumentécie: 10.2011

PredloZena dokumentacia riesi: novostavbu polyfunkénej budovy, ktord z hmotovo—priestorového hl'a-
diska pdsobi ako 2 spojené hmoty — 5 podlazna (umiestnena blizsie k RuZinovskej ulici) a 8 podlazna.
Navrhovany objekt ma 1 pp. a 8 np., zastreSenie je rieSené plochou strechou. V suteréne sa nachadza
hromadné garaz, na 1. np. sii umiestnené vstupné priestory, priestory ob¢ianskej vybavenosti a bytové
sklady. Na 2. np. aZ 5. np. s navrhnuté byty a priestory prechodného ubytovania (,,ateliéry*), na posled-
nych troch podlaziach s rieSené iba byty. V predmetnej budove je navrhnutych 14 3-izbovych bytov, 46
2-izbovych a 4 1-izbové byty — spolu 64 bytovych jednotiek, d’alej budova obsahuje 40 priestorov pre-
chodného ubytovania (,,ateliérov*). Naroky statickej dopravy investor navrhuje zabezpedit' 135 parkova-
cimi miestami — 111 p. m. v podzemnezj garaZi a 24 p. m. na spevnenych plochach na teréne. Celkova
plocha rieSeného pozemku je 4764,0 m®, zastavand plocha objektu je 1214,0 m% zastavana plocha nad-
zemnej &asti je 1214,0 m’, spevnené plochy 2046,0 m?, plocha zelene 1245,0 m’, celkova podlazna plo-
cha objektu je 7679,0 m*.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podPa § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o Gizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posidenie investiéného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hiavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého si¢astou st zaujmové parcely &. 1235/123-132, 1327/2, 3193/31-33, stanovuje funk-
¢né vyuzitie Uzemia: zmieSané izemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod 501, t.j. plochy sluziace
predovsetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zénach celo-
mestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach s dérazom na vytvaranie mestského pro-
stredia. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, najmi v Gizemiach pripo-
jenych obci su to rodinné domy a malopodlazna zastavba od 2 nadzemnych podlazi.

Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaznych pléch podl'a po-
lohy v meste:
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- centrum max. 50%

- vnditorné mesto max 60 %

- vonkajie mesto max 70 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

Funkéné vyuzitie prevladajiice:

- byvanie s ob&ianskou vybavenost'ou spodnych podlaZiach objektov

Funk¢né vyuZitie pripustné:

- funkcie zabezpe€ujiice vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried s ob&ianskou vybave-
nost’'ou ako i vstavané zariadenia vy$sej ob¢ianskej vybavenosti

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti,

Parcely su suéastou Gzemia, ktoré je definované ako rozvejové vizemie. V ramci rozvojového zemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd | IPP Cis. Nazov urbanistickej funkeie Priestorové usporiadanie Priem. 1zp KZ
max. funk. podl. max. min.
I 24 501 Zmie3ané Uzemia byvania a ob&. | zastavba mestského typu 8 0,30 0,25
vybav. *

* funkcia byvania je limitovana na max. 60% podlaZnej plochy nadzemnej ¢asti zistavby

Pozndmka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia. Je formulovany ako maximélne pripustnd miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

Predmetny pozemok je su&astou Sirsieho zemia, pre ktoré sa v Uzemnom pléne hlavného mesta SR Bra-
tislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov poZzaduje spracovat’ izemny plan zény.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: »Bytovy dom Ruzinovska 2010%
na parcele &islo: 1235/123-132, 1327/2, 3193/31-33
v katastralnom izemi: RuZinov
miesto stavby: Ruzinovska ulica

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na zaklade
stthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zaviaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

s Stavebné Gipravy na RuZinovskej ulici, ktoré stvisia s novou koncepciou dopravného napojenia stavby
bytového domu (ide o vybudovanie ,treticho™ jazdného pruhu na tejto komunikécii v rozsahu od jest-
vujiceho priechodu pre pesich pri Chlumeckého ulici po jestvujiici vjazd na pozemky susednej stavby
polyfunk&ného objektu ,,4in*, s prechodom cez jestvujiicu niku zastavky MHD), vratane cyklistického
pruhu, a to v zmysle rieSenia spracovaného Ing. S. Sladekom, v 10/2011 (tyka sa predovsetkym do-
sledného dodrzania navrhovych prvkov stavebnych fiprav) Ziadame zahrnit’ do objektovej skladby
stavby bytového domu. Ich zrealizovanim podmieriujeme skolaudovanie navrhovanej stavby bytového
domu.

o kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov objektu ako aj pre zamestnancov Ziadame riesit” ako
verejné.




(%]

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e predlozit’ v ramci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na postdenie malého zdroja znecistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zdkona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi

e vykonavat' investi¢nl ¢innost' v salade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnti zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

o preukazat’ v kolauda¢nom konani realizaciu sadovych uprav podla schvalenej projektovej dokumenta-
cie

o preukdzat vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komundlnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stilade s platnymi pravnymi predpismi

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

e poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

z hl’adiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vietkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sti¢ast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Giprava alebo zrusenie jestvu-
juceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednit nehnutel'nost, je pre izemné konanie potrebné dolozit’
zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zdujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sucastou ziadosti musi byt’ kopia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS ORM 57441/11-394383 nahradza zavizné
stanovisko k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS ORM 48507/10-277381 zo 06. 09. 2010 a jeho zmenu &.
MAGS ORM 59309/10-374661 z 20. 01. 2011.

Toto zavazné stanovisko ¢. MAGS ORM 57441/11-394383 plati po dobu platnosti schvalenej izemnop-
lanovacej dokumentacie, na zdklade ktorej bolo vydané. Zavdzné stanovisko straca platnost, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgin zavizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§140 b ods. 3
z4k.€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov).

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom 7 ' R

primator

Prilohy:  potvrdena situacia
tabul'ka — funkéné vyuZitie izemia — kéd 501

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdena situdcia
Magistrat — ODP



