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Vas list Cislo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
bez ¢isla MAGS ORM 56237/11-381932 Ing. arch. Barutova 26.1.2012

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Queen Investment s.r.o., Banska Bystrica

investiény zamer: Obchodné centrum Podunajské Biskupice

ziadost’ zo dila 20.10.2011, doplnena dria: 12.12.2011
typ konania podl'a stavebného zdkona: izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Jozef Gabri§

datum spracovania dokumenticie: 09/2011

PredloZena dokumentacia rieSi: umiestnenie jednopodlaznej nepodpivniCenej velkopredajne potravin
vratane prislichajucich inZinierskych sieti a dopravného rieSenia v lokalite Slovnaftska ul., Ul. svornosti:

zastavana plocha 5870 m
uzitkova plocha 5642 m’
predajna plocha 3695 m*
koncesionari 365 m’

Sucéastou dopravného riesenia je navrh parkoviska (266 PM), plocha pre zasobovanie, zriadenie pruhu na
odbocenie vpravo z Ul. svornosti na parkovisko obchodného centra, vytvorenie novej stykovej krizovatky
na Slovnaftskej ul., vramci ktorej bude Slovnaftskd ul. rozsirena na 2 jazdné pruhy v oboch sme-
roch, vystavba dvoch zastavok MHD na Slovnaftskej ul. a tiprava krizovatky Slovnaftskd — Svornosti
roz§irenim pre smer Slovnaftska - Kazanskd na 2 jazdné pruhy obojsmerne.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiadenie investiéného zdmeru vo vzahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého sicastou st zdujmové parcely &. 4532/1, 4533, 4534, 4536, 4537, 4538, 4539/1,
funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané vizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, kéd 502
Charakteristika: plochy ur¢ené pre komeréné ucely s prevladajicimi obsluZznymi funkciami obchodu,
drobnych prevadzok vyroby a sluZieb s prislu$nymi siivisiacimi &innostami, ktoré svojim charakterom
nemdzu byt lokalizované v obytnom prostredi, pretoze nespliiajii poziadavky na hygienickt kvalitu obyt-
ného prostredia ale nerusia ostatné funkcie umiestnené v okoli.

Funkéné vyuzitie prevladajice: malé a stredné vyrobné zariadenia, sklady, skladovacie plochy, distribu¢-
né a velkoobchodné centrd, priestory pre prevadzky vyrobnych a nevyrobnych sluZieb.
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Funkéné vyuZitie pripustné: celd $kala zariadeni obchodu, sklady, skladovacie plochy, distribuéné
a velkoobchodné centrd, vystavné a predvadzacie priestory.

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: administrativne budovy a priestory suvisiace
s prevadzkami, odborné uéebne strednych $k81, CSPH bez umyvarky automobilov a plnigky plynu.
Funkéné vyuzitie nepripustné: vid’. tabulka.

Parcely st sGi¢ast'ou izemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového Gzemia je
navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Gzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia izemia, viaZzuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Koéd IPP Cis. Nazov urba- Priestorové usporiada- | Priem. 1ZP KZ
max. funk. z;ztlckej funk- | nie podl. max. min.

F 1,4 502 ZmieSané rozne formy zastavby, 5 0,28 0,25
Uzemia obcho- | aredly
du, vyrob.
a nevyrob.
sluzieb

Pozndimka:

index podlainych ploch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom Uzemi k celkovej vymere vymedze-
ného tizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

Lokalita sa nachadza v izemi, kde sa poZaduje spracovat’ izemny plian zény.

Navrhnuté riesenie s predpokladanym dopravnym pritaZenim bolo posudené podl'a Metodiky dopravno-
kapacitného posidenia velkych investi¢nych projektov (Magistrat hl. m. SR Bratislavy, maj 2009). Kon-
Statujeme, Ze poloha obchodného centra reSpektuje vyhl'adové rozsirenie Slovnaftskej ul. a Ul svornosti
v zmysle platnej zemnoplanovacej dokumentacie na 4-pruhové komunikacie a prestavbu jestvujicej
krizovatky Slovnaftska — Svornosti na mimotroviiovu krizovatku.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentacie st

KZ 0,28
IPP 0,23
1Zp 0,25

Z uvedeného vyplyva, e uvazovany zémer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Obchodné centrum Podunajské Biskupice
na parcele &islo: 4532/1, 4533, 4534, 4536, 4537, 4538, 4539/1
v katastralnom izemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Slovnaftska ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR €. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuju na zaklade suhrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti v§eobecne zaviznych pravnych predpisov a technickych
noriem tieto podmienky:

z hP’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e zosuladit’ rozpor medzi Gdajmi v ziadosti a textovej Casti dokumentacie, tykajicich sa parciel, dotk-
nutych vystavbou, ( v Ziadosti Ing. arch. Gabri§a zo 17.10.2011 sa uvadza, Ze stavba bude umiestnena
na parc. £.4532/1, 4533, 4534, 4536, 4537, 4538, 4539/1 v k. 0. Podunajské Biskupice a v textovej



(O8]

Casti prilozeného materialu ,,OC Podunajské Biskupice® sa uvadzaju v kap. 3. Umiestnenie stavby
a pozemky dotknuté vystavbou parc.§. 3260/1,2,3; 3261/3,3261/8; 3263/1,2,12,4,5,6,10; 3264,3264/1),

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia v d’alSom stupni dokumentacie:

e prinavrhu potrebnych (iprav cestnej dopravnej signalizacie (CDS) v krizovatke Svornosti — Slovnaft-

ska uvazovat’

- s dynamickym riadenim kriZovatky s potrebnym osadenim induké&nych sludiek pre séitanie
dopravy a dynamické riadenie,

- s umiestnenim kamery TV dohl'adu na samostatnom stipe a jej prepojenim s riadiacou centra-
lou prostrednictvom uz ulozeného optického kabla,

e prinavrhu CDS v kriZovatke Slovnaftska - OC

- posidit’ moznost’ umiestnenia stoziarov CDS - vzhladom na umiestnenie kriZovatky pod ve-
deniami VVN,

- koordinovat® krizovatku s prilahlou krizovatkou na Svornosti — Slovnaftska tak, ako je uve-
dené v texte,

- uvazovat' v krizovatke s osadenim indukénych stuiek pre sé¢itanie dopravy ako aj dynamické
riadenie krizovatky,

- odjazd autobusov MHD zo zastavkovej niky v smere od Slovnaftu riadit’ samostatnym elek-
trickovym navestidlom tak, aby mali zelen( v predstihu pred ostatnou dopravou v pril'ahlych
priebeznych pruhoch,

- vnavrhu dynamického riadenia CDS fézovanie navrhnut’ tak, aby pri vyvolani zelenej na I'a-
vom odbodeni od Slovnaftu do OC sa bez vyzvy od chodcov nezastavoval subezny priamy
smer ku Ul svornosti,

z hPadiska rieSenia technického vybavenia:

e v d’alSom stupni detailne doriesit’ umiestnenie objektu SO 131 (reklamny pylén), ktory je navrhovany

v tesnej blizkosti verejného vodovodu DN 400 mm,

e koordinovat jestvujiice VVN vedenia a ich ochranné pasma s dopravnym rieSenim a napojenim ob-

chodného centra s tymito vedeniami,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e predlozit’ v rimci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na postdenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdus$ia podla § 27 zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi,

e vykonavat’ investiéni ¢innost’ v sulade s ustanoveniami veobecne zav#zného nariadenia €.8/1993

o starostlivosti o verejni zeleii na izem{ hlavného mesta SR Bratislavy,

preukdzat’ v kolauda¢nom konani realizaciu sadovych Gprav podla schvélenej projektovej dokumenta-

cie,

e preukazat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunialnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi,

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarmych podmienok; umiestnenie rie§it’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom,

z hPadiska budiicich majetko - pravnych vzt’ahov:

o v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Zziadame tento rie$it’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych nélezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sii¢ast'ou Ziadosti musi byt’ képia tohto zavizného stanoviska).



Toto zavézné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavizné stanovisko ¢.j. MAGS ORM 56237/11-381932 plati po dobu platnosti schvalenej iizemno-
planovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavdzné stanovisko straca platnost’ ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgin vychadzal (§ 140b ods. 3 zak. ¢&.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov.

Dokumentéciu, ¢ast’ stavebntl, sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator

Priloha — potvrdena situécia
- dokumentacia (Cast’)

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
Magistrét - ORM — archiv, OUP, ODP, ONN






