ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08-83-0076-12-00

Zmluvné strany:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Zastupené doc. RNDr. Milan Fténik CSc., primétor
hlavného mestaBBRtislavy
P@azny Gstav:  VUB Bratislava - mesto

Cislo (tu: 1368287251/0200,
ICO: 00603481
DIC: 2020372596

@alej len ,prenajimai)

2. KOCELOVA, s.r.o.
Sidlo: Horska 11/C, 831 52 Bratislava
Zastupend Andrejom Lidayom pgadvypisu z obchodného registra Okresného sudu
Bratislava I, oddiel: Sro, viozka 45218/B.
Pa&azny Ustav:

Cislo @tu:
ICO: 36 756 555
IC DPH: SK2022380041

(dalej len ,ndjomca*)

uzatvaraju poth 8§ 663 a nasl. @manskeho zakonnika tuto zmluvu o najme pozemku:

Cl. |
Predmet a (¢el najmu

1. Pozemky v Bratislave zapisané v udajoch Spkatgstra pre hlavné mesto SR Bratislavu,
okres Bratislava Il, obec BA — mi. Ruzinov, k. U. Nivy na liste vlastnictva 797:
1.1 ako pozemok parcela registra ,,C*, p&r1877/1, druh pozemku - zastavané plochy
a nadvoria o celkovej vymere 1 974 m
1.2 ako pozemok parcela registra ,C*, par@1864/1, druh pozemkuzastavané plochy
anadvoria o celkovej vymere 33672 nmajetkovopravne neusporiadana vo
vlastnictve hlavného mesta na zaklade zakob&0/1995 Z. z.

2. Prenajimateprenechavaasti pozemkov Specifikovanych v bode 1 totitmku vo svojom
vlastnictve a najomca ich prijima do ndjmu za pahok uvedenych v tejto zmluve
pozemok a to :

2.1 pozemok par¢. 21877/1 vo vymere 104,93°mpresna Specifikicia prenajatasti
pozemku par€. 21877/1 j uvedena v priloha¢h2 a 3 tejto zmluvy,

2.2 pozemok par¢. 21864/1 vo vymere 43,01%npresna $pecifikacia prenajatejsti
pozemku par€. 21864/1 je uvedena v prilohaeh? a 3 tejto zmluvy,



spolu vo vymere 147,94°mil. Kocdova - Bazova, dalej len ,predmet najmu“ alebo
.,pozemok”). Kopia z Kkatastralnej mapy a situacia seoddeliténou s@ag’ou tejto
zmluvy ako prilohaé. 2 a 3.

. Ugelom n&jmu je Gprava krizovatky Kdwera — Bazova ul., rekonstrukcia chodnika,
vybudovania a uZivania vjazdu a vyjazdu do podzetmrgarazi v savislosti s realizaciou
stavby ,Bytovy dom, Kockova ul.”

Najomca sa zavazuje predmet najmu vyuziducéne na dohodnutyd@l. Za nesplnenie
tohto zavazku ma prenajimétpravo pozadowaod ngjomcu zmluvni pokutu v sume
17,- Eur a to za kazdy, aj &ty dei trvania poruSenia tohto zavazku. Najomca sastie
zmluvnua pokutu pokh predchadzajlucej vety zavazuje zaplaf zaklade prenajimdtam
zaslanej faktury.

. Ngjomca prehlasuje, Zze je oboznameny so stavenetu najmu, Ze tento je v stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stavdohwajmu prebera.

Cl 1l
Nk, doba a ukontenie najmu

. N4gjom sa dojednava na dobu rigira z&ne plynd diom nadobudnutiadginnosti zmluvy
podadl. VI ods. 8.

. Najomny vZah mo6Ze by ukorteny :

a/ kedykdvek pisomnou dohodou zmluvnych stran, alebo

b/ vypovelou ktoroukdvek zmluvnou stranou, a to i bez udania dévodtpjmesg&nou
vypovednou lehotou pre obidve zmluvné strany. Vygana lehota sa bude i@t od
prvého da mesiaca nasledujuceho po d@ni vypovede druhej zmluvnej strane,
alebo

¢/ odstupenim od zmluvy v sulade s touto zmluvaleab s prislusnymi ustanoveniami
Okcianskeho zakonnika. V pripade odstupenia od zmbka/gmluva zruSujendm
dorwenia oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmlustnane, alebo

d/ odstupenim od tejto zmluvy prenajiniate v pripade nezaplatenia dojednaného
najomného v lehote splatnosti uveden€jlvill ods. 2 a 3 tejto zmluvy.

. Pre pripad vypovede dojednali zmluvné stranynes&na vypovednu lehotu. Vypovedna
lehota sa bude pdat’ od prvého da mesiaca nasledujuceho po deni vypovede druhej
zmluvnej strane.

el
Uhrada za najom

. Najomné za predmet namu je stanovenélpodznesenia Mestského zastujstea
hlavhého mesta Slovenskej republiky 425/2012 zo ®h 19.01.2012 vo vySke
16,- Eur/m?rok.



2. Pa@nuc diom nadobudnutia dinnosti tejto zmluvy sa najomca zvézuje uhréddeané
najomné vo vysSke 2 367,04 Eur (slovom dvdiisioSegdesiatsedem eur a Styri
centy). Ngjomné je splatné vzdy do 1%agrvého mesiaca prislusného kalendarneho
Stvrroka vo vyske 591,76 Eur ngel prenajimafia 368287251/0200, variabilny symbol
¢. 883007612 vo VUB Bratislava — mesto. Najomné kdobie odo da (Einnosti tejto
zmluvy do konca najblizSieho kalendarnehot$bka bude vypéitané potla bodu 3 tohto
¢lanku zmluvy a je splatné v lehote uvedenej v r&aena bode.

3. Pomern&ag’ ndjomného pah ods. 2 toht@&lanku sa vypéita tak, Ze denné ngjomné
vypccitané ako 1/365 tmého najomného sa vynasobicimon dni odo da nadobudnutia
acinnosti tejto zmluvy do konca Stiroka, v ktorom sa zmluva uzavrela. Takto wipané
najomné sa najomca zvazuje uhfadp 15 dni odo i#th nadobudnutia dinnosti tejto
zmluvy.

4. V pripade, Ze ngjomca pri platbe neuvedie bledpa ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Uhragbude zrejmé, za ktoré obdobie
ngjomca Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadou pokryté, opravneny dif
prenajimate sam, prenajimalespravidla pokryje najstarSiu splatnu patiavku.

5. Najomné a ostatné fin&mé plnenia sa povazuju za uhradem®nd pripisania na det
prenajimatéa.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca rlaiapajomné, pomerndas’ najomného
v dohodnutych terminoch riadne &ase, je povinny zaplati prenajimatBovi zmluvnu
pokutu vo vySke 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy &Bade trvania nesplnenia tejto
povinnosti. Povinnasnajomcu plati roky z omeSkania péd 8 517 ods. 2 Qimnskeho
zakonnika nie je tymto dotknutd.

7. Prenajimate je opravneny metii kazdoréne k 01.04. (od 2. Stémoka prislusného
kalendarneho roka) vysku ngjomného dohodnutého Iwvamo vySku miery inflacie
stanovenej Statistickym Uradom SR za bezprostrgueelchadzajici kalendarny rok
zverejnend Statistickym Gradom v januari nasledefjacroka.

ZvySenie najomného prenajimateznami najomcovi pisomne, zaslanim dopenej
zasielky na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

Zvysené najomné je najomca povinny glath obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti
najomného dotknutych v zmluve.

V pripade, Ze ozndmenie o zvySeni najomnélde majomcovi dorkené po splatnosti
najomného za 2. Swmok, zaplati najomca rozdiel medzi pévodnym n&jomny
a ngjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 1bathdorienia ozndmenia.

Cl. Iv
Pravgpavinnosti ngjomcu, sankcie

1. Najomca je povinny uzivapredmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, kteme
vztahuju na predmet ndjmu a v rozsahu a & dohodnuty v tejto zmluve. TaktieZ je
povinny na vlastné naklady zabeépgeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.



2. Ndjomca nie je opravneny tdaredmet najmu do podndjmu alebo inej dispoziaéetr
osobe bez predchadzajuceho suhlasu prenajimai&a poruSenie tejto povinnosti ma
prenajimate pravo pozadowaod najomcu zmluvna pokutu vo vySke 17,- Eur zadgazj
zataty dei trvania poruSenia tejto povinnosti. Najomca sé&asie zmluvnu pokutu pta
predchadzajlicej vety zavazuje zaplath zaklade prenajimdtam zaslanej faktary.

3. Najomca sa zavazuje riadne sa starpozemok, najma zabezjpea’ na vlastné naklady
vSetky UOpravy a udrzbu, ako aj zn@Szo svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu ngjmu.

4. Ngjomca je povinny predlaZiprenajimatBovi (prostrednictvom oddelenia najmov
nehnuté&nosti magistratu) pravoplatné stavebné povolengtanu na predmete najmu do
15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za Inesie tejto povinnosti ma
prenajimate pravo pozadowaod najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 17,- Eur zadkaaj
zataty den trvania poruSenia tejto povinnosti. V pripade, geavoplatné stavebné
povolenie nebude vydané do 31.07.2013 je prenagfhogtravneny pozadovad najomcu
zmluvna pokutu vo vySke 300,- Eur, ato v pripaeteté@o lehota uplynula v désledku
subjektivneho zavinenia najomcu. Ngjomca séaste zmluvné pokuty pba tohto
odseku zavazuje zapléta zaklade prenajimdtan zaslanej faktury.

5. Najomca je povinny predlaZiprenajimatBovi (prostrednictvom oddelenia namov
nehnuténosti magistratu) pravoplatné koladda rozhodnutie na stavbu na predmete
ndjmu do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatn@stinesplnenie tejto povinnosti ma
prenajimate pravo pozadowaod najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 17,- Eur zadkaaj
zataty dei trvania poruSenia tejto povinnosti. V pripade, @@&voplatné kolaudaé
rozhodnutie nebude vydané do 31.12.2015 je preasginopravneny pozadovaod
ngjomcu zmluvnu pokutu vo vysSke 300,- Eur, atoripgde ak tato lehota uplynula
v dosledku subjektivneho zavinenia najomcu. Najoseadasne zmluvné pokuty ptal
tohto odseku zavazuje zaptatia zaklade prenajimdtam zaslanej faktury.

6. V pripade skafenia najmu je ndjomca povinny uviggredmet najmu do pévodného stavu,
pokid® sa s prenajimaitem nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohodei a
k splneniu povinnosti zo strany ndjomcu, je prenajf’ opravneny uvigspredmet najmu
do pbvodného stavu na naklady a riziko ndjomcuné&splnenie povinnosti uvedenej v
prvej vete tohto odseku, ma prenajinfigieavo poZzadowaod ndjomcu zmluvnu pokutu vo
vySke 17,- Eur za kazdy aj&y dei, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet najmu
uvieg’ do pévodného stavu. Ndjomca s&asne zmluvnl pokutu pta predchadzajlcej
vety zavazuje zaplatina zaklade prenajimditem zaslanej faktdry.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbaygjennosti uhradi prenajimatEovi
Skodu spbsobenu nemoZzhos uzivd predmet namu a povinnosti zapfati
prenajimatbovi nahradu za uZivanie predmetu najmu vo vySkemagho. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody re&zizpa.

7. Ngjomca na predmete najmu prebera povinnostngpireat€a ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo v8eobecne z&vaznych nariadeni hlavrmébsta SR Bratislavy a mestskej
casti — Ruzinov v platnom zneni, tykajuce sa najna@irziavaniacistoty, poriadku,
udrZziavania mestskej zelene, zimnej udrzby a pod platnych pravnych predpisov
tykajucich sa najma protipoziarnej ochrany, hygikpch predpisov, ochrany majetku a
pod.



8. Zodpovednasza Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniathicasti, prvej a
druhej hlavy Obianskeho zakonnika.

9. Najomca sa zvazuje zabesdpgeneskodnenie komunalneho odpadu opravnenou osobou
podla VZN Hlavného mesta SR Bratislawy 12/2001 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemindho mesta. Za nesplnenie tejto
povinnosti je najomca povinny zaplagankcie v zmysle VZN hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi a dyotinstavebnymi
odpadmi na tzemi hlavného mesta.

10. Ngjomca je povinny bez zbyttého odkladu oznamiprenajimatkovi kazdd zmenu a
skutatnosti, ktoré by mohli ovplyviii ndjom. Za nesplnenie tejto povinnosti ma
prenajimate pravo pozadowaod najomcu zmluvna pokutu vo vySke 70,- Eur. Ngjam
sa sidasne zmluvnu pokutu pta predchadzajlcej vety zavazuje zaplati

11. V sulade s ust. § 545 @anskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoéniae
prenajimate je opravneny pozadovaod najomcu nahradu Skody spojenu s porusenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré satahuje zmluvna pokuta ptal tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty nklazfe prenajimatem zaslanej
faktary.

12. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potrebyutbvania akejkévek pisomnosti bude
miestom dortienia ndjomcu:
a) sidlo ndjomcu, zapisané v obchodnom registri,
b) adresa trvalého pobytu Statutarneho zastugjcumcu,
c) miesto, kde bude osoba opravnena Rermaene ngjomcu, zastihnuta.

13.N4jomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisshdoriena do miesta dotania
pod’a odseku 12 bude povaZzovana za dend priamo do vlastnych ruk, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimbtei ako pisomnasnajomcom neprevzata. Ak nebude mozné
ngjomcovi pisomnasdor&it’ na tuto adresu pdd odseku 12 tohtéldnku a ina adresa
nebude prenajimdtevi znama, povaZzuje sa pisomfi@a najomcovi za dotenu diom
jej vratenia prenajimatevi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom ne@ozvi

Clanok Vv
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté v suladets 836 OZ, Ze k zaniku namu pid
tejto zmluvy moéze doéjsokrem uvedeného &. Il tejto zmluvy aj ciom podpisania
Protokolu o odovzdani stavieb vybudovanych nampetd najmu v suladecs |I. ods. 3
tejto zmluvy mestskejasti Bratislava — Ruzinov.

2. Ku du ukortenia stavebnych Uprav na predmete najmu sa najaenéezuje prerokova
poziadavky tykajuce sa odovzdania stavieb s mest&ks'ou Bratislava - RuZinov, aby
bolo mozné pristugizo strany mestskeépsti k ich protokolarnemu prevzatiu.

3. Prenajimatksi vyhradzuje pravo prevzatie vybudovanych stadielmajetku alebo spravy
odmietnu, a to najma v pripade, ak sa bude jgdmaerejné Gelové komunikacie a k nim



prislichajuce parkovacie miesta resp. spevnenéhyploktoré sa nezadaiju do siete
miestnych komunikacii.

Cl. vI
Zaeéné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok najmu moézetdéys na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebooakyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych predpisov.

Pre pravne vahy touto zmluvou zvl&S neupravené platia prisluSné ustanovenia
Olkxianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobebriznych pravnych predpisov.

Najom pozemkov schvalilo Mestské zastujsiteo hl. mesta SR Bratislavy uzneserim
425/2012 zo tia 19.01.2012 sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 mkmakonac.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich pised a o zmene a doplneni
niektorych zakonov. Odpis uznesenia mestského pideltstva poda predchadzajicej
vety je neoddelittnou séas’ou zmluvy ako priloha. 1.

Pokid su v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na priséupravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medaisom zmenené, opatovne prijaté alebo prignmepriamo
nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi aléh ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predalislpo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opatovne prijaté alebo priathnepriamo nahradzaju pévodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v nich plathom Enéhpripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskée}taeplatnym alebo n&anym alebo
neopakovatinym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wynliktoré zostavaju
platné a ginné. Zmluvné strany sa zvazuju dohodou naliragplatné alebo néinné
alebo neaplikovat®mé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedodme
zamy$anému delu neplanovaného alebo getného alebo neaplikovdieé ustanovenia
a to v lehote tridsiatich (30) dni odaéaldor@enia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akytihédo sporov z tejto Zmluvy alebo na
zéklade tejto Zmluvy bude ich rieSenie wpraoci prislusnych slovenskych sudov za
pouZzitia slovenského prava.

Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach atpbgou originalu, z ktorych po jej
podpisani prenajimdteobdrzi 5 a ndjomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzhvséobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, ¢ftiadi ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne namietkyp potvrdzuju viastnornymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platiogihom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a innog” diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia padist. § 47a ods. 1 zakoda
40/1964 Zb. Obianskeho zakonnika v spojeni s ust. 8 5a zakonall/200 Z. z.
o slobodnom pristupe kinformacidm aozmene ardwopl niektorych zakonov
neskorsich predpisov.



9. Zanikom dinnosti tejto zmluvy nie je dotknut&inog’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
(cinnog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo vEhdom na ich Upravu a/alebo povahu mattiaja

po ukorgeni &innosti tejto zmluvy.

V Bratislave @a: 21.02.2012

Prenajimati
Hlavné mesto SR Bratislava

doc. RNDr. Milan Ftaénik CSc. v. r.
primator

V Bratislave da: 13.02.2012

Najomca:
GCELOVA, s.r.o.

Andj Liday v.r.
konBtgpolanosti



HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
oddelenie najmov nehnutelnosti

TU
Va3 list &islo/zo dia Nasge ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR 2012 PhDr. Rumann/133 30.01.2012

Vec

Odpis_uznesenia Mestského zastupitel’stva hlavného mesta | SR Bratislavy ¢&. 425/2012
zo diia 19. 01. 2012, prijatého k ndvrhu na schvilenie pripadu hodného osobitného zretel’a,
tykajiceho sa ndjmu pozemkov v Bratislave, k. . Nivy, pare. & 21877/1 a pare. & 21864/1,
spoloénosti KOCELOVA, s.r.o., so sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢. 425/2012
zo dna 19. 01. 2012

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zédkona SNR ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndgjom pozemkov v Bratislave, k. u. Nivy, parc. ¢.
21877/1 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 104,93 m’ a prac. & 21864/1 —zastavané
plochy anadvoria vo vymere 43,01 mz, spoloénosti KOCELOVA, s.r.o., Horska 11,
831 52 Bratislava, ICO 36756555, za t¢elom tpravy krizovatky Kocelova — Bazova ul.,
rekonstrukcie chodnika, vybudovania a uZivania viazdu a vyjazdu do podzemnych garazi,
za najomné 16,00 Eur/m2/rok,

s podmienkou:

Primacialne nam. 1, Il. poschodie, €. dveri 221

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICo INTERNET E-MAIL
07/59 356 133 07/59 356 500 VUB 6327012/0200 603 481 www.bratislava.sk  oor@bratislava.sk
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Nijomnd zmluva bude najomcom podpisana do 30 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze ndjomna zmluva v tejto lehote

nebude najomcom podpisan, toto uznesenie strati platnost’.

Mgr. Dagmar Kramplova
vedica organizatného oddelenia
agistratu hlavného mesta SR Bratislavy

Za spravnost’ odpisu uznesenia:
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