HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

811 08 Bratislava

Vas list Cislo/zo dita Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
14.11.2011 MAGS ORM 57709/11-40043 1 Ing. arch. Simonidesova /514 22.12.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej

¢innosti
investor: |
investi¢ny zamer: | Stavebné tpravy a pristavba RD Radvanska ul. 23, pozemok parec. &.
1844/1, 1844/2, Bratislava
Ziadost' zo dha: 14.11.2011
typ konania podl'a stavebného zékona: |konanie o dodatoénom povoleni zmeny stavby pred
dokondenim
druh podanej dokumentacie: projekt stavby — zmena stavby
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Alexander Németh, Ing. Irena Hybalova
datum spracovania dokumentécie: 05/2010

K investiénému zameru bolo vydané v zlu¢enom Uzemnom a stavebnom konani stavebné povo-
lenie &. SU-2009/1456/17151-G/46-Bu zo diia 27.04.2009, pravoplatné diia 01.06.2009. V ramci
stavebnych tiprav sa mal reSpektovat’ pdvodny konstrukény systém, z pdvodnej hmoty objektu sa
mala zachovat’ iba jeho ¢ast’ na uliénej strane. V stavebnom povoleni boli presne zadefinované
vysky horizontalnych konstrukceii jednotlivych podlaZi, ktoré bolo treba pri realizicii zachovat,
nakol'ko malo ist’ o stavebné Gpravy objektu s pristavbou a nie o asanaciu objektu. Rovnako bola
zadefinovana maximalna vyska stavby (+2,800 od urovne +0,000). Diia 14.03.2011 bol na stavbe
vykonany $tatny stavebny dohl'ad. Na mieste bol zisteny rozpor zrealizovanych préac na objekte
rodinného domu s vydanym stavebnym povolenim, ktory spo¢iva najmi v rozdiele konstrukg-
nych vySok oproti dokumentécii overenej v stavebnom povoleni a celkovym navySenim objektu,
vnimatel'nym najmi z Radvanskej ulice. Na zaklade vy$Sie uvedeného stavebny turad zastavil
stavebné prace a vyzval stavebnika, aby predlozil Ziadost’ a vietky potrebné doklady v suvislosti
s konanim o dodatoénom povoleni zmeny stavby pred dokonéenim.

PredloZena dokumentacia riesi: ¢iastoéne zrealizované stavebné tipravy a pristavbu pdvodného
objektu rodinného domu, ktoré boli zrealizované v rozpore s pravoplatnym stavebnym povole-
nim. Pévodny objekt rodinného domu mal 3 podzemné podlazia a 1 nadzemné podlaZie so vsta-
vanou galériou (v zmysle aktudlne platnej normy STN 734301/Z1 mal objekt 2 podzemné a 2
nadzemné podlazia s galériou vstavanou v 2. NP so svetlou vyskou 5,0 m). Po zrealizovanych
zmendch sa zachovava povodna podlaznost’, objekt bude rieSeny ako dvojbytovy rodinny dom
s ateliérom a fitness. Horné podlazie (1. NP) bude opit’ vyuZité na ateliér so svetlou vyskou 5,53
m, na 1. PP a 2. PP st navrhnuté 2 byty ana 3. PP je situovany spoloény nebytovy priestor —
fitness.
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Jestvujuce schodisko v SV &asti stavby sa rozsiruje a zostava ako hlavna vertikdlna komunikécia,

ktora je doplnend onovy wvytah. PrestreSenie objektu bude plochou strechou v casti

s pochddznymi terasami. Objekt bude napojeny na jestvujice inZinierske siete, pripojky budd

zrekonStruované.

Podl'a vypoétu statickej dopravy je potrebnych 5 parkovacich miest, ktoré st zabezpecené na

vlastnom pozemku vytvorenim plochy pre statie 4 — 5 vozidiel, z ktorej je aj zabezpetené do-

pravné napojenie na komunikéciu — Radvanska ulicu.

Zmeny oproti dokumenticii k stavebnému povoleniu:

e Objekt zachovava povodnu podlaznost, nezachovava vSak povodné konstrukéné vysky po-
dlazi. Z p6vodnej hmoty sa zachovéava len ¢ast’ objemu na uli¢nej strane, monoliticka Zelezo-
beténova zakladova doska, monolitické steny spodného podlazia, schodiskovy trakt
apodzemné priestory na uli¢nej strane (pivnice — sklady). Realizované si nové stropy
s od6évodnenim, Ze povodné stropy mali zly technicky stav a velky priehyb, v pripade ich
spevnenia (zvi¢Senia ich hribok) by doslo k zmenSeniu svetlych vy3ok. Realizaciou novych
stropov prislo k celkovému navyseniu objektu oproti pévodnému stavu o 1,65 m.

e Nevyhovujuce suterénne priestory od ulice na 1.PP, 2.PP a 3.PP boli zasypané.

e Pristavba objektu na zapadnej strane je pravouhld a cca o 3 m dlhSia, ¢im narastd index za-
stavanej plochy, spodné podlazia svojou hmotou siahaji aZ po zadnu stavebntl ¢iaru — 25 m
od ulice.

e Vytvorenie dvoch zatrdvnenych teras s opornymi murmi v zahradnej Casti, v spodnej €asti
zahrady situovanie typového bazénu.

e Zmena funkéného vyuZitia objektu — pdvodne rodinny dom s troma bytovymi jednotkami,
teraz rodinny dom s dvoma bytovymi jednotkami a ateliérom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 z4-
kona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

e Pre predmetné iizemie bol schvéleny izemny plan zony KraPovské udolie - Borik schvéle-
ny Miestnym zastupitelstvom MC Bratislava - Staré Mesto uznesenim &. 175/2002 dita
29.10.2002. Pre tzemny plan zony Kral'ovské udolie — Borik bola schvalena jeho aktualiza-
cia v rokoch 2004 (sektory 9/9-2, 10/19-6) a v roku 2005 (sektor 10/7-2).

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychddzalo z idajov poskytnutych

spracovatel’om projektovej dokumentacie.

Parcely ¢. 1844/1, 1844/2 st v platnej izemnopldnovacej dokumentécii sicastou sektoru ¢.

10/19-1.

Regulaény sektor & 10/19-1:

Zavizné regulativy funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania:

o funkéné vyuzitie: byvanie/obéianska vybavenost’;

diastoCne zrealizovand zmena dokondenej stavby — dvojbytovy rodinny dom s ateliérom

a fitness - v silade;

e stavebna ¢innost’: Gdrzba, stavebna Gprava, prestavba, novostavba;

¢iastocne zrealizovani zmena dokonéenej stavby — prestavba - v siilade;

¢ typologicky druh zastavby: rodinny dom samostatne stojaci/OV 54;

Ciastocne zrealizovana zmena dokondenej stavby — rodinny dom samostatne stojaci -
v sulade

e maximalna podlaznost” 2 podzemné podlazia + 1 nadzemné podlazie

¢iastocne zrealizovana zmena dokondenej stavby — 3 podzemné podlaZia a 1 nadzemné po-
dlazie so vstavanou galériou so svetlou vy§kou 5,53 - zachovava povodny stav, nivrh




realizuje nové stropy s odévodnenim, Ze pévodné stropy maji zly technicky stav a vel-
ky priehyb, v pripade ich spevnenia (zvi¢Senia ich hribok) by doSlo k zmenSeniu svet-
Iych vySok pévodnych podlazi. Realiziciou novych stropov prislo k celkovému navyse-
niu objektu oproti povodnému stavu o 1,65 m (od Radvanskej ulice), vyska atiky
+15,205 dorovnava susedny objekt — akceptovatel’né.

e index zastavanej plochy: 0,20

Ciastocne zrealizovana zmena dokoné¢enej stavby — podPa predlozenej PD 0,20 - akceptova-
tel’né;

e index prirodnej plochy: 0,70

¢iastoéne zrealizovana zmena dokondenej stavby — podl’a predlozenej PD 0,71 - akceptova-
tel’né;

o koeficient stavebného objemu: K max. =10,5-11,0

Ciastoéne zrealizovana zmena dokoncenej stavby — podl’a predloZzenej PD 11 — v sulade;

¢ zadna stavebna Giara: max. 25 m od komunikacie

¢iastoéne zrealizovana zmena dokoncenej stavby — objekt vo svojej JV €asti vePmi malou
plochou (cca 2 mz) presahuje zadni stavebni ¢iaru- akceptovatel’né;

e prichlad: vymedzenie nezastavitelnej plochy z Radvanskej ulice v Sirke parciel 1773/8,
1773/9 anad parc &. 1831/1. Na parcele &. 1772/4 je moZna vystavba gardZe vo vzdialenosti
6 m od vozovky.

¢ komunikécie: trasovanie pesieho chodnika z Radvanskej na Udolna medzi parcelami 1772/4
a 1772/24 a pe§ieho chodnika na vychodnom okraji medzi parcelami 1729 a 1728/5

e minimalna vel'kost’ stavebného gozemku rodinného domu:

- novovytvorend parcela: 1000 m

- povodna parcela: 600 m’ (parc. €. 1723/4)

tiastoéne zrealizovani zmena dokonéenej stavby — pdvodna parcela 851 m>- v stlade;

- osobitne posudzovana parcela: (parc. ¢. 1729)

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim &iastoéne zre- | Stavebné dipravy a pristavba RD Radvanska ul. 23,
alizovanej zmeny dokonéenej stavby: pozemok parc. ¢. 1844/1, 1844/2, Bratislava
na parcelach &islo: 1844/1, 1844/2
v katastralnom Gzemi: Staré Mesto, zéna KraPovské tudolie Borik,
sektor &. 10/19-1
miesto stavby: Radvansk4 ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju na

zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zaviznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e oplotenie od Radvanskej ulice riesit’ ako prichladné s maximalnou vyskou nepriechl'adného
sokla 1m;

e 70 strany zéhrady vysadit’ v pite objektu vzrastlu zeleri, aby sa opticky eliminovala netimerna
vyska objektu do Kral'ovského udolia;

¢ plochu, ktord vznikne pod terasou na 3. PP je potrebné ponechat’ ako prirodnt;

e odstavnii plochu pred objektom riesit’ pomocou vegetaénych panelov;

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e zachovat plnu §irku jestvujiceho chodnika

e naroky na statickd dopravu ziadame rie$it’ na vlastnom pozemku



e vpripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. tiprava alebo
zruenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susedni nehnutelnost, je pre u-
zemné konanie potrebné doloZit’ zavazné stanovisko prislu§ného cestného spravneho organu;

z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

o predlozit’ v ramci stavebného konania a kolauda¢ného konania na oddelenie Zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentéciu stavby na posudenie malého
zdroja znedistenia ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zdkona ¢. 137/2010 Z. z.
0 ovzdusi;

e preukazat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych Gprav podl'a projektovej dokumentacie,

e poziadat v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistritu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komunalnym odpadom;

z hl’'adiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto
stupiia;

UPOZORNENIE:

V Casti A - Sprievodna sprava sa v jednotlivych profesiach spomina funkéné vyuzitie objektu
byty a fitness, na str. 5 v odseku ,,Uprava NTL pripojky plynu, osadenie merania plynu® sa uvé-
dza, Ze rekonstrukciou rodinného domu sa v flom vytvoria 3 bytové jednotky, je potrebné tito
nezrovnalost’ odstranit’.

ODPORUCANIE:

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zaviazné stanovisko &.j. MAGS ORM 57709/11-400431 zo diia 22.12.2011 plati po dobu plat-
nosti schvélenej Gzemnoplanovacej dokumentacie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavézné sta-
novisko straca platnost, ak dolo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotk-
nuty orgdn zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal( §140 b ods. 3 zak.€.50/1976 Zb.o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali.

S pozdravom i

Milan Ftaénik
primator

Priloha: 1x potvrdené - C.Koordinacna situicia M 1:250, 7.Pozdizny rez A-A, M 1:100, 9.Juzny pohFad M 1:100;
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha — 1x potvrdené - 1x potvrdené - C.Koordina¢n4 situdcia M 1:250, 7.Pozdizny rez A-A, M
1:100, 9.Juzny pohl'ad M 1:100;
Magistrat OUP, ODP, archiv;



