Zmluva o zriadeni vecného bremena

¢. 288810301100
Zmluvné strany :
I, Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava
Zastupené : Milan Fta¢nik, primétor
Penazny ustav : VUB Bratislava — mesto
Cislo uétu : 1368287251/0200
Variabilny symbol  : 888103011
ICO : 603 481
ako povinny z vecného bremena
a
2. Ballymore EUROVEA, a. s.,
Pribinova 10, 811 09 Bratislava
Zastupeny : p. Paul Kemp, predseda predstavenstva a p. Peter Jonathan
Willits, ¢len predstavenstva
ICO : 35 825 600
DIC : 2020286037
IC DPH : SK2020286037

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka cislo: 2862/B

ako opravneny z vecného bremena

uzatvaraju v zmysle §-u 51, §-u 151n a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika tito zmluvu o zriadeni vecného
bremena (d’alej len ,,zmluva‘): )

Clinok I
Predmet a acel zmluvy

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako povinny z vecného bremena je vlastnikom
pozemkov v katastrdlnom tzemi Bratislava - Nivy, parc. ¢. 9182/2 - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 637 m’, parc. €. 9182/11 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 73 m’ a parc. ¢. 9193/5 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 3309 m”, ktoré su zapisané na liste vlastnictva ¢. 1.

2. Zmluvné strany konStatuju, Ze obchodna spolo¢nost” Ballymore EUROVEA, a.s., ako vlastnik Casti
pozemkov v ,,Zone Pribinova“ zrealizovala v tejto zone rozvojovy projekt nového mestského centra
wPolyfunkéné centrum EUROVEA®. Ak sa v tejto zmluve pouziva spojenie ,,Z6na Pribinova“, mysli sa
tym uzemie ohrani¢ené zo severu ulicami Pribinova a Dostojevského rad, zjuhu riekou Dunaj.
z vychodu ,,Mostom Apollo“ a zo zapadu Starym Mostom.

3. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako vlastnik pozemkov uvedenych v ods. 1 tohto
¢lanku umoznilo realizaciu .,Polyfunkéného centra EUROVEA™ na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného
bremena uzavretej medzi zmluvnymi stranami ¢. 288804700500 zo dna 26. maja 2005 (d’alej len
,Povodna zmluva o VB*), a to poskytnutim opravnenia umiestnit, stavat’ a nasledne uzivat’ zhotoven¢
namestie pred novostavbou SND a podzemné parkovisko s obchodnymi priestormi na pozemkoch v k.
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u. Nivy, a to na pozemku parc. ¢. 9182/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 637 m”, na pozemku
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parc. ¢. 9182/11 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 73 m~ ana pozemku parc. ¢. 9193/5 -
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 3309m?’.

4. Zmluvné strany konStatuju, Ze namestie pred novostavbou SND na pozemkoch parc. ¢. 9182/2, parc.
¢. 9182/11 a parc. €. 9193/5 v k. u. Nivy, slizi a ma v buducnosti sluzit’ ako verejné priestranstvo sluzit’
Sirokej verejnosti. Povinnost” vybudovat’ v ,,Zone Pribinova® verejné priestranstva, vratane namestia
pred novostavbou SND vyplyvalo pre opravneného z vecného bremena z ¢lanku IV Povodnej zmluvy
0 VB, z¢lanku 9 Kupnej zmluvy a Zmluvy o zriadeni vecného bremena a Zmluvy o budicej kipnej
zmluve ¢. 048811600200/99 uzavretej medzi zmluvnymi stranami diia 11.9.2002 a z Kupnej zmluvy ¢.
048817570200 uzavretej medzi zmluvnymi stranami dna 18.12.2002 (d’alej spolu len ,,Kipne zmluvy™).

5. Podra Clanku V odsek 5. Pévodnej zmluvy o VB, sa zmluvné strany dohodli, Ze po nadobudnuti
pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia uzavra novi zmluvu o zriadeni vecného bremena, ktora
nahradi Poévodnu zmluvu o VB na pozemky skutofne zastavané stavbou podzemného parkoviska
a obchodnych priestorov srovnakym obsahom aza rovnakych podmienok ako boli uvedeného
v Pévodnej zmluve o VB s vynimkou v nej uvedenych ustanoveni.

6. Predmetom tejto zmluvy je zriadenie vecného bremena podla Clanku II tejto zmluvy v prospech
opravnenc¢ho z vecného bremena povinnym z vecného bremena.

Clanok II
Vecné bremeno

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky ako povinny z vecného bremena zriad’'uje na pozemkoch parc. ¢.
9182/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 637 m”, parc. &. 9182/11 - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 73 m” a parc. & 9193/5 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 3309 m” v k. 4. Nivy, LV ¢. 1,
(d'alej len ,,Pozemky*) vecné bremeno v prospech spolo¢nosti Ballymore EUROVEA, a.s., ktora ako
opravneny z vecn€ho bremena s jeho zriadenim sthlasi.

2. Obsahom vecného bremena je povinnost povinného zvecného bremena strpiet’ umiestnenie,
zotrvanie a uzivanie namestia pred novostavbou SND a umiestnenie, zotrvanie a uzivanie podzemncho
parkoviska a obchodnych priestorov, na pozemkoch v k.u. Nivy parc.c. 9182/2, 9182/11 a 9193/5,
vratane vSetkych ¢innosti s tym stvisiacich.

Namestie pred novostavbou SND, podzemné parkovisko a obchodné priestory tvoria sacast’ stavby
nachadzajucej sa v katastralnych tzemiach Staré Mesto a Nivy, popisné ¢islo 4,6,8,10,12 umiestnene)
na pozemkoch parc. ¢. 9180/2, 9180/4, 9180/5, 9193/1, 9182/18, 9193/372, 9182/4, 9193/496, 9182/9,
9182/24, 9193/373, 9180/5, 9182/2, 9182/11, 9193/5.

Vecné bremeno podrla tejto zmluvy sa zriad'uje ako vecné bremeno in rem v prospech suc¢asného ako aj

buducich vlastnikov Stavby.

3. Pravo zodpovedajice vecnému bremenu uvedenému v odseku 1 tohto ¢lanku (t. j. pravo umiestnenia,
zotrvania a uzivania namestia pred novostavbou SND a podzemného parkoviska a obchodnych
priestorov na Pozemkoch) nadobudne spolo¢nost” Ballymore EUROVEA, a.s. vkladom do katastra

nehnutelnosti.

4. Celkova vymera Pozemkov na ktorych sa zriad'uje vecné bremeno je 4019 m”’ (parc. €. 9182/2 - 637
2 o —_—~ A
m’, parc. €. 9182/11 — 73m’, z parc. & 9193/5 — 3309m°).



Clanok III
Doba trvania vecného bremena

1. Vecné bremeno podl'a Clanku II tejto zmluvy sa zriad’uje na dobu neur¢itu, a to odo dita vzniku prava
zodpovedajuceho vecnému bremenu zriadeného touto zmluvou, (t. j. odo dia vkladu vecného bremena
a prava zodpovedajuceho vecnému bremenu podla tejto zmluvy do katastra nehnutel'nosti).

2. Vecné bremeno a pravo zodpovedajice vecnému bremenu zriadené touto zmluvou zanikaji zanikom
opravneného z vecného bremena bez pradvneho néstupnictva atiez zanikom Stavby vybudovanej na
Pozemkoch. Pokial’ zanikne len Cast’ Stavby, zanikne vecné bremeno a pravo zodpovedajice vecnému
bremenu zriadené touto zmluvou len na tom z Pozemkov, resp. na casti niektorého z Pozemkov, na
ktorom sa nachédzala cast’ Stavby, ktora zanikla.

Clanok IV
Odplata za vecné bremeno

1. Opravneny z vecného bremena je povinny vynakladat’ na spravu a udrzbu namestia pred novostavbou
SND, zelene a zariadeni na nom umiestnenych (napr. fontana, mobiliér) finanéné prostriedky v objeme
min. 4,98,- EUR na 1 m* pozemkov zastavanych namestim pred novostavbou SND za kalendarny rok,
¢o pre ucely tejto zmluvy predstavuje finanéné prostriedky v celkovom objeme min. 20 014,- EUR
rocne. Tieto investicie predstavuju ro¢nu odplatu za zriadenie vecného bremena podla tejto zmluvy.
V pripade, Ze na spravu audrzbu bude opravneny z vecného bremena vynakladat’ viac finan¢nych
prostriedkov, neZ je uvedené vtomto odseku, nema narok na ich refundaciu zo strany povinného
z vecného bremena. Povinny z vecného bremena a opravneny z vecného bremena moézu samostatnou
zmluvou upravit podmienky spravy audrzby namestia pred novostavbou SND odchylne od tejto
zmluvy. Za obdobie odo dina nadobudnutia pravoplatnosti vkladu vecného bremena podl'a tejto zmluvy
do prislusného katastra nehnutelnosti do konca kalendarneho roka, v ktorom vklad nadobudol
pravoplatnost’, je opravneny z vecného bremena povinny vynaloZit' na spravu a udrzbu namestia pred
novostavbou SND, zelene a zariadeni na nom umiestnenych pomernt ¢ast’ finan¢nych prostriedkov
pripadajucich na takuto Cast’ roka vypocitand zo sumy uvedenej v prvej vete tohto odseku.

nasledujuceho kalendarneho roka predlozit povinnému z vecného bremena vyuctovanie nakladov
vynaloZzenych na tcel uvedeny v odseku 1 tohto ¢lanku a prislusné listiny preukazujuce vynaloZenic
tychto financnych prostriedkov za predchadzajuci kalendarny rok. V pripade, Ze objem finan¢nych
prostriedkov takto vynaloZzenych za kalendarny rok alebo jeho pomernu Cast” opravnenym z vecného
bremena nedosiahne vysku 20 014,- EUR, resp. jej pomernu ¢ast’ v roku nadobudnutia pravoplatnosti
vkladu vecného bremena do prislusného katastra nehnutelnosti, je opravneny z vecného bremena
povinny do 30. juna nasledujiceho kalendarneho roka doplatit’ na ucet povinného z vecného bremena
rozdiel medzi touto sumou a sumou skuto¢ne vynalozenych finan¢nych prostriedkov.

2. Po podpise tejto zmluvy je opravneny z vecného bremena povinny kazdoro¢ne, do 30. aprila

Clanok V
Priva a povinnosti zmluvnych strin

1. Povinnost” povinného z vecného bremena strpiet’” umiestnenie, vystavbu a ndsledné zotrvanie a
uzivanie namestia pred novostavbou SND a podzemného parkoviska a obchodnych priestorov. ktor¢
tvoria Cast’ Stavby, na Pozemkoch zahrha aj povinnost’ strpiet’ umiestnenie, zotrvanie a uzivanic
inzinierskych stavieb stuvisiacich so Stavbou na Pozemkoch, napr. pripojky vody, pripojky nn, telefénne
a d'alSie pripojky, verejné osvetlenie atd’.



2. Povinny z vecného bremena je na zéklade tejto zmluvy povinny strpiet’ v suvislosti s uzivanim,
spravou a udrzbou namestia pred novostavbou SND a podzemného parkoviska a obchodnych priestorov,
ktoré tvoria sucast’ Stavby, na Pozemkoch alebo ktoromkol'vek znich vjazd a vstup opravnencho
z vecného bremena, 0s6b nim poverenych a navstevnikov Stavby na Pozemkoch, ako aj umiestnenice
zariadeni a techniky stvisiacej s uzivanim, spravou a udrzbou Stavby na Pozemkoch.

3. Povinny z vecného bremena sa zavizuje, ze neposkytne tretej osobe nijaké pravo k Pozemkom alebo
ktorémukol'vek z nich, ktoré by obmedzovalo opravneného z vecného bremena pri vykone jeho prav
zodpovedajiicich vecnému bremenu zriadenému touto zmluvou. V pripade, 7e povinny z vecného
bremena bude mat’ v imysle poskytnut’ tretej osobe pravo k Pozemkom, ich ¢astiam alebo nicktorému 7
nich, ktoré bude moct’ existovat’ popri pravach opravneného zvecného bremena zriadenych touto
zmluvou bez toho, aby bol opravneny z vecného bremena pri vykone svojich prav obmedzeny, moze tak
urobit’ len s predchddzajicim pisomnym sthlasom opravneného z vecného bremena.

4. Povinny z vecného bremena sa zavdzuje, ze v pripade, ak v buducnosti dojde alebo bude mat” dojst’
k prevodu vlastnickeho préva k vybudovanému objektu podzemné parkovisko a obchodné priestory na
tretiu osobu, uzavrie na zéklade Ziadosti budiceho nového vlastnika tohto objektu zmluvu o zriadeni
vecného bremena v prospech tohto budiceho nového vlastnika s rovnakym obsahom a za rovnakych
podmienok aké su uvedené v tejto zmluve. Zmluvu o zriadeni vecného bremena v prospech novcho
vlastnika objektu podzemné parkovisko a obchodné priestory uzatvori povinny z vecného bremena do
60 dni od dorucenia ziadosti buduceho nového vlastnika.

5. Pod spravou a udrzbou namestia pred novostavbou SND a zelene a zariadeni na nom umiestnenych
podla ¢lanku V tejto zmluvy sa rozumie najmi zabezpecenie jeho &istenia, odstraiovania snehu,
zabezpeCenie dodéavky elektriny, vody ainych médii, odvozu odpadu, zabezpelenie straznej
(bezpecnostnej) sluzby, poistenia pre pripad poskodenia, zni¢enia, spdsobenia skody a pod.

Clénok VI
ZruSenie zmluvy

Zmluvné strany su opravnené od tejto zmluvy odstupit’ podl'a prislusnych ustanoveni Obcianskeho
zakonnika.

Clanok VII
Prehlasenia

1. Povinny z vecného bremena prehlasuje, ze je opravneny na to, aby uzavrel tuto zmluvu a splnil svoje
zavidzky, ktoré znej prenho vyplyvaju, nakolko je vlastnikom Pozemkov a st splnené vsetky
podmienky vyzadované pre uzavretie tejto zmluvy vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi, Stattitom
hlavného mesta SR Bratislavy a internymi predpismi povinného z vecného bremena.

2. Povinny z vecného bremena prehlasuje, Ze nemd vedomost’ o existencii ziadnych podanych navrhov.
sudnych, spravnych, rozhodcovskych, restitu¢nych alebo inych prebiehajicich konani, rozsudkov.
predbeznych opatreni, uzneseni, nalezov alebo inych rozhodnuti tykajucich sa Pozemkov alebo

niektorého z nich.

3. Povinny z vecného bremena prehlasuje, ze Pozemky su bez tiarch a Ze neexistuji zmluvy, dohody,
jednostranné zavizky alebo prehlasenia (okrem zmlav uzavretych s opravnenym z vecného bremena).
ktorych stranou je povinny z vecného bremena alebo predmetom su Pozemky, niektory z nich alebo cast’
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nicktorého z nich, ustanovenia ktorych by vylucovali, obmedzovali alebo vyzadovali suhlas na zriadenic
vecného bremena za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

4. Vsetky képie dokumentov poskytnutych ktoroukol'vek zo zmluvnych stran druhej zmluvnej stranc su
uplnymi a spravnymi kopiami originalov.

5) Zriadenie vecného bremena schvalilo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy na
svojom zasadnuti diia 27.10.2011 uznesenim ¢&. 351/2011.

Clanok VIII
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

v

2. Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou podla ust. §5a ods. 5 zdkona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov a nadobuda ucinnost” podla ust. §
47a ods. 1 zékona ¢. 40/1964 Zb. vzneni neskorSich predpisov (Obciansky zikonnik) dnom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby — povinného z vecného bremena.

3. Pravne uc€inky vkladu vznikaju kladnym pravoplatnym rozhodnutim Spravy katastra pre hlavné mesto
SR Bratislavu o povoleni vkladu vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.

4. Opravneny zvecného bremena suhlasi s pouzitim jeho osobnych udajov pre ucely tejto kipnej
zmluvy a so zverejnenim tejto kupnej zmluvy podla zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

5. Tato zmluva nahradza v celom rozsahu Povodnu zmluvu o VB, ktorad sa podpisom tejto zmluvy rusi
v celom rozsahu.

6. Navrh na vklad vecného bremena a prava zodpovedajuceho vecnému bremenu do katastra
nehnutelnosti poda opravneny z vecného bremena na Katastralny urad v Bratislave, Spravu katastra pre
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy.

7. Akékol'vek oznamenie urobené podla tejto zmluvy alebo v suvislosti sjej obsahom musi
mat’ pisomnu formu, musi byt dorucené osobne, prip. poStou doporucenou zasielkou amusi byt
dorucené na adresu zmluvnych stran uvedenu v tejto zmluve pri definicii zmluvnych stran. Akékol'vek
oznamenie urobené podla tejto zmluvy alebo v suvislosti s jej obsahom sa bude povazovat’ za dorucené
a prijaté adresatom driom prevzatia pisomnosti, resp. doporucene] zasielky adresatom. Ktordkol'vek zo
zmluvnych stran moze v tejto zmluve uvedenu adresu pre doru¢ovanie zmenit' pisomnym oznamenim
druhej zmluvnej strane.

8. Opravneny z vecného bremena uhradi, ak nie je uvedené inak, vSetky naklady, vydavky a poplatky.
ktoré vzniknu v stvislosti s pripravou, podpisom a vykonanim tejto zmluvy, resp. so zriadenim vecnc¢ho
bremena, a to vratane nakladov na zhotovenie geometrickych planov a spravneho poplatku za navrh na
vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti.

9. K zmene a doplneniu zmluvou dohodnutych podmienok méze ddjst’ len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomné¢ho dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami, alebo ak to
vyplynie zo zmien platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

10. Pravne vzt'ahy touto zmluvou zvlast’ neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zékonnika a ostatnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.
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11. Tato zmluva sa vyhotovuje v 8-ich rovnopisoch s platnostou originalu, z toho 2 poda opravneny
z vecného bremena na Spravu katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu za tc¢elom povolenia vkladu
vecného bremena podla tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti, 2 vyhotovenia dostane opravneny
z vecného bremena, ostatné vyhotovenia dostane povinny z vecného bremena.

12. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva je vyrazom ich slobodnej a vaznej vole, nemaju vyhrady
voCi jej obsahu ani forme, neuzatvaraju ju v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak

suhlasu ju potvrdzuju svojimi podpismi.
V Bratislave dna 4220\2 V Bratislave dna ‘54’2 i)

Opravneny z vecného bremena :
Ballvmore EUROVEA. a.s.

Povinny z vecného bremena :
Ilavné mesto Slovenskej republiky
~Bratislaya
€,

\
3

¢
A5t

el

.............................................

primator

Peter Jonathan Willits
¢len predstavenstva



