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VALOR PLUS, s.r.o.
Senecka cesta 18
821 04 Bratislava

Vas list Cislo/zo diha Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 55655/11-376659  Ing. arch. Labanc / 59356213 12.12.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: VALOR PLUS s.r.o0., Senecka cesta 18, Bratislava

investi¢ny zamer: Administrativna budova VALOR PLUS, s.r.o.

Ziadost’ zo dia: 12.12.2011

typ konania podl'a stavebného zékona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: JF Atelier,s.r.o0., Lermontovova 10, Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 09. 2011

PredloZena dokumentacia riesi: novostavbu 2 podlaZznej administrativnej budovy v areali investora pre
Ucely premiestnenia administrativnych priestorov zo skladovych budov do vyhovujicejsSich priestorov.
Na 1. np. su rieSené priestory administrativy, zdzemia zamestnancov a dvojgaraz, na 2. np. s navrhnuté
priestory administrativy a zdzemia. Dopravne je stavba napojena na Cestu na Senec cez jestvujlice pristu-
pové komunikacie. Naroky statickej dopravy st zabezpecené jestvujiicimi 20 parkovacimi miestami na
spevnenych plochach v areéli investora a 2 novymi parkovacimi miestami v garazi navrhovanej stavby.
Parkovisko zakreslené vo vykresovej Casti predloZenej dokumentacie v juZnej &asti zaujmovych parciel je
podla vysvetlenia zastupcu investora vyhl'adovy zamer, ktory nie je predmetom tohto zavdzného stanovi-
ska. Celkové plocha rieseného pozemku je 9181 m? zastavana plocha navrhovanym objektom je 299,9
m’, zastavana plocha jestvujucich objektov je 1697,8 m% spevnené plochy 3889,2 m®, plocha zelene
3294,1 m?, celkova uzitkové plocha navrhovaného objektu je 364,5 m>.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€.50/1976 Zb. o \izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého suastou je vicSia Cast’ zaujmovych parciel &. 2034/181-184, 23, stanovuje funkéné
vyuZitie Uzemia: zmieSané vizemie obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb, kéd 502, t.j. plochy
sliziace predovsetkym pre umiestnenie drobnych obchodnych a servisnych prevadzok a suvisiacich ad-
ministrativnych objektov, ktoré podstatne nerusia ostatné funkcie umiestnené v okoli.

Funkéné vyuzitie prevladajuce:

- zariadenia obchodu, sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

Funkéné vyuzitie pripustné:

- neru$iaca vyroba, sklady, skladovacie plochy

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:
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- maloobchodné zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie Gizemia

- ubytovacie zariadenia viaZuce na funkciu

- prenajimatelné administrativne priestory

- vyroby a sluzby vsetkych druhov

- telocviéne, ihriska, fitnes, posiliiovne

Funkéné vyuZitie nepripustné:

- vietky typy byvania (okrem bytov v objektoch uréenych na ini funkeiu)

Pre ostatni — severni ¢ast’ zdujmového Uzemia stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia: ostatna ochranna

a izolacna zelen, kod 1130, tj. plochy a linie zelene s funkciou ochrany kontaktného Gzemia pred ne-

priaznivymi G¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych pas-

mach vedeni a zariadeni technickej infrastruktiry a ochranna zeleii vodnych tokov.

Funkéné vyuzitie prevladajice:

- zelen liniova aplo$na vegetacia krajinna, trasy azariadenia technickej infrastruktiry
s bezpe¢nostnymi a ochrannymi pAsmami

Funkéné vyuZitie pripustné:

- CSPH so sprievodnymi prevadzkami

- zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu izemia

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- cyklistické trasy, pesie trasy, parkoviska, pricestné odpoivadla, CSPH (iba pri cestnych komuniké-
ciach), pobytové luky

- zéhradkérske osady, zahrady (mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov)

Funkéné vyuZitie nepripustné:

- stavby a ¢innosti Specifikované v zakone &. 656/2004 Z. z. o energetike, diferencovane pre uzemia so
zariadeniami elektroenergetickymi, plynarenskymi, ropovodmi a produktovodmi

- vSetky typy byvania

Vicsia Cast’ parciel (severnd) je sticastou Uuzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. V ramci
stabilizovaného tizemia sa ponechdva sicasné funkéné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zasahov
je prevazne do 15% celkovej podlaznej plochy existujucej zastavby v iizemi. Jedna sa v zasade o nadstav-
by, dostavby a pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Gipravy a dovybavenie vnitroblokovych priestorov,
vystavbu v prielukach a podobne. Reguldcia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na riese-
nie a popisom pripustnych a nepripustnych zasahov do Gizemia pre spracovanie podrobnejsej dokumenta-
cie. Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je potrebné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvysenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Mensia ¢ast’ parciel (juznd) je saCastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvejové tizemie. V ramci roz-
vojového uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funk-
¢ného vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tizemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia, viaZuce sa k ur¢enému funkénému vyuZitiu:

Kéd | IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie Priem. |I1ZP KZ
max. funk. podl. max. min.
F 1,4 502 Zmies$ané uzemia obchodu, rézne formy zastavby, aredly 4-5 035 0,20
vyrob. a nevyrob. sluzieb

Pozndmka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného zemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemf k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia.



Predmetna administrativna budova je navrhovana do stabilizovaného uzemia s funk&nym vyuZitim zmie-
$ané Gizemie obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, kéd 502.

Predmetny pozemok je stiastou ¥irdieho izemia, pre ktoré sa v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bra-
tislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov poZaduje spracovat’ uzemny plan zony.

Uvazovany zimer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUBLASI
s umiestnenim stavby: Administrativna budova VALOR PLUS, s.r.o.
na parcele ¢islo: 2034/181, 2034/182, 2034/183, 2034/184, 2034/23
v katastralnom {izemi: Trnavka
miesto stavby: Cesta na Senec

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na ziklade
stthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zavédznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hP’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e predlozit’ v rdmci stavebného konania a kolauda¢ného konania na oddelenie zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na posiidenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zdkona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi

e vykonavat' investi¢n(i Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejni zeleri na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e preukazat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych tprav podla schvalenej projektovej dokumenta-
cie

e preukdzat vramci stavebného konania rie$enie nakladania s komundlnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej &innosti v stilade s platnymi pravaymi predpismi

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom

e poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej &innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sti€astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo zrusenie jestvu-
juceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednii nehnutel'nost’, je pre izemné konanie potrebné dolozit
zavizné stanovisko prislu§ného cestného spravneho organu.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zIi€enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy podas vystavby (suéast'ou Ziadosti musi byt képia tohto zavézného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.



Toto zavézné stanovisko €. MAGS ORM 55655/11-376659 plati po dobu platnosti schvalenej tzemnop-
lanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgédn vychadzal (§140 b ods. 3
zak.€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov).

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
tabulka ~ funkéné vyuzZitie Gzemia — kod 502, 1130

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny arad + potvrdena situdcia



