HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Reegas, s.r.o.
Pri mlyne 54
831 07 Bratislava

Vas list &islo/zo dna Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
01.12.2011 MAGS ORM 59079/11-411891 Ing. arch. Simonidesova /514 14.12.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej

¢innosti

investor: Reegas, s.r.o., Dunajska 39, 811 08 Bratislava

investiény zdmer: | Prestavba povalového priestoru na byty, Stiirova & 8, Bratislava

Ziadost’ zo diia: 01.12.2011

typ konania podla stavebného zdkona: | tizemné konanie

druh podanej dokumentacie: projekt pre vydanie izemného rozhodnutia

spracovatel’ dokumentacie: autor: Mgr. art. Mario Zajac
zodpovedny projektant: Ing. Richard Komanovi¢
dokumenticia opatrena pediatkou: Ing. Zlatica
Janeckov4, autorizovany stavebny inZinier

détum spracovania dokumentécie: november 2011

Predlozena dokumenticia rieSi: vytvorenie 6 bytovych jednotiek v novovzniknutom stre$nom
priestore jestvujuceho polyfunkéného objektu na Sturovej ulici v Bratislave, ktorého vystavba sa
datuje do 18. storo¢ia. V stcasnosti mé objekt jedno podzemné podlaZie, Styri nadzemné po-
dlazia, zastre§eny je sedlovou strechou snevyuzitym podkrovim, ktoré bude asanované. Vo
vSetkych §tyroch nadzemnych podlaZiach sa nachadzaji ngjomné priestory. V novom stre§nom
priestore vzniknua dve podlazia, kde na spodnom podlazi budii umiestnené $tyri byty a na hornom
podlazi dva byty s rozlohami 63,40 m? — 103,30 m* + plocha terasy 19,80 m?. Nadstavba bude
spristupnena novym schodiskom a novo zrealizovanym exteriérovym vytahom, ktory sa dobu-
duje v dvorovej Easti z juhozapadnej strany objektu. Zastreenie objektu uvazuje so Sikmou stre-
chou z ulice as plochou strechou (s priebeznym vikierom s plochou strechou v dizke takmer
celej strechy) v dvorovej Casti. Najvyraznej$im prvkom hmoty nadstavby su horizontdlne linie
(raster okennych otvorov vytvara takisto horizontdlne ¢lenenie a zjemiiuje celkovi hmotu nad-
stavby). Rimsa zo Stirovej ulice zostdva zachovand, hrebeii strechy sa z pévodnych +21,391 m
meni na +21,50 m. Celkova zastavana plocha nadstavby je 371,70 m>. Novovzniknuté byty budu
napojené na jestvujice pripojky inZinierskych sieti.

Objekt je pristupny z komunikécie Stirova. Naroky statickej dopravy vypoéitané v zmysle STN
73 6110/Z1 predstavuju potrebu 14 odstavnych stojisk. V poéte 14 parkovcich stojisk budi in-
vestorom zabezpeCené dlhodobym prendjmom v podzemnej parkovacej gardzi OPERA Garaz,
Jesenského 4/C, 811 02 Bratislava.

Laurinska 7 H. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2 za-

kona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni

neskorsich predpisov vydava zivizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného

zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni

neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov :

¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, podla za-
viznej Casti stanovuje pre uzemie, ktoré¢ho stcastou je aj zdujmova parcela €. 179 funkéné
vyuzitie Uizemia: zmieSané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod ¢. 501. ( tabulka
C.2. 501 v prilohe listu );

A. Charakteristika: Plochy sluZiace predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov

byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana roz-

vojovych osiach s ddrazom na vytvaranie mestského prostredia. Podla polohy v organizme

mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, najmi v Gzemiach pripojenych obci si to rodinné

domy a mélopodlazna zastavba od 2 nadzemnych podlaZi.

Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch

podl'a polohy v meste: centrum max. 50% , vnutorné mesto max 60 %, vonkajsie mesto max 70

% celkovych nadzemnych podlaznych pléch.

B. Funkcia
Prevlddajica: - byvanie s ob¢ianskou vybavenost'ou v spodnych podlaZiach objektov
Pripustna: - funkcie zabezpedujuce vysoku komlexitu prostredia centier a mestskych tried

s obcianskou vybavenost'ou ako i vstavané zariadenia vy$Sej obéianskej vybavenosti

Pripustnd v obmedzenom rozsahu: - doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti

Nepripustnd: - podla tabul’ky v prilohe

Zamer: polyfunk¢ny objekt — siasny stav — na prizemi objektu sa nachadzaji prevadzky,
v troch nadzemnych podlaziach je umiestnena administrativa, stavebnymi upra-
vami bude vytvorenych 6 novych bytovych jednotiek — v siilade;
Podiel byvania z celkovych nadzemnych podlaznych pléch v zaujmovom urbanis-
tickom bloku nie je v predlozenej projektovej dokumenticii vyhodnoteny. Presny
podiel funkeii nie je ani mozné v danom bloku presne stanovit’, nakol’ko sa jedna
o centrilnu polohu mesta, kde ¢asto prichadza k vzajomnému prelinaniu najméi
bytovej a administrativnej funkcie. Novovzniknuté bytové jedmotky predstavuje
minimalny narast podielu byvania v ramci celého funkéného bloku;

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta

Zaujmovy pozemok je siicast’ou vizemia kompaktného mesta, kde je potrebné:

ZohPadnit’ a reSpektovat’:

e charakteristickt blokovt $truktiru vytvorenud zaloZenou uliénou siet'ou,

¢ charakteristicka $truktdru Gzemia mestskych vil a rodinnej zastavby v priestore ulice Fraita

Kral'a, Palisad, Mudrofiovej, v zénach Slavin, Machna¢, Borik a ,,Westend*, ktora spolu s pri-
rodnym reliéfom tvori zéklad veduty mesta,

Respektovat’ v kompozicii mestskej Struktury pre rieSenie potencialnej zastavby:

e v priestore vymedzenom uzemim upravenej Pamiatkovej zony CMO (Verejna vyhlaska MK
SR zo dtia 10. 8. 2005) spolu s aredlom STU (Kolladrovo nam. — Radlinského ul. — ul. I. Kar-
va$a — Mytna ul.) a s izemim v nadvéznosti na juhovychodni hranicu zény (Dostojevského
rad) ohrani¢enym ul. M. Culena, z juhu l'avobreZnym nébreZim:

e v hmotovo-priestorovom rieSeni blokovu struktiru jestvujucej zastavby,



o vySku jestvujucej zastavby s limitom 21 m (6 — 7 nadzemnych podlaZi) v dotvarani za-

stavby jednotlivych blokov bez situovania novestavieb vyskovych objektov;

Zamer: hrebei strechy sa z pévodnych +21,391 m meni na +21,50 m, ¢o predstavuje roz-

diel 10,9 cm — zanedbatel’'ny narast, nadstavba zachovava pévodnu vySku hrebeia
objektu. Z hl’adiska hmotovo — priestorového rieSenia blokovej Struktiry jestvu-
jucej zastavby, ju objekt s navrhovanym rieSenim strechy a jej architektonickym
vyrazom, vhodne dotvira, vySka hrebefia strechy je zhodna s vySkou hrebeiia ob-
jektu na narozi Starovej a Medenej ulice a je niZSia ako vySka hrebeiia susedného
objektu (hotela Tulip) o 1,81 m.
V dvorovej ¢asti je nadstavba rieSend s priebeZznym vikierom na vy$ku dvoch po-
dlazi s plochou strechou v dizke takmer celej strechy (objekt posobi ako Sestpod-
laZny). V okoli sa nachadzajua objekty so 6 — 7 nadzemnymi podlaziami s plochymi
strechami, €o je zrejmé z vizualizacie dvorovej ¢asti - akceptovatel'né

Parcela je sticastou izemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. V ramci stabilizova-
ného Gzemia sa ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpokladand miera stavebnych zasahov
je prevazne do 15% celkovej podlaznej plochy existujiicej zastavby v izemi. Jedna sa v zdsade o
nadstavby, dostavby a pristavby budov, vyuzitie podkrovi, ipravy a dovybavenie vnitrobloko-
vych priestorov, vystavbu v prielukiach a podobne. Regulécia sa uplatiiuje verbalnym formulova-
nim poZiadaviek na rieSenie a popisom pripustnych a nepripustnych zasahov do uzemia pre spra-
covanie podrobnejsej dokumentécie. Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom
uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je potrebné ak-
ceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby
ale aj prevadzkovej kvality.
Z hladiska vizby novej zastavby k pdvodnej Struktire je potrebné:
- v celomestskom centre prevlada v ramci stabilizovanych tzemi blokovy charakter existujlicej
zastavby. V ramci jednotlivych funkénych ploch sa mdZu nachadzat’ bloky zastavby s odlisnou
intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa poZaduje re§pektovat’ typicky charakter bloku. V
urcitych pripadoch — zvyraznenie naroZ{, nadstavby — méze dojst’ k vy33ej intenzite vyuZitia po-
zemku v porovnani s okolitou existujicou zastavbou. Urujice si viak regulativy (stavebna &ia-
ra, vy$ka, odstupy a pod.) vyplyvajlice z existujucej stavebnej $truktury bloku. Ukazovatele in-
tenzity vyuZitia Gzemia st az druhotné a z celomestskej Grovne nestanovitené. Tieto su sucas-
tou zavaznych &asti Gzemnoplanovacich dokumentécii na Grovni zény.
Zamer: Sucet jestvujucich podlaznych pléch vo vymedzenom funkénom bloku je 29444,10
m?, sidet navrhovanych podlaznych ploch predmetného investiéného zimeru je
601,23 m?, & predstavuje v ramci celého rieSeného funkéného bloku nirast o
2,04% - v stlade

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Prestavba povalového priestoru na byty, Stirova ¢&. 8,
Bratislava
na parcelach &islo: 179
v katastralnom Gzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Stirova ulica, Bratislava




Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na
zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e do dal3ieho stuptia projektovej dokumentéacie do vykresov €. 4 a 5 doplnit’ susedné objekty
(vyskové osadenie vzhladom k susednym objektom je zrejmé iba z vykresu €. C1 Celkova
situdcia stavby a z vizualizicii)

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e zmluvny vztah investora k prenajimatelovi vo veci zabezpedenia ndrokov statickej dopravy
navrhovanej stavby prenajmom zodpovedajiceho poétu parkovacich stojisk v podzemnej par-
kovacej garazi OPERA Garaz, Jesenského 4/C, 811 02 Bratislava bude dodatkom k najomne;j
zmluve, resp. novou zmluvou, preneseny na buddcich vlastnikov bytov v stavbe ,Nadstavba
polyfunkéného objektu, & p. 179, Starova &. 8, Bratislava“ v k. 1. Staré Mesto.

z hPadiska ochrany zivotného prostredia:

o predloZit’ v rdmci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na posudenie malého
zdroja znetistenia ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 27 zakona ¢. 137/2010 Z. z.
o ovzdusi;

e vykonavat' investiéni &innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelefl na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

o preukazat vramci stavebného konania rie§enie nakladania skomundlnym odpadom
a nakladania s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieit tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

e poziadat' v kolauda¢nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komunalnym odpadom;

z hladiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupiia;

UPOZORNENIE:

Spodna trovefi rimsy objektu zo Sttrovej ulice je vo vykrese C1 Celkova situdcia stavby okéto-
vana na vyske +16,294 (zhodne pri existujucom stave aj navrhovanom rieseni), vo vykrese ¢. 4
Pohlad uli¢ny je na kéte +16,380.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlu¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z hl'adiska zaujmov cestného hospodérstva a problematiky cestného spravneho or-
ganu, vratane organizacie dopravy podas vystavby (sucastou Ziadosti musi byt képia tohto za-
vézného stanoviska).

Zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripad-
ného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.



Zaviazné stanovisko €. j. MAGS ORM 59079/11-411891 zo dnia 14.12.2011 plati po dobu plat-
nosti schvélenej izemnoplanovacej dokumentécie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné sta-
novisko straca platnost’, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotk-
nuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal( §140 b ods. 3 zak.€.50/1976 Zb.o tizemnom plénovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Priloha: 1 x projektova dokumentécia (okrem vykresov C1 a 4)
1x kopia tab. C.2. 501;
1x potvrdené - C1 Celkov4 situécia stavby M 1:500; 4 Pohl'ad uli¢ny, M 1:100;
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. uzemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha — 1x potvrdené - C1 Celkova situdcia stavby M 1:500; 4 Pohl'ad uli¢ny, M 1:100;
Magistrat OUP, ODP, archiv;



