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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investi¢ny zamer:

Doprastav Beta, s.r.o., Driefiova 27, 826 56 Bratislava
Obytny subor ,,SIne¢ny vrch®,
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ziadost’ zo dila

typ konania podl'a stavebného zakona:

uzemné konanie

druh podanej dokumenticie:

dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie:

Ing. arch. Pavel Ga$parovi¢, FORM-PROJEKT, s.r.o.

datum spracovania dokumentécie:

06/2010

PredloZens dokumentacia riesi vystavbu obytného siiboru ,,Slnedny vrch® na nezastavanych pozemkoch
v mierne svahovitom teréne v severovychodnej &asti MC Devinska Nova Ves, juzne od ulice Jana Jonasa,
v blizkosti hlavného vstupu do aredlu Volkswagen. Investi¢ny zamer predpoklada vystavbu 28 objektov
roznej podlaznosti s prevazne obytnou funkciou, priom v severnej asti rie$eného Uzemia st navrhnuté
dve administrativne budovy (SO 27, SO 28), s juznej &asti SO 25 a SO 26 su rieSené ako polyfunkcné
objekty s ob&ianskou vybavenostou v parteri a SO 01 ma na 1.n.p. navrhnut(i materski Skolu.

Predlozena DUR sa zaobera rieSenim Gasti izemia rozvojovej zony mesta, pre ktord MC Devinska Nova
Ves obstarala urbanistické $tidiu US &asti zény — vychod - Devinska Nové Ves. predlozend DUR v za-
sade kore$ponduje s ndvrhom priestorového usporiadania zastavby a funkéného vyuzitia Gzemia podla
rieSenia US &asti — zény — vychod — DNV, ktora je odstihlasenym tzemnoplanovacim podkladom pre
usmernenie investiénej innosti v izemi (Uznesenim Miestneho zastupitel'stva Mestskej Casti Bratislava —
Devinska Nova Ves, &. 46/5/2010 zo dita 11.05.2010). Cistopis Urbanistickej $tadie &asti zény vychod
Bratislava — Devinska Nova Ves spracovany Ing. arch. Petrom Vaskovi¢om ndm bol doruCeny diia
26.08.2011.

Zdkladné udaje:

rozsah rieSeného uzemia 68 612 m’
zastavana plocha 21 846 m®
1Zp 0,3
podlazna plocha celkom 55112 m?
IPP 1,1
podlazna plocha pre byvanie 497532 m’
podlazna plocha pre vybavenost’ 12 867 m®
koeficient zelene 0,35

podet bytov 903

pocet navrhovanych stojisk 1321 (915 v garazach, 406 na teréne)

Laurinska 7 Il. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava ziviizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor3ich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého stcastou st zaujmové parcely €. 2779/27, 2294/3, 4, 365, stanovuje izemny plan
funkéné vyuZitie izemia: malopodlazna z4stavba obytného fizemia, kod 102.

Charakteristika: Gzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch.
V stabilizovanych tizemiach prihliadat’ na jestvujuci charakter prostredia — malopodlazné bytové domy do
4 podlaZi vizemiach sizolovanou rodinnou zastavbou nepripiitat. Premieané formy rodinnej
a malopodlaznej zastavby preferovat’ v novych rozvoj. izemiach. Malopodlazné formy do 4 n. p. umies-
tiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funkéné vyuZitie prevladajice: byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne typologické
druhy malopodlaznych bytovych objektov do 4 n. p.). Minimalny podiel prevladajicej funkcie 70% -
podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

Funkéné vyuzitie pripustné: mensie zariadenia ob&ianskej vybavenosti, plo$na a liniova zeleii do 0,5 ha,
zeleii pozemkov obytnych budov arodinnych domov ako i zariadenia technického vybavenia izemia
a dopravné plochy (parkoviskd) vstavané a rozptylené v izemi — ak nie s su€astou centier lokalneho
vyznamu.

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia telovychovy a vol'ného &asu, malé ubyto-
vacie zariadenia do max. 40 16Zok — rozptylené v izemi. Nad rdmec daného tzemia moZno vynimodne
povolit’ umiesttiovanie stavieb ver. vybavenosti sliZiace $ir§iemu okoliu.

Funk¢né vyuzitie nepripustné: v izemi moZno prevadzkovat' iba také &innosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi 0&inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (nemo#no napr. povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH
s autoservismi a opravoviiami a pod.).

Pre uzemie, ktorého sti¢astou su zdujmové parcely €. 2779/27, 2294/3, 4, 365, stanovuje tzemny plan
funkéné vyuzitie zemia: zmieSané izemie byvania a ob&ianskej vybavenosti, kod 501.
Charakteristika: plochy slaziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania
a obCianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevaZne viacpod-
lazna zastavba, najmi v izemiach pripojenych obci sii to rodinné domy a malopodlazna zastavba od 2
nadzemnych podlazi.

Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch podla po-
lohy v meste: centrum max. 50% , vniitorné mesto max 60 %, vonkajsie mesto max 70 % celkovych nad-
zemnych podlaznych ploch.

Funk¢né vyuzitie prevladajace: byvanie s ob&ianskou vybavenost'ou v spodnych podlaZiach objektov
Funk¢né vyuzitie pripustné: funkcie zabezpe€ujice vysoki komlexitu prostredia centier a mestskych tried
s obcianskou vybavenost'ou ako i vstavané zariadenia vy$3ej ob&ianskej vybavenosti

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu: doplnkové zariadenia dopravy a tech. Vybavenosti.
Funkéné vyuzitie nepripustné: podla tabulky

Parcely si1 sGCastou (zemia, ktoré je definované ako rozvojové iizemie. V ramci rozvojového Gizemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zadsadna zmena funk&ného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zéstavby velkého rozsahu. V danom tizemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia izemia, viaZuce sa k uréenému funk&nému vyuzitiu:




Kaod IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie Priem. |1ZP KZ
max. funk. podl. max. min,
D 0,9 102 MalopodiaZzna bytova zastavba | bezpoz. RD 180 — 240 m? 1+, 2 0,45 0,20
radové RD 300 - 450 m* 2+ 0,32 0,30
bytové domy 3 0,30 0,25
G 1,8 501 Zmie$ané Uzemia byvania zastavba mestského typu 6 0,30 0,20
a obCianskej vybavenosti *

Pozndmka:

index podlainych pléch (IPP) udéva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného zemia. Je formulovany ako maximélne pripustnd miera vyuZitia Gzemia.
index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedze-

ného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej projektovej dokumentécie:
- 8ast’ zaujmovej lokality, ktora sa nachadza v Gzemi, pre ktoré stanovuje fizemny plan funkéné vyuZitie
izemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, kod 102

e rozsah Uzemia

zastavana plocha

index zastavanych pléch IZP
podlazna plocha celkom
index podlaZznych ploch IPP
koeficient zelene KZ

25 949 m?
8419 m?

0,3

20 374,6 m*
0,80

0,49

- Sast’ zaujmovej lokality, ktord sa nachédza v iizemi, pre ktoré stanovuje Gizemny plan funkéné vyuZitie
Uzemia: zmieSané izemie byvania a obcianskej vybavenosti, kod 501

* rozsah Gzemia

zastavand plocha

index zastavanych pléch IZP
podlazna plocha celkom

index podlaznych ploch IPP
podlazna plocha pre byvanie
podlazna plocha pre vybavenost’
podiel vybavenosti

koeficient zelene KZ

42 663 m?
13427 m?
0,3

42245

0,99

29 378,6 m
12 867,0 m*
30,45 %
0,26

Hlavné mesto SR Br,atislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby:

Obytny sitbor ,,Slneény vrch“

na parcele ¢islo:

2779/27,2294/3, 4, 365

v katastralnom Gzemi:

Devinska Nova Ves

miesto stavby:

UL Jina Jonasa

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR &. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuji na zéklade sihrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpisov a technickych

noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia technického vybavenia:
¢ Kkolauda¢né rozhodnutie pre stavby polyfunkénych a bytovych domov SO 01 — SO 05 je mozné
vydat’ aZ po nadobudnuti privoplatosti vydanych rozhodnuti na uZivanie stavieb technickej in-

frastruktiry (COV, vodovod).



z hP’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e predloZit’ v rimci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na postudenie malého zdroja zne&istenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 27 zakona &. 137/2010 Z. z. o ovzdusi,

e vykondvat investiéni ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vieobecne zavdzného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejnu zelei na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e preukazat’ v kolauda¢nom konani realiziciu sadovych uprav podla schvalenej projektovej dokumenté-
cie,

e preukdzat vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej &innosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulciu s odpadom,

e poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunéalnym
odpadom,

z hl’adiska budicich majetkovo - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie tohto stupiia.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zligenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (si¢ast'ou Ziadosti musi byt’ kdpia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej éinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zAvizné stanovisko ¢.j. MAGS ORM 46306/11-284040 plati po dobu platnosti schvalenej Gizemno-
pldnovacej dokumentécie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost’ ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§ 140b ods. 3 zak. ¢&.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor§ich predpisov).

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

ilan Fta¢nik
primator

Priloha: potvrdena situdcia
Co: MC Bratislava — Devinska Novéa Ves, MB ODP, O



