HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. Q. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Florén s.r.o.
Hany Melickovej 7
841 05 Bratislava

Vas list ¢islo/zo diia Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
¢isla MAGS ORM 56620/11-387700 Ing. arch. Barutova 2.12.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: BEM REAL s.r.0., Bratislava

investi¢ny zdmer: Vystavba komunikacii a inZinierskych sieti, Hydinarska ulica
ziadost’ zo diia 25.10.2011

typ konania podl'a stavebného zdkona: uzemné Konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. Milan Markovi¢

datum spracovania dokumenticie: 01/2011

PredloZena dokumentacia riesi: pripravu 2-och komunikacii a inZinierskych sieti, vratane novej trafo-
stanice, pre naslednt vystavbu rodinnych domov a objektov ob¢ianskej vybavenosti (nie sii predmetom
predloZenej dokumentacie - celkovo 19 novych b.j. a 8 objektov obgianskej vybavenosti — bez konkrétne-
ho uréenia). RieSené tzemie sa sklada z 2-och Casti (sektor A a sektor B). Na predmetnych parceldch sa
v sucasnosti nenachadzaji Ziadne stavby, okrem objektu stavebnin. V siidasnosti je pozemok vyuZivany
ako pol'nohospodarska poda.

Pri navrhu komunikéacii ako aj kapacit inZinierskych sieti sa predpokladé pripadné napojenie budicej
zastavby (sektor C) medzi sektormi A a B. Komunikacie sii navrhované pre predpokladanti budicu oboj-
stranni zastavbu, pri budicej vystavbe sektora C je moZné ich prepojenie.

Celkova plocha rie$eného Uzemia: 20 163 m?
Celkova plocha parciel pre vystavbu RD (A1-8,B7-17): 11 838 m?
Celkova plocha parciel pre vystavbu OV (B1-6): 3312 m’
Celkova plocha verejnej zelene: 248 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zikona
€. 50/1976 Zb. o iizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vyddva zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sii¢astou je zaujmova lokalita, funkéné vyuZitie izemia: prevazna East Uzemia —
malopodlazna zistavba obytného izemia, kod 102

Charakteristika: tizemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a mélopodlaznych bytovych domoch.
V stabilizovanych uzemiach prihliadat’ na jestvujici charakter prostredia — mélopodlazné bytové domy do
4 podlazi vuzemiach s izolovanou rodinnou zistavbou nepripstat. PremieSané formy rodinnej
a malopodlaZnej zastavby preferovat’ v novych rozvoj. izemiach. Malopodlazné formy do 4 n. p. umies-
tilovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.
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Funkéné vyuzitie prevladajice: byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne typologické
druhy malopodlaznych bytovych objektov do 4 n. p.).

- min. podiel prevladajicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Funk&né vyuzitie pripustné: mensie zariadenia ob&ianskej vybavenosti, plo$na a liniova zeleii do 0,5 ha,
zelett pozemkov obytnych budov arodinnych domov ako i zariadenia technického vybavenia tzemia
a dopravné plochy (parkoviskd) vstavané a rozptylené v uzemi — ak nie su siCastou centier lokélneho
vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného &asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16zok — rozptylené
v izemfi

- nad rdmec daného Uzemia moZno vynimo¢. povolit’ umiest. stavieb ver. vybavenosti sliiziace SirSiemu
okoliu

Funk&né vyuzitie nepripustné: v uzemi mozno prevadzkovat iba také ¢innosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenfm nerusia svojimi negativnymi u&inkami prevadzku stavieb
a zariaden{ v ich okol{ (nemoZno napr. povolit' autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH
s autoservismi a opravoviiami a pod.)

zapadna East’ (izemia - obéianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, kéd 202

Charakteristika: plochy obgianskej vybavenosti sluziace predovietkym pre umiestiiovanie stavieb
a zariadeni administrativy, verejnej spravy, $kolstva, kultury, zdravotnictva, cirkvi, socidlnej starostlivos-
ti, verejného stravovania, obchodu a sluzieb pre obyvatel'stvo byvajiice v spadovom Gzemi. Stavby st
umiestiiované na samostatnych pozemkoch.

Funk&né vyuZitie prevladajice: ob&ianska vybavenost’ prevazne dennej potreby viazana na byvajiice oby-
vatel'stvo

Funkéné vyuzitie pripustné: podiel bytov v uzemi 10 az 30 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch
Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: dostavby bytov nad podlazim zikladnej funkcie,
bytové domy do 4. nadzemného podlaZia len mimo aredlov zakladnych $kol, materskych $kél, jasli, zdra-
votnickych a socidlnych zariadeni

Funk&né vyuzitie nepripustné: podla tabulky

Koéd IPP Cis. Nazov urba- Priestorové usporiada- | Priem. 1zr KZ
max. funk. gi':t":ke‘ funk- | nie podl. max. min.
Cc 0,6 102 Maélopodiazna izolov. RD 480-600 m* 2 0,25 0,40
gg tové zastav- | j7510v.RD 600-1000 m? 2+ 022 0,40
radové RD 300-450 m* 1+,2 0,32 0,25
atriové RD 450 m* 1 0,50 0,20
bytové domy 2 0,30 0,35
Kod IPP Cis. Nazov urba- Priestorové usporiada- | Priem. 1zP Kz
max. funk. gi':t":kej funk- | nie podl. max. min.
D 0,9 202 OV lokalneho zastavba lokalnych cen- 3-4 0,30 0,25
vyznamu tier obC. vybaven.

Pozndmka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedze-
ného izemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Lokalita sa nachadza v uzemi, kde sa poZzaduje spracovat’ izemny plan zony.
Dokumentécia nerie$i umiestnenie jednotlivych objektov rodinnych domov, resp. ob&ianskej vybavenos-

ti. Komunikécie sit navrhnuté ako miestne komunikacie s prvkami upokojenia dopravy dizky cca 302 m
a268 m ukondené obratiskami, pripojené na miestnu komunikaciu Hydinarska ul, Pri komunikacii je



navrhnuty aj jednostranny chodnik 3irky 1,5 m, si¢astou rieSenia bude aj predizenie jestvujuceho chod-
nika pozdiz Hydinarskej ulice v sirke 1,8 m.

Poloha navrhovanych komunikacii a hranice budiceho rie$eného Gzemia respektuju vyhl'adovy doprav-
ny zamer hlavného mesta — vystavbu miestnej komunikécie funkénej triedy C1 (komunikacia Pri trati).
ZaD 02 UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007, ktoré st v suCasnosti v procese schval'ovania navrhuji zmeny:

Z uvedeného vyplyva, 7e uvaovany zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007, v znenf zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Vystavba komunikécii a inZinierskych sieti, Hydinarska
ulica
na parcele éislo: 5851/1-5, 5852/10-12,18-26, 5855, 5856/1-2, 5857/44-
46,136,139,142-146,148
v katastralnom azemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Hydinarska — Pri trati

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zikona SNR ¢&. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuju na zaklade sthrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti v§eobecne zaviznych pravnych predpisov a technickych
noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pre budice umiestnenie objektov ob¢ianskej vybavenosti (podl'a vykresu komplexného urbanistic-
kého navrhu objekty A9, A10, Bl — B6 a vyhl'adovo C1 — C6) je nevyhnutné prisluchajice spevne-
né plochy (vratane rieSenia statickej dopravy) riesit’ na vlastnych pozemkoch t. j. mimo dopravného
priestoru prilahlej komunikacie a to na zéklade korektného vypoétu, vykonaného v sillade s platnou
STN 73 6110 pre skutoéné funkcie objektov,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

o predloZit’ v rimci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na postidenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hlPadiska ochrany ovzdusia podla § 27 zdkona ¢. 137/2010 Z. z. 0 ovzdusi,

e vykondvat' investi¢ni &innost' v silade s ustanoveniami vieobecne zavizného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejnu zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e preukédzat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych diprav podla schvéilenej projektovej dokumenta-
cie,

e preukdzat’ v rimci stavebného konania rieSenie nakladania s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v siillade
s platnymi pravnymi predpismi,

e poziadat’ v kolauda¢nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom,

z hPadiska budiicich majetko - pravnych vzt’ahov:

¢ v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hladiska zdujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy podas vystavby (sucast’ou Ziadosti musi byt’ képia tohto zavizného stanoviska).



Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdzné stanovisko ¢.j. MAGS ORM 56620/11-387700 plati po dobu platnosti schvalenej Gzemno-
planovacej dokumentécie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost” ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§ 140b ods. 3 zak. &.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Priloha — potvrdena situacia
- 3 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
Magistrat - OURM - archiv, OUP, ODP



