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ADVANCE REAL DEVELOPMENT, s.r.o.
Halova 2
851 01 Bratislava

Va3 list Cislo/zo dnia Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 55936/11-378832  Ing. arch. Tomasékova/413 28.11.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ADVANCE REAL DEVELOPMENT, s.r.o
investi¢ny zamer: Nadstavba bytového domu SO 01, SO 02, SO 03 a
novostavba parkovacieho domu SO 04, Kukuéinova ulica
Ziadost’ zo diia: 17.10.2011
typ konania podla stavebného zékona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovate!’ dokumentacie: GRAFITE, s.r.o.
Ing. arch. Zoltan Bartal, 1388 AA, autorizovany archi-
tekt
datum spracovania dokumenticie: 10/2011

Predlozena dokumenticia riesi: nadstavbu troch identickych bytovych domov, ktoré maji 1 podzemné
a 7 nadzemnych podlaZi s plochou strechou. Nadstavbou d’aliich 2 nadzemnych podlazi buda mat’ tieto
bytové domy 9 NP. Nadstavbami vznikne 30 novych bytovych jednotiek, t.j. na bytovom dome Kukudi-
nova 48, 50 (SO 01) pribudne 12 novych bytovych jednotiek a na d’aldich dvoch bytovych domoch na
Kukucinovej 40, 42 (SO 03) a 44, 46 (SO 02) po 9 bytovych jednotiek s poslednym podlazim ustpenym.
Sucasne je navrhnutd novostavba podzemného parkoviska (SO 04) vo vnutrobloku jedného bytového
domu, kde sa na Grovni 1. podzemného podlazia navrhuje 85 parkovacich miest a na drovni terénu sa
vytvori 81 parkovacich miest. Na firovni terénu bolo povodne 71 parkovacich miest, t.j. jedné sa o vytvo-
renie 95 novych parkovacich miest.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vyddva zaviizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného ziakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investiéného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007:

Pre izemie, ktorého sti¢ast'ou st zaujmové parcely funkéné vyuzitie Gzemia: viacpodlazna zastavba obyt-
ného uzemia ako stabilizované obytné tzemie, &. funkcie 101,

Charakteristika: Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch, vratane zariadeni
s opatrovatel'skou sluzbou, bytov a zariadeni pre handicapovanych ob&anov.

Parcely st stcastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. V ramci stabilizovaného tze-
mia sa ponechava su¢asné funkéné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zisahov je prevaine do
15% celkovej podlaZnej plochy existujicej zastavby v (izemi. Jedna sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Gpravy a dovybavenie vnuatroblokovych priestorov, vystavbu
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v prielukach a podobne. Regulacia sa uplatituje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do Gzemia pre spracovanie podrobnejSej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tizemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvysenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vdzby novej zastavby
k pdvodnej struktare mesta je potrebné: reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov exis-
tujlicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulcie intenzity vyuzitia pre
celu stabilizovani funkénd plochu. Této Gloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej
Grovni.

Z uvedeného vyplyva, e predmetny investiény zdmer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Nadstavba bytového domu SO 01, SO 02, SO 03 a
novostavba parkovacieho domu SO 04, Kukuéinova ulica
na parcelach &islo: 12199/6,7 (SO 01); 122000/10,11 (SO 02);
12201/1,2 (SO 03); 11739/1 (SO 04)
v katastralnom fizemi: Nové Mesto
miesto stavby: Kukudinova ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu vzmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuji na zéklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavidznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hP’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e siihlasime s podmienkou, parkovacie miesta, ktoré vzniknii ako nahrada za existujace (t.j. 71 parko-
vacich miest) ostanu verejne pristupné,

e v pripade, Ze siicastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. liprava alebo zrusenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednit nehnutel'nost’, je pre uzemné konanie po-
trebné dolozit’ zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e predlozit’ v ramci stavebného konania a kolaudadného konania na oddelenie zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na posiidenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zakona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi,

e vykonavat’ investiéni &innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia €.8/1993
o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e preukazat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych tprav podl'a schvalenej projektovej dokumenta-
cie,

e preukazat’” vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komundlnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e poziadat’ v kolauda¢nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom;



z hl’adiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

» v pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’' v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlii¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hladiska zdujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (si€ast'ou Ziadosti musi byt” kdpia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavidzné stanovisko k investinej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavazné stanovisko ¢. j. MAGS ORM 55936/11-378832 zo dita 28.11.2011 nahradza predchadzajice
zavizné stanovisko €. j. MAGS ORM 52005/10-304528 zo dita 26.1.2011 a plati po dobu platnosti schva-
lenej tzemnoplanovacej dokumentacie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca plat-
nost, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko
vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal §140 b ods. 3
z4k.€.50/1976 Zb.o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich pred-

pisov. T
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Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdena situicia
Magistrat - OUP, ODP



