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Vas list Cislo/zo dria Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
bez &isla MAGS ORM 54922/11-367987 Ing. arch. Barutova 5.12.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: [ |
investi¢ny zamer: Rekon$trukcia rodinného domu, Bratislava — Podunajské Biskupice _]
Ziadost’ zo diia 30.9.2011

typ konania podl'a stavebného zékona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumenticie: Ing. Marian Szikhardt

datum spracovania dokumentacie: 03/2011

PredloZzena dokumentacia riesi: rekonstrukciu rodinného domu vratane jeho nadstavby o 1 nadzemné
podlazie a pristavbu s 2-mi nadzemnymi podlaziami, kde 1. nadzemné podlazie ma slazit’ ako relaxaény
priestor a 2. podlaZie ako herria, pricom v zmysle textovej ¢asti dokumentacie sit deklarované nasledovné
udaje:

celkova plocha rie§. pozemku: 1223 m?

zastavana plocha RD: 293,83 m’

spevnené plochy: 155,30 m*

plocha zéhrady: 773,87 m’ (pozemok pare. &. 4775)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o \izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posuadenie investi¢ného zémeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého siiastou sii zaujmové parcely &. 4776, funkéné vyuzitie izemia: malopodlaini
zastavba obytného vizemia, kod 102

Charakteristika: izemia sliiziace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch.
V stabilizovanych {izemiach prihliadat’ na jestvujici charakter prostredia — mélopodlazné bytové domy do
4 podlazi v izemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepripustat. Premiesané formy rodinnej
a malopodlaznej zastavby preferovat’ v novych rozvoj. fizemiach. Mélopodlazné formy do 4 n. p. umies-
tiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funkéné vyuzitie prevladajice: byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne typologické
druhy malopodlaznych bytovych objektov do 4 n. p.).

- min. podiel prevladajucej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch
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Funkéné vyuzitie pripustné: mensie zariadenia obCianskej vybavenosti, plosn4 a liniova zeleii do 0,5 ha,
zelent pozemkov obytnych budov arodinnych domov ako i zariadenia technického vybavenia Uzemia
a dopravné plochy (parkoviskd) vstavané a rozptylené v tzemi — ak nie su sudastou centier lokalneho
vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného &asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16zok — rozptylené
v uzemi

- nad rdmec daného izemia mozno vynimo&. povolit’ umiest. stavieb ver. vybavenosti sliiZiace $ir§iemu
okoliu

Funkéné vyuzitie nepripustné: v dzemi mozno prevadzkovat’ iba také ¢innosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim neruSia svojimi negativnymi G&inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (nemozno napr. povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH
s autoservismi a opravoviiami a pod.)

Parcely su sucast'ou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. V ramci stabilizovaného Gize-
mia sa ponechéava stii¢asné funkéné vyuZitie, predpokladand miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujicej zastavby v uzemi. Jedna sa v zdsade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Gpravy a dovybavenie vnitroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukdch a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poziadaviek na rie§enie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do tizemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je potrebné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Listom zo diia 20.7.2011 ste podali Ziadost o zavdzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislava
k predmetnej investi¢nej <&innosti. Nakolko dokumenticia vykazovala zasadné nezrovnalosti
a nedostatky, listom &.j.: MAGS ORM 50829/11-330008 zo dila 16.9.2011 bolo podanie vratené aj s kon-
krétnymi pripomienkami a poZiadavkami na jej prepracovanie.

Po prestudovani dokumentacie nového podania a jej ndslednom prerokovani v urbanistickej komisii dfia
15.11.2011 kon3tatujeme, Ze navrhovany rozsah pristavby, nadstavby a rekonstrukcie predstavuje ned-
memny ndrast podlaznych ploch objektu ako i zastavanost’ pozemku. Zamer nespliia definiciu pojmu re-
konstrukcia rodinného domu.

Kapacitné tudaje stavby a bilancie jednotlivych ploch, uvedené v textovej Casti nekore$pondujiu
s vykresovou ¢ast'ou dokumentacie.

Zarovei konStatujeme, Ze v zmysle § 43 ¢ ods.(3) stavebného zékona je rodinny dom budova, urena
predov3etkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktord ma najviac tri
byty, 2 nadzemné podlaZia a podkrovie, t.j. realiziciou Vasho zdmeru sa stavba nemdZe povazovat za
objekt rodinného domu. V naviznosti na uvedené konstatujeme, Ze vo funkcii malopodlaznej zastavby
obytného Uzemia je vieobecne pripustné umiestnit’ bytovy dom do 4-roch nadzemnych podlazi, aviak
s tym, Ze v stabilizovanych izemiach je nutné prihliadat na jestvujici charakter prostredia — malopodiaz-
né bytové domy do 4 podlazi v izemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepripustat’.

Dokumentacia opdtovne neobsahuje dostatocné zadefinovanie priestorov rekonstruovaného rodinného
domu, najmi jeho pristavby. V stvislosti s nejasnym formulovanim funkcie, pre ktort m4 objekt slazit,
je potrebné skuto&nému vyuzitiu objektu nasledne podmienit’ aj rieSenie statickej dopravy (upozoriiuje-
me na platnost’ STN 73 6110 od novembra 2011 so zmenou Z1).

S ohl'adom na polohu rodinného domu v priestore krizovatky Vrakunskd — Popradska a z dévodu bez-
pecnosti a plynulosti cestnej premavky na pril'ahlej miestnej komunikécii nad’alej trvame na poziadavke
vjazdu do dvora objektu riesit’ iba jednou branou.

Z uvedeného vyplyva, ze uvazovany zamer nie je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bra-
tislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
so zmenou dokondenej stavby a Rekonstrukeia rodinného domu, Bratislava — Podunajské
s umiestnenim stavby: Biskupice
na parcele ¢islo: 4776
v katastralnom uzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Vrakuiiska 2

Odévodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou, nakol’ko planovany zdmer
vykazuje neimerne velkl zastavanost’ pozemku a rozsah navrhovanych podlaznych ploch netimerne pre-
kraduje regulaciu pre stabilizované Gzemie, definované v ziviznej dasti platného Uzemného planu hlav-
ného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Predlozena dokumentécia vykazuje nedostatky a nezrovnalosti v textovej a vykresovej ¢asti

Z hTadiska rieSenia dopravy konstatujeme, Ze aktualne predloZena dokumentacia povodné zakladné ne-
zrovnalosti z rieSenia neodstranila — stale ostdva nejednoznaéne zadefinovana funkcia objektu a vzhl'a-
dom na to nie je mozné posudit rieSenie statickej dopravy v zmysle platnych predpisov. Z dévodu bez-
pecnosti a plynulosti cestnej premavky na prilahlej miestnej komunikacii je mozné vjazd do dvora ob-
jektu riesit iba jednou branou.

Dokumentaciu, ¢ast architektonicko — stavebné rieSenie, sme si ponechali.

S pozdravom

Priloha: dokumentacia (Cast’)

Co:  MC Bratislava — Podunajské Biskupice
Magistrat - OURM-archiv, ODP, OUP



