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VI GROUP s.r.o.
Dorastenecka 46
831 07 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dina Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 51787/11-393690 Ing.arch.Hanulcova/199 22.11.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Vi Group s.r.0., Bratislava

investiény zdmer: Nové Suty — Obytna zéna — Bratislava - Vajnory

ziadost' zo diia: 09.08.2011 doplnend: 3.11.2011

typ konania podl'a stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing.arch. J.Du3ka

datum spracovania dokumentacie: 08/2011

PredloZena dokumentacia riesi: zastavbu dvoch typov obytnych komplexov s 84 bytovymi jednotkami
v skladbe — z typologického hl'adiska sa jedné o 4 rodinné dvojdomy a 6 bytovych domov. Rodinné dvoj-
domy — SO-01.1 - SO-01.4, situované v SZ &asti zdujmového uzemia vytvaraja spolu 8 objektov so 16-
timi bytovymi jednotkami, so 16 —timi samostatnymi vstupmi. Rodinné dvojdomy majii 2.NP a 3.NP -
ustiipené. Bytové domy v pocte 6 maji 2.NP + 3.NP -ustiipené

Zakladné udaje o navrhovanej stavbe:

plocha pozemku = 11597 m?

zastavand plocha = 2695,00 m?

podlazna plocha = 6241,3m’

plocha zelene = 5477,48m?

max. vyska atiky plochej strechy RD od +0,000 = +8,800 m
max. vyska strechy BD od +0,000 = +9,400 m a +9,830m
index zastavanych ploch = 0,23

koeficient zelene = 0,47

index podlaznych pléch = 0,54

Vymery pozemkov rodinnych dvojdomov: Zastavana plocha:
1. rodinny dvojdom — 746,09m’ 224,47m’
2. rodinny dvojdom — 766,85m” 223,96m’
3. rodinny dvojdom — 801,57m> 224,47m2
4. rodinny dvojdom — 926,48m” 223,96m’
Vymery pozemkov BD: Zastavana plocha:
1. BD - 1285,14m’ 382,09m’
2. BD - 1400,53m’ 382,09m’
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3.BD - 1273,63m? 382,09m>
4. BD —-2027,82m? 608,37m’
5.BD —2027,82m? 608,37m>
6. BD —2027,82m> 608,37m’

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investiéného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sufastou je zaujmové lokalita je stanovené funkéné vyuZitie izemia: malopodlaina
zastavba obytného tzemia, kéd 102, tj. tzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch
a malopodlaznych bytovych domoch. V stabilizovanych tizemiach prihliadat’ na jestvujuci charakter pro-
stredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlaZi v uzemiach s izolovanou rodinnou zéstavbou nepripts-
tat’. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej bytovej zastavby sa preferuji v novych rozvojovych
tizemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou
zéstavbou.

Funkéné vyuzitie prevladajice:

- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rdzne typologické druhy malopodlaznych by-
tovych objektov do 4. n.p.)

- min. podiel prevladajucej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Funkéné vyuzitie pripustné:

- zariadenia ob&ianskej vybavenosti, zelefl plo§na a liniova do 0,5 ha, zelefi pozemkov obytnych budov
a rodinnych domov, zariadenia technického vybavenia izemia a dopravné plochy (parkoviskd) vsta-
vané a rozptylené v (izemi — ak nie st si¢ast’'ou centier lokalneho vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného &asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16zok — rozptylené
v izemi

- nad rdmec daného tizemia moZno vynimo&ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sla-
Ziace §irSiemu okoliu

Funkéné vyuzitie nepripustné:

- vuzemi mozno prevadzkovat iba také Cinnosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technic-
kym zariadenim nerusia svojimi negativnymi G&inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli
(nemozno napr. povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stoldrstva, CSPH s autoservismi
a opravoviiami a pod.)

Parcela je su¢ast'ou Gizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V rdmci rozvojového lizemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funk&ného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tuzemi (zemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia Gzemia, viaZuce sa k uréenému funk&nému vyuZitiu:

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tzemi pre vonkajfie mesto — mestské &asti: Podunajské
Biskupice,v\/rakuﬁa, Raca, Vajnory, Devin, D.N.Ves, Dibravka, Zahorska Bystrica, Lama¢, Rusovce,
Jarovce a Cunovo:



Kéd | IPP Cis. Néazov urbanistickej | Priestorové Priem. 1ZP Kz
max. funk. | funkcie usporiadanie podl. max. min.
o] 0,6 102 Malopodlazna bytova | izolov.RD 2 0,25 0,40
zéstavba 480-600m*
izolov.RD 2+ 0,22 0,40
600-1000 m?
radové RD 1+,2 0,32 0,25
300-450 m?
atriové RD 1 0,50 0,20
450 m®
bytové domy 2 0,30 0,35
Pozndmka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Casti zéstavby k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je formulovany ako maximélne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom izemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Hlavné mesto SR Br,atislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Obytn4 z6na — Nové Suty, Bratislava — Vajnory
na parcele &islo: 1694/73, 1694/202, 1694/203, 1694/211, 1694/218, 1694/4,

1694/13, 1694/14, 1694/15, 1694/21, 1694/22, 2801/3,
2801/4,2801/8, 2801/9, 2723/7, 2731/8

v katastralnom hzemi: Vajnory

miesto stavby: lokalita: ul. Uhliska

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu vzmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
&.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na zéklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zévaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

o rozsah rekonstrukcie ulice Uhliska urdi spravca komunikécie (MC Bratislava — Vajnory)

o v pripade, Ze sugastou je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo zrudenie jestvujiice-
ho vjazdu z dotknutej komunikécie na susedna nehnutelnost, je pre tzemné konanie potrebné doloZit’
zévizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

¢ v dokumentécii pre izemné konanie je potrebné skoordinovat’ trasu ponechaného VN nadzemného

vedenia 22kV — vo vykresoch: situacia — prekladka vedenia a koordina¢na situacia

¢ doplnit’ bod napojenia na telekomunika¢nu siet’

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

o predloZit' v ramci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentéciu stavby na postidenie malého zdroja znedistenia
ovzdu§ia z hl'adiska ochrany ovzdu$ia podl'a § 27 zakona &. 137/2010 Z.z. o ovzdusi

o vykonavat’ investiénd Einnost' v stilade s ustanoveniami vieobecne zavizného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnii zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

o preukazat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych tprav podla schvélenej projektovej dokumenta-
cie

» preukdzat vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komundlnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej &innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi



¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienck; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

¢ poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komundlnym
odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

» v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rie$it’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych néleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stupiia;

ODPORUCANIE:

Odporidame stavebnému tradu preverit v DUR typologické oznalenie radovych rodinnych domov.
Osem radovych rodinnych domov — SO-01.1 — SO-01.4, situovanych v severozapadnej &asti zaujmového
uzemia z typologického hladiska vytvéraju spolu 4 rodinné dvojdomy so 16-timi bytovymi jednotkami a
16 —timi samostatnymi vstupmi.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie poZiadajte oddelenie cestného hospodarstva a oddelenie
prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko z hl'adiska zaujmov cestného
hospodérstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organizacie dopravy podas vystavby
(sudast'ou ziadosti musi byt’ képia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zéavizné stanovisko plati pre tzemie Bratislavy po dobu platnosti schvalenej izemnoplédnovacej doku-
mentécie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko strica platnost’, ak doslo k zmene ustanove-
ni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§140 b) ods. 3 z4k.8.50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (stavebny zakon).

Dokumentécju sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator

Priloha — potvrdena situdcia

Co: MC Bratislava — Vajnory
Magistrat — OUP, ODP



