ZMLUVA O DLHODOBOM NAJME POZEMKOV
¢. 18-83-0719-11-00

Zmluvné strany :

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo : Primacialne namestiel, 814 99 Bratislava
Zastupuje : doc. RNDr. Milan F ttan i k, CSc. primator hlavného mesta SR Bratislavy
PaiaZzny Ustav : VSeobecna Gverova banka a.s. Bradisiamesto
Cislo Gtu : 1368287251/0200
ICO : 00603481
DIC : 2020372596

dalej len ,prenajimatg)
a

2. Obchodné meno AUPARK a.s.
Sidlo : Einsteinova 18, 851 01 Bratislava
Zastupuje : Markus Pichler, predsedaptavenstva
Thomas H e id e nteo ,¢len predstavenstva
pdid Vypisu z Obchodného registra Okresného sududbaad |, Oddiel:
Sa, Vlozk&islo: 2371/B.
Peiazny Ustav :

Cislo (tu :

ICO: 35 781 939

IC DPH : SK2020256150
a

3. Obchodné meno AUPARK Tower Bratislava s. r. o.
Sidlo : Prievozska 4, 821 09 Bratislava
Zastupuje :  Mgr. Zdenko Kde r a, konafiespol@nosti
pdd Vypisu z Obchodného registra Okresného sududbaat I, Oddiel:
Sro, VloZzk&islo: 35663/B.
Peiazny Ustav :

Cislo (tu :
ICO: 35 930 691
IC DPH : SK2021994810

(d’alej len ,ndjomcovia®)

uzatvaraju poth ustanovenia § 663 a nasl. d@mskeho zakonnika tuto Zmluvu o dlhodobom
nijme pozemkovd(alej len ,zmluva®):



Cl. |
Predmet a (fel zmluvy

1. Prenajimatk je vlastnikom nehnufeosti — pozemkov v Bratislave, katastralne uzemie
Petrzalka, zapisanych v udajoch Spravy katastrdlprné mesto SR Bratislavu, pracovisko
Bratislava V na :
liste vlastnictva. 1 ako
1.1. parcé. 5105/87 — ostatné plochy o vymere 2255 m
1.2. parcs. 5105/88 — zastavané plochy a nadvoria o vymeté 2@
1.3. parcg. 5105/236 — zastavané plochy a nadvoria o vyma48 of
1.4. parcg. 5105/398 — zastavané plochy a nadvoria o vym@me’3
1.5. parcé. 5105/399 — zastavané plochy a nadvoria o vymené 1
1.6. parcs. 5105/400 — zastavané plochy a nadvoria o vymené 1
na liste vlastnictva. 1748 ako
1.7. parcg. 5081/5 — zastavané plochy a nadvoria o vymeren®17
1.8. parcg. 5081/6 — zastavané plochy a nadvoria o vymerenf07
na liste vlastnictva. 2644 ako
1.9. parcg. 5081/2 — zastavané plochy a nadvoria o vymer@ 285
1.10. parcé. 5081/4 — zastavané plochy a nadvoria o vymerenf30
1.11. parcé. 5081/11 — zastavané plochy a nadvoria o vymedd 58
1.12. parcé. 5081/12 — zastavané plochy a nadvoria o vymeBenZ8
1.13. parcé. 5081/14 — zastavané plochy a nadvoria o vymefen®2
1.14. parcé. 5105/107 — ostatné plochy o vymere 108 m
1.15. parcé. 5105/178 — zastavané plocha a nadvoria o vyni&sa2Lnf
1.16. parcé. 5105/401 — zastavané plochy a nadvoria o vymené 1
1.17. parcé. 5105/408 — zastavané plochy a nadvoria o vymené 2
1.18. parcé. 5108/2 — zastavané plochy a nadvoria o vymerd 29

2. Prenajimatk prenechava a najomcovia prijimaju do ndjmu za pedok uvedenych v tejto
zmluve pozemky uvedené v odseku 1 tofiémku v celosti, okrem par¢. 5105/87 z ktorej
bola GP¢. 36/2011 odlenenasas’ oznaena ako parcs. 5105/521 o vymere 86 Inktora
tvori predmet najmu. Celkova vymere predstavuje033@#f. Pozemky sa nachadzaju na
Einsteinovej ulici v Bratislave tak, ako je zakesgt v snimke z katastralnej mapy, mapovy
list ¢. 9-0/34, 9-1/12,21d’alej len ,pozemky* alebo ,predmet najmu*). Snimk&atastralnej
mapy a Geometricky plan s vyzmaim predmetu najmu su neodddlitgmi sitag’ami tejto
zmluvy ako jej prilohy¢. 1 a 2.

3. Ucelom najmu je umiestnenie a uzivanie na pozemkaatashadzajucich spevnenych ploch,
komunikacii a chodnikov, parkoviska a zasobovaclar@oru, Udrzby zelene a vykonavania
Sportovych, zabavnych, rekggg/ch a kultirnych aktivit.

Najomcovia sa zavazuju predmet najmu vyuZivglucne na dohodnuty é@l. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti, ani napriek predchfoteg pisomnej vyzve prenajiméte na
splnenie uvedenej povinnosti, dojednali zmluvnérsirv sulade s ust. 8 544 anasl. OZ
zmluvna pokutu, ktoru je prenajiméitepravneny pozadovaod najomcov vo vyske 17 Eur
za kazdy, aj zsty dei trvania poruSenia tohto zavazku. Ndjomcovia ssastie zmluvnu
pokutu podla predchadzajucej vety zavazuju zaglata zaklade prenajimdtam zaslanej
faktdry.

4. N&jomcovia prehlasuju, Ze su obozndmeni so stavadnpetu najmu, Ze tento je v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stawdohwajmu najomcovia preberaju.



Clanok 11
Vznik, doba a ukonéenie najmu

1. N4jom vznikne dom nadobudnutia dinnosti tejto zmluvy poth ¢lanku VII ods. 9 tejto
zmluvy a dojednava sa na dobuitir 20 rokov. Doba najmu sa mdéze po vzajomnej dehod
oboch zmluvnych stran priit’ o d’aldich 10 rokov za podmienok dohodnutych v tejtéuxe
(opcia) s vynimkou najomného. N4jomcovia su poviprénajimatéovi pisomne oznami
uplatnenie opcie najneskér 6 mesiacov pred uplymakbby ndjmu a poziadgrenajimatéa
0 uzatvorenie dodatku k tejto zmluve.

2. Predmetom dodatku bude aj dohoda zmluvnych straimprave vysky najomného
v nadvaznosti na ndjomné, za aké sa budu v datam® a mieste prenajith@orovnaténé
nehnuténosti. V pripade, Ze sa zmluvné strany na vyskem@dgho nedohodnu, bude tato
uréena na zéklade znaleckého posudku predloZenéhajjnatédom.

3. N&jomny viah méze by ukorteny :
a) dohodou zmluvnych stran

b) vypovel'ou prenajimatéa z dévodu ak :

ba) najomcovia uzivaju predmet najmu alebo &g’ v rozpore s éelom vymedzenym
v tejto zmluve, napriek predchdjdeej pisomnej vyzve prenajimbdena spinenie
uvedenej povinnosti

bb) ndjomcovia prenechaju predmet najmu ajeboc¢ags’ do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sulgesnajimatia

bc) nadobudne pravoplathdagzemné rozhodnutie o realizacii celomestsky vyamgm
stavby na predmete najmu

bd) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby

c) vypovédou ngjomcov ak :
ca) bolo rozhodnuté o odstraneni stalblgo
cb) predmet najmu sa stane nespdsobiiyalohodnuté uzivanie bez poruSenia
povinnosti najomcov
cc) pri zmene vlastnictva stavby Spkaifanej v ods. 3. | tejto zmluvy
s trojmesaou vypovednou lehotou pre obidve zmluvné strangpovedna lehota sa bude
pocitat’ od prvého da mesiaca nasledujuceho po demni vypovede druhej strane

d) odstupenim od zmluvy prenajinfai@ vcasti predmetu najmu dotknutej uplatnenym
restittnym narokom v sulade s ustanovermV tejto zmluvy

e) odstipenim od tejto zmluvy prenajifate v pripade nezaplatenia dojednaného
najomného v lehote splatnosti uvedensj il ods. 1 a 2 tejto zmluvy, a to ani do 14 dni
od dordenia predchadzajucej pisomnej vyzvy prenajifizatma splnenie uvedenegj
povinnosti

f) odstapenim od zmluvy v sulade s uvedenyoas. &l. IV tejto zmluvy

g) odstupenim od zmluvy p@d§ 48 ods.1 OZ v sulade s prisluSnymi ustanover@s



V sulade sust. 8§ 48 ods. 2 OZ bolo xmmi stranami dohodnuté, Zze v pripade
odstupenia od zmluvy ktoroukeek zmluvnou stranou sa zmluva zruSuj@m dorwenia
oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnangt{ex nunc).

Ak nadobudne pravoplatnbsizemné rozhodnutie o realizacii celomestsky vyamgm
liniovej stavby na predmete najmu, alebo celomgsigknamného investiného zameru ako
napr. inzinierske siete, komunikacie, vyusteniechadu pre peSich a pod., tak obe zmluvné
strany dohodnu zuUZenie predmetu namu v minimalnpotrebnom rozsahu, aby bol
zachovany existujuci stav pristupu k susednym stiavpolyfunkného komplexu AUPARK,
vratane ich napojenia na inZinierske siete a kokaaoé.

o cLm
Uhrada za najom

Roiné najomné za predmet najmu vo vymere 33703jemstanovené pdd uznesenia
Mestskeho zastupitstva hlavného mesta Slovenskej republiky 261/2011 zo ®h
29.09.2011 vo vysSke 33 091 Euwslovom tridsétritisicdevddesiatjieden Eur, ktoré sa
najomcovia zavazuju uhraddza poanuc diom  &innosti  tejto  zmluvy v
pravidelnych Stwiroénych splatkach vzdy do 15.na prvého mesiaca prislusného
kalendarneho Stvroka na det prenajimati@a ¢. 1368287251/0200, variabilny symbol VS
883071911 vo VUB, a.s. Bratislava - mesto.

Pomernltc¢as’ najomného za predmet najmu za obdobie omndsti tejto zmluvy do
najblizSieho splatného kalendarneho @&tvka, nasledujuceho paiianosti tejto zmluvy, sa
ndjomcovia zavazuju uhraddo 15 dni po &innosti tejto zmluvy. Alikvotn&ag’ najomného
sa vypd@ita tak, Ze Stwirocné najomné sa vydeli piom dni v prisluSnom Stéroku a tato
Ciastka sa vynasobi pmm dni odo da za&iatku najmu do konca kalendarneho &toka.

Najomné a ostatné finané plnenia sa povazuju za uhraden#gnd pripisania na det
prenajimatéa.

V pripade, Ze najomcovia pri platbe neuvedu obdataektoré sa Uhrada plati, alebo uvedu
obdobie, ktoré uZz bolo uhradené, alebo ak z uhmaelyude zrejme, za ktoré obdobie
najomcovia Uhradu poukazuju, je obdobie, ktoré bubeadou pokryté, opravneny cui
prenajimaté sam, prenajimalespravidla pokryje najstarSiu splatnu patiavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomcovia neggphajomné a pomeras’ najomneho
v dohodnutych terminoch riadne &, su povinni zaplatiprenajimatéovi zmluvna pokutu
vo vySke 0,05 % z dIznej sumy za kazdy ajatq der trvania nesplnenia tejto povinnosti.
Povinnos najomcov plati aroky z omeSkania péd § 517 ods. 2 Gianskeho zédkonnika nie
je tymto dotknuta.

Prenajimatk je opravneny meni kazdoréne k01.04. (od 2. Stomoku prisluSného
kalendarneho roku) vysku najomného dohodnutého luvam o vySku miery inflacie
stanovenej Statistickym Gradom SR za bezprostrepgrezichadzajici kalendarny rok
a zverejnent Statistickym Gradom v januari nasléckijo roka.
Zvysenie najomného prenajimhteoznami najomcom pisomne, zaslanim dopene]
zasielky na adresu AUPARK a.s., Einsteinova 18, @b Bratislava.

AUPARK Tower Braaisia s. r. 0., Prievozska 4, 821 09 Bratislava



ZvysSenie najomného su najomcovia povinni plata obdobie od 01.04. v terminoch
splatnosti najomného dohodnutych v zmluve.

V pripade, Ze oznamenie o zvySeni naomneho budemoam dordené po splatnosti
ndjomného za 2. Stnok, zaplatia ndjomcovia rozdiel medzi pévodnym on@pym
a najomnym zvysenym o mieru inflacie v lehote 1bathdorienia oznamenia.

Clanok IV
Prava a povinnosti ngjomcu, sankcie

Najomcovia su povinni uzivapredmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, kigmé
vztahuju na predmet ndjmu a v rozsahu a del dohodnuty v tejto zmluve. TaktieZz su
povinni na vlastné naklady zabezpgeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.

Najomcovia sa zavazuju riadne sa stavgpredmet najmu, najma zabezpest’ na vlastné
naklady vSetky Upravy a udrzbu ako aj zmiaga svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

Najomcovia nie su opravneni tdaredmet najmu alebo jeh@ms’ do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchadzajuceho pi&eonsuhlasu prenajiméite ak v tejto
zmluve nie je uvedené inak. Za poruSenie tejto muosti je prenajimafe opravneny
poZadové od najomcov zmluvnu pokutu vo vyske 17 Eur za kaaj z&aty der trvania
porusenia tejto povinnosti. Najomcovia sa&ashe zmluvnu pokutu pda predchadzajucej
vety zavazuju zaplatina zaklade prenajimditam zaslanej faktary. Najomcovia su opravneni
da’ predmet namu do bezplatného uZivania a len \dsuladelom najmu aj bez
predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimate

Najomcovia na predmete najmu preberaju povinnostnggjimatéa ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych nariadeni Hlavmdébsta SR Bratislavy a mestskapti
Bratislava — Petrzalka v plathom zneni, tykajucenapna dodrziavanigistoty, poriadku,
udrZiavania mestskej zelene a zimnej udrzby a @od platnych pravnych predpisov
tykajucich sa najma protipoziarnej ochrany, hygikgich predpisov, ochrany majetku a pod.

Najomcovia su povinni zabezfe zneSkodovanie komunalneho odpadu opravnenou osobou
pod’a VZN hlavného mesta SR Bratislavy12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavnéhdanes

Najomcovia nie su opravneni obmetpristup verejnosti na parkovisko, uzivanie pargkai
spoplatnf, ani vyhradi parkovacie miesta pre konkrétne motorové vozithdakonkrétne
fyzické alebo pravnické osoby, ak vtejto zmluvee ne uvedené inak. Za poruSenie
ktorejka’'vek povinnosti uvedenej v prvej vete tohto odsekapriek predchadzajicej
pisomnej vyzve prenajimd® na splnenie uvedenej povinnosti, je prenajithapavneny
poZadové od najomcov zmluvnu pokutu vo vyske 34 Eur za kaaj z&aty der trvania
porusenia tejto povinnosti. Najomcovia sa&ashe zmluvnu pokutu pda predchadzajucej
vety zavazuju zaplati Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté prgvenajimatéa od
tejto zmluvy jednostranne odstéipi

Akékoal'vek rezimovanie parkovania v danom Uzemi sU n§jemacopravneni uskutmit’
vylu¢ne po prerokovani s prenajimide alebo po prerokovani a dohode s Mestsiastiou
Bratislava — Petrzalka. V pripade nesplnenia tpjiddmienky, ani napriek predchadzajlcej
pisomnej vyzve prenajimdie na jej splnenie, je prenajimitepravneny od tejto zmluvy



10.

11.

12.

jednostranne odsttpiNa zaklade prerokovania reZzimovania parkovisk@esmemkoch parc.
¢. 5081/5 a para:. 5105/88 medzi nagjomcom AUPARK Tower Bratislavacs.a Mestskou
cag’ou Bratislava — Petrzalka, deklarované suhlasomtd¥epgcasti Bratislava-Petrzalka zo
dna 16.11.2011, sa zmluvné strany sa dohodli, Zemé&goAUPARK Tower Bratislava s.r.o.
je opravneny rezimovaparkovisko na pozemkoch pare. 5081/5 a parce. 5105/88, t.j.
umoznt’ uzZivanie parkoviska pre motorové vozidla ndjomeocwséb zdrzujlacich sa, alebo
vyuzivajucich priestory stavby AUPARK Tower postaggna pozemku par€. 5105/269
a na tento €el ich prenajé a oddelf rampou.

Najomcovia sa zavazuju prispieVvilestskejcasti Bratislava-Petrzalka na adrzbu Sadu Janka
Krala vo vySke 10 % néakladov dwe v sulade s osobitnou zmluvou uzatvorenou medzi
najomcami a Mestskotdag’ou Bratislava-Petrzalka. Osobitnd zmluvu uzavreMestskou
¢ag’ou Bratislava-PetrZzalka pta predchadzajucej vety su najomcovia povinni pegtlo
prenajimatiovi v lehote do 60 dni odond &innosti tejto ndjomnej zmluvy. V pripade
marneho uplynutia tejto lehoty je prenajinfatgpravneny od tejto zmluvy jednostranne
odstupf. Prenajimatiéje opravneny od tejto zmluvy jednostranne odst@piv pripade, ze
najomcovia nezaplatia prispevok dohodnuty s Mestskag’ou Bratislava-Petrzalka
osobitnou zmluvou v lehote splatnosti na zakladetufg vystavenej Mestskodas’ou
Bratislava-Petrzalka, a to ani do 14 dni od denia predchadzajlcej pisomnej vyzvy na
splnenie uvedenej povinnosti.

Najomcovia sa zavazuju, Ze u tych pozemkoauwinajmu ktorych je zrejmé, Ze su uzivané
verejnosou (komunikacie, chodniky, parkoviska, ihrisko a@ppich verejnos bude ndalej
neobmedzene uzitas vynimkou parkovisk na pozemkoch p&c5081/5 a para:. 5105/88.

V pripade nesplnenia tohto zavazku, ani napriekdgrédzajlacej pisomnej vyzve
prenajimatéa na jeho splnenie, je prenajimfatgpravneny jednostranne od tejto zmluvy
odstupt’.

Zodpovednot za Skody na predmete najmu sa riadi ustanovervdmiasti, prvej a druhej
hlavy OlEianskeho zakonnika.

V pripade skotenia najmu su ngjomcovia povinni udigsredmet najmu do pévodného
stavu, pokié sa s prenajimafem nedohodnu inak. V pripade, Ze nepride k dohodsi a
splneniu povinnosti zo strany najomcov, je prenaj@ghopravneny uviespredmet najmu do
povodného stavu na naklady a riziko ndjomcov. Zgpimenie povinnosti, uvedenej v prvej
vete tohto odseku, ma prenajimfapeavo pozadowaod najomcov zmluvnu pokutu vo vySke
17 Eur za kazdy aj Zaty dei, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet najivies’ do
pévodného stavu.

Najomcovia sa stasne zmluvnu pokutu pbda predchadzajucej vety zavazuju zaplati
Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomcovia nezbaviguirmosti uhradi prenajimatgovi
Skodu spdsobend nemozrios uzZiva predmet najmu a povinnosti zapfafirenajimatbovi
ndhradu za uzivanie predmetu najmu vo vySke najbmngZmluvnd pokuta sa v tychto
pripadoch do nahrady Skody nezéipava.

Najomcovia sa zavazuju bez zbymého odkladu oznamiiprenajimatéovi kazdd zmenu
svojej pravnej subjektivity ako aj iné skdtmsti (zmenu mena, sidla, adresy, prevodu
vlastnickeho prava k stavbe a pod.), ktoré by motplyvnit najom. Za nesplnenie tejto
povinnosti je prenajimafeopravneny poZzadovaod ndjomcov zmluvna pokutu v sume 70
Eur. Najomcovia sa gasne zmluvnu pokutu pta predchadzajucej vety zavazuju zaglaa
z&klade prenajimafem zaslanej faktary.



13. V sulade s ust. § 545 OZ bolo zmluvnymi stranantiatinuté, zZe prenajimdtg opravneny
pozadové od najomcov nahradu Skody spojena s poruSenimmposti najomcov, na ktoré sa
vztahuje zmluvna pokuta ptal tejto zmluvy vo vysSke presahujucej vysSku dohodput
zmluvnej pokuty.

14. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby douania akejkévek pisomnosti bude miestom
dorwenia najomcov :
a) sidlo najomcov, zapisané v obchodnonstegalebo ako druha moznbs
b) adresa trvalého pobytu Statutarneho pastngjomcov, alebo ako tretia moztos
¢) miesto, kde budl najomcovia alebo osgivavimena konav mene najomcov, zastihnuta.

15. Ndjomcovia beru na vedomie a suhlasia s tym, Zenpies doruiend do miesta do¢ania
pod’a odseku 14 bude povazovana za dena priamo do vlastnych ruk, a to i v pripade, ak
bude vratend prenajiméiteri ako pisomnas ndjomcami neprevzatd. Ak nebude mozné
najomcom pisomndgsdorwit’ ani na adresu pdéd odseku 14 pism. c) tohtdéanku a ina
adresa nebude prenajimiaei znama, povazuje sa pisomtisgjomcom za dorienu diom
jej vratenia prenajimalievi, a to aj v pripade, Ze sa hajomcovia o tom needia.

Clanok Vv
Osobitné ustanovenia

1. Prenajimatk prehlasuje a najomcovia bert na vedomie, Ze ndnpte ndjmu —€astiach
pozemkov v stasnosti zapisanych ako patc.5081/4 na liste vlastnictva 2644, parce.
5105/87 a parc¢. 5105/88 na liste vlastnictva 1 boli uplatnené naroky na vratenie
vlastnictva k pozemnokniznym parcelam parc98/1 a parc¢. 98/2 zapisanych na PK¥
294 a parce. 122 a parcé. 123 zapisanych na PK3&/ 401. V pripade, Ze prislusny organ a to
Okresny urad, odbor pozemkovy, I'pohospodarstva a lesného hospodarstva alebc
prislusny sud pravoplatne rozhodne o vilastnidgtvej opravnenej osoby, resp. 0sbb
k nehnuténostiam uvedenym v prvej vete tohto odseku alelbocastiam, je prenajimadte
opravneny jednostranne od tejto zmluvy odstupicasti predmetu najmu dotknutej
uplatnenym restittnym narokomdl. Il ods. 2, pism. d) tejto zmluvy).

2. Najomcovia podpisanim tejto zmluvy vyhlasuju a Zajl, Ze na pozemkoch dotknutych
uplatnenym restitthym néarokom nebudu realizavaZiadnu stavebnu Upravu trvalého
charakteru, s vynimkou udrzby a oprav ich stavieistejucich ku d@u uzatvorenia tejto
zmluvy. Ngjomcovia stasne vyhlasuju a zatuju, Zze budu postupovaak, aby uzavretim
tejto najomnej zmluvy nevznikla prenajimidei Skoda, ktorej nahrady by sa domahali
opravnené osoby titulom uplatneného res8tigtho naroku pdé ods. 1 tohtélanku.

Clanok VI
Vyhlasenia a zaruky

1. N&jomcovia podpisanim tejto zmluvy vyhlasujlaauzuju prenajimatiovi, ktory uzatvara
tuto zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlaseniarakag Ze:
1.1 najomcovia su pravnymi subjektmi platne existupi poda zakonov Slovenskej
republiky, podpisujuci su osoby opravnené kbwnanene najomcov,
1.2 najomcovia nie su v upadku, neboli nimi alebboj Statutarnym organom alebot’tre
osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na ajetok a ani im upadok nehrozi,



1.3 najomcovia neboli ako pravnické osoby zruse€néyz likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijali Ziadne rozhodnutie za tymt@ldm,

1.4 proti ndgjomcom nie su vedené Ziadne eke&ua ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom bylmblt’ akékdvek paiazné alebo
nepd&azneé plnenie, alebo iny pravny zavazok’aachu najomcov, ktory by mohol zméri
alebo sazit’ plnenie zavazkov njomcov vyplyvajacich z tejtolawy.

V pripade, Ze sa akékeek vyhlasenie alebo zaruka pfladods. 1 toht@lanku alebo ods. 2
¢lanku V tejto zmluvy ukaze ako nepravdiva aleboarajuca, bude sa to povazoveaa
hrubé poruSenie tejto zmluvy, optéyuce prenajimata od tejto zmluvy jednostranne
odstupt’ ako aj opraiujuce prenajimata pozadovéod najomcov nahradu skody, ktora mu
nepravdivym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebokzar vznikla.

Cl. vl
Zavereéné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok najmu méze tidgn na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych strdn formou pisomného dodatku alebo cakyiplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne wahy touto zmluvou zvl&S neupravené platia prisluSné ustanovenia
Olxianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobeoréznych pravnych predpisov.

Najom pozemkom schvalilo Mestské zastujgteo hl. mesta SR Bratislavy uznesenim
261/2011 zo tla 29.09.2011 v sulade s ustanovenim § 9a odsn® pjszakona. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisownddenie mestského zastupitya poda
predchadzajucej vety je neodddiiteu si¢as’ou zmluvy ako priloha. 2.

Najomné pravo k pozemkom piadtejto zmluvy predloZi prenajiméitea zapis zaznamom do
listu vlastnictva v katastri nehniitosti, k ¢omu ho najomcovia tymto splnomagu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravne poplatky espbjs tymto zapisom budlu znésa
najomcovia.

Pokid’ su v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohatdiebo osobitnych dohodéach k tejto
zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy nesli#8né pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medaisom zmenené, opatovne prijaté alebo pri@moepriamo
nahradené inymi PrisluSnymi pravnymi predpismi alelh ustanoveniami, povazuju sa tieto
odkazy za odkazy na Prislusné pravne predpisy dtdbaistanovenia, ktoré boli zmenené
opatovne prijaté alebo priamt nepriamo nahradzaju pévodné Prislusné pravneppmgd
alebo ich ustanovenia, vich platnom zneni. V mi§aak sa niektoré ustanovenie tejto
zmluvy ukéze (alebo sa neskér stane) neplatnynoatelitinnym alebo neaplikovataym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmlutgrekzostavaju platné &iané. Zmluvné
strany sa zavazuju dohodou nahtadieplatné alebo neéinné alebo neaplikovateé
ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedadgr@/aamyB&nému delu neplatného
alebo netinného alebo neaplikovdi®eho ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) atio
dna dordenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvrtegse.

Zmluva sa vyhotovuje v 9-ich rovnopisoch s platimasoriginalu, 7 pre prenajimdte(z toho
2 pre prislusny Katastralny trad ) a 2 pre nammc



7. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade akydhlk& sporov z tejto zmluvy alebo na zaklade
tejto zmluvy bude ich rieSenie v prAvomoci prisiidn slovenskych sidov za pouzitia
slovenského prava.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavrdbsdne a vazne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, gfigali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej formeohsahu Ziadne
namietky,co potvrdzuja vlastnoktnymi podpismi.

9. Téato zmluva nadobuda platodiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranamicangos’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia padust. 8 47a ods. 1 zak. 546/2010 Z. z.,
ktorym sa dopia OflEiansky zakonnik v spojeni sust. § 5a zé&k.211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene armdmpl niektorych z&konov v zneni
neskorsich predpisov.

10. Zanikom ®&innosti tejto zmluvy nie je dotknut&iinog’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
(¢innog” pod’a tejto zmluvy a/alebo vZadom na ich Upravu a/alebo povahu mattmjapo
skorteni (Einnosti tejto zmluvy.

11. U¢innog’ou tejto zmluvy kodi platnog Zmldv o najme pozemkoy. 08-83-1055-02-00¢.
08-83-1056-02-00¢. 08-83-1058-02-00;. 08-83-1059¢. 08-83-1060-02-00;5. 08-83-1062-
02-00, ¢. 08-83-1063-02-00,¢. 08-83-1064-02-00. Zmluvné strany sa budd ftiadi
ustanoveniami dojednanymi v tejto zmluve.

Bratislava da 09.12.2011 Bratislavaal 23.11.2011

Hlavné mesto SR Bratislava 1. AUPARK a.s.

doc. RNDr. Milan Ftaénik,CSc. v.r. Markus Pichle wv.r.
primator predseda predstavensdanosti

Thomas Heidenhofer w.r.
¢len predstavenstva spdlmsti

2. AUPARK Tower Bratislava s. r. o.

Mgr. Zdenko Kué¢era v.r.
konaté spolanosti






Doteraj§i stav IZmeny Novy stav
Cislo k od Druh Vlastnik
PK vl parcely Vymera Druh Diel | parcele| m2 |parcely| m2 Cislo Vymera pozemku (ina oprav. oscba)
LV PK KN ha m2 |pozemku &islo cislo parceiy | ha m2 kéd adresa, (sidlo)
Stav pravny je totoZny s registrom C KN:
1 5105/87 2255 | ost.pl. 5105/87 2169 | ostpi. Hiavné mesto SR
Bratislava, Primacidlne
a7 nam. 1, BA
5105/521 86 zast.pl. detto
22
spolu: 2255 2255
Legenda: kod spdsobu vyuZivania: o .
22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba — cestna, miestna a Uéelova komunikacia, lesna
cesta, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich siGcasti
37 Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vimoie, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné

plochy, ktoré neposkytuju trvaly GZitok
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Geometricky plan je podktadom na pravne ukony, ked’ idaje doterajéieho stavu vymer si zhodné s udaymi plamych vypisov z katastra nehnutenosti.

Vyhotovitel:

Geovis s.r.o.

Wolkrova 4
851 03 Bratislava
ICO: 36 810 851
&.t. 0905 851354

Kraj: Okres: Obec:

Bratislavsky Bratislava V. Bratislava - PetrZalka
Kat. Cislo Mapovy
fizemie: Petrzalka plany; 36/2011 list &.: Bratislava 9-0/34

GEOMETRICKY PLAN

na oddelenie pozemku p.& 5105/87, 521.

Vyhotowl: Autorizacne ovenl: Uradne overil: .
Mao 00 Cinoya Magdaléna
Diia: Meno: Diia: Meno: Cislo:
19.7.2011 Ing. Z. Gasparik 19.7.2011 Ing. Milica Vaskova ? 2 UI 2[}“ ¢4J-////

Nové hranice boli v prisode oznacené

roxormi

Zamam podrobného merania (meraésky naért) & -

E 7882

Suradnice bodov omaenych cislami a ostatné meradské
Ldaje 50 uloZené vo vieobecnet dokumentacii

Utadne overené Pdd]'a.@ﬁ zikona NR ‘.ﬁ'{'c,}i\i 995

1720 geods afff “
z. 0 geodézii bnog,r !f_‘!\~1 2,

t&. 6.50 - 1997
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
oddelenie ndjmov nehnutelnosti

TU
Vas list &islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2011 PhDr. Sikrova/133 06. 10. 2011

Vec

Vypis z uznesenia Mestského zastupite I'stva hlavného mesta SR Bratislavy €. 261/2011 zo dna
29. 09. 2011, prijatého k navrhu na__ schvalenie pripadu hodného osobitného zrete  I'a, tykajlceho sa
dlhodobého najmu pozemkov v Bratislave, k. 0. Petrz alka, pre spolo €énosti_  AUPARK a.s.
a AUPARK Tower Bratislava s. r. 0. _so sidlom v Bra__tislave

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

schva luje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov, dlhodoby najom pozemkov v Bratislave, k. U. PetrZzalka, v areadli ,Bratislava
Shopping Center AUPARK", na dobu 20 rokov s moZnostou prediZenia najmu o dalSich 10 rokov
po prehodnoteni ndjomného, pre spolo¢nosti:

3. AUPARK a.s. so sidlom Prievozska 4 v Brativslave, ICO 35781939 a AUPARK Tower Bratislava s.
r. 0. so sidlom Prievozska 4 v Bratislave, ICO 35930691pozemky s celkovou vymerou 33703 m?,
ato:

3.1 parc. & 5081/2 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 2350 m* v celosti,

3.2 parc. & 5081/4 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 130 m® v celosti,

3.3 parc. & 5081/5 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 517 m® v celosti,

3.4 parc. & 5081/6 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 107 m® v celosti,

3.5 parc. & 5081/11 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 5344 m? v celosti,
3.6 parc. & 5081/12 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 283 m* v celosti,
3.7 parc. & 5081/14 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 324 m* v celosti,
3.8 parc. & 5105/88 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 2041 m? v celosti,
3.9 parc. & 5105/107 — ostatné plochy vo vymere 1018 m? v celosti,

3.10 parc. & 5105/178 — zastavané plocha a nadvoria vo vymere 17822 m® v celosti,
3.11 parc. &. 5105/236 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1343 m? v celosti,
3.12 parc. &. 5105/398 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 39 m* v celosti,
3.13 parc. &. 5105/399 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1 m® v celosti,
3.14 parc. &. 5105/400 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1 m® v celosti,
3.15 parc. &. 5105/401 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1 m* v celosti,

Primacialne nam. 1, Il. poschodie, ¢. dveri 221
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3.16 parc. &. 5105/408 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 2 m® v celosti,

3.17 parc. & 5105/521 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 86 m?, ktora bola geometrickym
planom €. 36/2011 Uradne overenym dna 22. 07. 2011, vyhotovenym Geovis s.r.0., zamerana
a odc¢lenend z parc. €. 5105/87,

3.18 parc. &. 5108/2 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 2294 m* v celosti,

za ndjomné 33 091,-- EUR roc¢ne, za Ucelom uzivania na pozemkoch sa nachadzajicich spevnenych
ploch, komunikacii a chodnikov, parkoviska a zasobovacieho koridoru, Udrzby zelene a vykonavania
Sportovych, zabavnych, rekreaénych a kultirnych aktivit,

s podmienkami:

1.

Pravom prenajimatela jednostranne od najomnych zmlav odstlpit’ v pripade, ze bude pravoplatne
rozhodnuté o uplatneni restituéného naroku v prospech opravnenej osoby, ato v ¢asti predmetu
najmu dotknutej reStituénym narokom.

Najomné zmluvy budl ngjomcami podpisané do 60 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Zze ndjomné zmluvy v tejto lehote nebudu
najomcami podpisané, toto uznesenie strati platnost.

Tie priestory, ktoré su v su€asnosti pristupné verejnosti, zostanu verejnosti i nadalej pristupné.

V pripade rezimovania parkoviska, musi sa toto prerokovat s hlavnym mestom SR Bratislavou, resp.
s prisluSnou mestskou ¢astou.

Prispievat mestskej Casti Bratislava-Petrzalka na Udrzbu Sadu Janka Krala vo vySke 10 % nakladov
roc¢ne.

Za spravnost vypisu z uznesenia:

Mgr. Dagmar Kramplova, v. r.
vedulca organizacného oddelenia
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy



